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Sveitarfélagid Arborg - Hjalladael og Tungata nordanverd & Eyrarbakka - Deiliskipulag

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv.
1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

m.s.br. fra til var sampykkt i

bagjarstjorn Arborgar pann

Sampykkt deiliskipulags var auglyst i B-deild

Stjérnartidinda pann

SKYRINGAR:
' - T ’
L - T l

F:1.232m?

Deiliskipulagsmérk

Lédarmork og steerd 16dar i fermetrum

Byggingarreitur hamark

Nuv. byggingar

GREINARGERD:
Skipulagsnefnd i Sveitarfélaginu Arborg 6skar eftir sampykki deiliskipulags fyrir ibudabyggd a rimlega
6ha. sveedi vid nordanverda Tungdtu og Hjalladael & Eyrarbakka. Skipulagid neer til niverandi hasa

nordan Tungodtu og gerir rad fyrir framlengingu a Hjalladzel. Han lengd um 330m til vesturs og um 140m

til austurs. Vid pad verda til 6 nyjar 16dir fyrir priggja ibuda radhas og 10 168ir fyrir parhus eda samtals
38 ibudir, 18 ibudir i radhisum og 20 i parhisum. Skilgreindar eru 166ir og byggingareitir a [6dum
nordan Tungo6tu & milli I6da nr. 20 til 66 og gerd grein fyrir byggingarmagni a peim [6dum, sja t6flu 1.1.

Forsendur breytingar:
Talid er aeskilegt er ad auka l6daframbod a hagkvaeemu ibudarhusnaedi i pegar byggdum hverfum a
Eyrarbakka og studla pannig ad aukinni uppbyggingu en nokkud er fari® ad bera a l6daskorti.

Til stadar eru tvd eldri deiliskipuldg a skipulagssveaedinu (sja yfirlitsmynd 02). Hid fyrra er deiliskipulag
Sveedis 2 (gul brotin lina) sem sampykkt var i hreppsnefnd Eyrarbakkahrepps 13. mai 1989 og hid
sidara (appelsinugul brotin lina) er deiliskipulag fyrir Hjalladael, sampykkt i baejarstjérn Arborgar 14. jali
2004. Baedi pessi deiliskipulog falla ur gildi vid gildistéku pessa nyja deiliskipulags. Buid er ad byggja a
flestum I68um hinna tveggja eldri deiliskipulaga sem nefnd eru hér ad framan ef undan er skilid tveer
vestustu l68irnar nordan Tungdtu & Sveaedi 2. A peim tveimur 168um er n lagt til ad paer breytist dr eins
og halfrar haedar einbylishusi i einnar haedar radhus. Nytt deiliskipulag midbaejar Eyrarbakka fra 2015
(bla brotin lina a yfirlitsmynd 02) gildir fyrir sveedi sunnan Tungoétu

Stefna adalskipulags:

Samkvamt Adalskipulagi Sveitarfélagsins Arborgar 2020 - 2030 er gert rad fyrir ibudabyggd a
steerstum hluta sveedisins og er breyting deiliskipulagsins i samraemi vid meginstefnu adalskipulags.
ibudalédir vid vesturenda skipulagssvaedisins fara adeins nordur fyrir skilgreind mérk ibudasvaedis skv.
adalskipulagi og einnig fara 2 16dir & austurhluta ad hluta inn a S4, stofnanasveedi skv. ask., (sja
yfirlitsmynd 01). Samhlida deiliskipulaginu parf pvi ad gera 6verulega breytingu a adalskipulagi enda
gert rad fyrir pvi ad byggdin & Eyrarbakka muni proast til nordurs. | deiliskipulaginu er tekid tillit til
flodahaettu en landid er i dag leegra en pad svaedi sem nuverandi byggd stendur a.

Hverfisvernd i byggo:

Husin Tungata 44a (Sandvik eystri), 44b (Berg) og 46 (Sandvik Il) njéta hverfisvendar skv.
adalskipulagi og eru husin fridud skv. Légum um menningarminjar. A 168um fridlystra og fridadra husa
er ekki syndur byggingarreitur. bar gildir nytingarhlutfall og skal stadsetning hugsanlegra vidbygginga
&kvordud i samradi vid Minjastofnun islands.

Afmorkun, adstadur og yfirbragd byggoar:
Um er ad raeda nuv. byggd nordan Tungdtu 20-66 og svaedi i framhaldi af Hjalladael, baedi til austurs og
vesturs. Gert er rad fyrir ad Hjalladeel lengst til vesturs ad Bardarbru og einnig til austurs. Stér hluti

T

Yfirlitsmynd 02 - atmoérk fyrri deiliskipulaga og moérk pessa dsk. Myndin synir einnig mork ibuda- og
pjonustusveedis i adalskipulagi, skeerbla lina taknar ibudasvaedi og gul pjonustusvaedi - loftmynd i mkv. 1:5000

byggdar nordan Tungoétu er an deiliskipulags og skipulaginu er etlad ad na yfir niverandi byggd sem
og nyja fyrirhugada byggé. Til ad yta undir samfellt yfirbragd nyrrar byggdar er lagt til ad nyjar
byggingar geti ymist verid ein haed eda ein og half og falli pannig ad nuverandi byggd sem er fyrir.
Lédarhafar hafa petta val.

Nytingarhlutfall er gefid upp fyrir verja 1606 fyrir sig og sést pad i téflu 1.1. Fyrir ny hds er pad 0,45 en par
sem um pegar byggdar 160ir er ad reeda er pad breytilegt og stafar pad af breytileika i steerd husa og
[6da.

A 8llum nav. 166um eru syndir byggingareitir, ymist i samraemi vid upphaflegar byggingarsampykktir. A
pbeim I68um par sem engin goégn liggja til grundvallar er syndur nyr byggingareitur og vida gefid svigrim
fyrir steekkun husa, t.d. med gerd solstofu eda staekkun a bakl6d par sem adstaedur leyfa. bar sem pvi
verdur vid komid er syndur nyr byggingarreitur fyrir bilgeymsilu.

Soékum pess hve landid liggur lagt er gert rad fyrir uppfyllingu til ad na sdmu haed og sa hluti Hjalladzel
sem pegar er byggdur. Lagt er til ad lsegd sem er fyrir midju svaedinu nordanverdu, verdi utan
skipulagsmarka til pess ad midla jardvatni og vidhalda natturulegu jafnvaegi grunnvatns a svaedinu.

Helstu aherslur eru:

. Hjalladzel er lengd til austurs i botnlanga og til vesturs ad Bardarbru og tengd henni. Vid
breytinguna fjdlgar 166um innan péttbylismarka Eyrarbakka um 38 ibuéir.

. Lédarnumer i Hjalladzel austan Haeyrarvegar er breytt. Hjalladeel 8-12 verdur nr. 36-40, Hjalladael
7-9 verdur nr. 41-43 og Hjalladeel 11-13 verdur nr. 45-47. Oll énnur husnumer haldast obreytt.

. L6o6in Hjalladael 7-11 sem adur voru 2 einbylahusalddir breytast i radhusal6d med 3 ibudum.

Skilmalar:

1. Allar byggingar skulu vera byggdar innan byggingareits.

2. Anyjum 168um er heimilt ad byggja ibudarhis & 1 haed asamt aféstum bilskar. Hamarkshaed i
maeni er allt ad 5,6m maelt fra goélfpldétu ofana meenisas.

4. A nyjum 168um er nytingarhlutfall allra |68a 0,35 og eru 168ir munandi ad staerd (1.033 - 1.540
m?)

5. A byggdum l6dum er haed og byggingarmagn tilgreint i téflu 1.1 og er nytingarhlutfall
mismunandi.

6. Ad minnsta kosti tvo bilasteedi skulu vera innan hverrar [6dar.

7. Oheimilt er ad hafa kjallara undir htisum. Haed golfplétu ma hvergi vera undir 4,30 m.y.s.

8. bakform er frjalst en pakhalli skal vera a bilinu 14-30°. Heimilt er ad hafa gras eda grédur a
pokum.

9. Samraema skal utlit og hdnnun par- og radhusa og leggja fyrir byggingarnefnd sem eina heild.

10. Hlita skal almennum skilmalum veitufyrirtaekja vardandi heimtaugar vatnsveitu, hitaveitu og
rafveitu.

11. L& skal hafa vaegan halla fra hasi ad l6damdérkum.

12. Heimilt er ad hafa 1 smahysi/skur a 168 utan byggingarreits og skal pad ad hamarki vera 15m?2.
Hamarkshaed smahysa er 2,8m. Smahysi skulu taka mid af ibudarhusi hvad vardar lit, efnisval
og almennan fragang. Ad 606ru leyti gilda skilmalar byggingarreglugerdar um smahysi.

13. Vinna skal meeli- og haedarbldd a grundvelli pessa deiliskipulags. Mzelibl6d syna steerdir 166a,
I66armdork, byggingarreiti, fjdlda bilasteeda a 166, kvadir ef einhverjar eru ofl. Haedarbl6d skulu
syna gangstéttarhaedir og gétuhaedir vid 166armork (G), sem eru pa einnig [6darhaed a pessum
mdrkum, I68arheaedir a baklédarmdrkum (L) og haedartdlur fyrir golfhaed pess hluta hudss, sem
snyr ad gotu (H). Heedarbl6d syna ennfremur stadsetningu og haedir a frarennslis- og
vatnslégnum svo og kvadir um inntdk veitustofnana.

14. Byggingar skulu vera ur vidurkenndum byggingarefnum skv. Byggingarreglugerd nr.112/2012

m.s.br.
SKYRINGAR:
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L 3 Mork pessa deiliskipulags 2021

Gata nr.
Tungata 20
Tungata 22
Tungata 24
Tungata 26
Tlngata 28
Tungata 30
Tungata 32
Tungata 34
Tungata 36
Tungata 38
Tungata 40
Tungata 42
Tungata 44a
Tungata 44b
Tangata 46
Tungata 48
Tungata 50
Tungata 52
Tungata 54
Tungata 56
Tungata 58
Tungata 60
Tungata 62
Tungata 64
Tungata 66

Hjalladael 1
Hjalladas! 2
Hjallada=!l 3
Hjalladzel 4
Hjallada=l 5
Hjalladas! 6

Hjalladeel 7-11

Hjalladzel 8-10

Hjalladeel 13-17
Hjalladeel 12-14
Hjalladeel 19-21
Hjalladzel 16-20
Hjalladeel 27-29
Hjalladeel 22-26
Hjalladeel 31-35
Hjalladzel 28-30
Hjalladael 37-39
Hjalladael 32-34
Hjalladeel 49-53
Hjalladeel 55-57
Hjalladae! 59-61

Hiallades! 36 (8)
Hiallades! 38 (10)
Hijallades! 40 (12)
Hjallades! 41 (7)
Hjallades! 43 (9)

Hiallades! 45, (11)

Hiallades! 47 (13)

skyringar: * 1Th=ein haed, 1h+r=haed og ris, 2h=tveer hasdir.

Lodarstazrd Hedafjoldi
skv. FMRm?

1.801
748
744
744
748
748
744
744
748
824
713
932
412
485
453
843
810
795
795
795
900
885
907
885
924

engin steerd obyggd 166

639
650
644
692
527

510
510
510
541
541
587
494

bygginga®

1h
1h
1h
1h
1h
1h
1h
1h
1h
1h
2h
Th+r
1h+r
2h
2h
2h
2h
1h
1h
1h
1h
1h
2h
2h+r
2h

Th+r
Th+r
1h+r
Th+r
Th+r

1h+r
1h+r
Th+r
Th+r
1h+r
1h+r
Th+r
Th+r
1h+r
1h+r
1h+r
Th+r
Th+r
1h+r
1h+r

1h
1h
1h
1h
1h
1h
1h

Deiliskipulagsuppdrattur - mkv. 1:1500

Lodastard skv. Naverandi
grunni ASK bygginga-
magn al6d

(m2)

1.844
771
805
793
749
749
800
743
749
824
441
931
571
565
710
818
808
804
794
809
910
977
908
879
912

673
636
650
643
692
526

1.570
1.052
1.512
1.036
1.084
1.540
1.061
1.540
1.551
1.036
1114
1.032
1.650
1.110
1.100

561
405
562
568
514
540
540

216
188
177
196
209
149
172
182
184
247
153
176

94
119
157
195
213
203
164
208
194
158
273
293
280

78
82
57
136

O 0O 00 0O 00O 00 OO0 00 o0

141
142
143
163
163
172
159

Nuave randi

nytingar- Nytt nytingar-

hlutfall
0,12
0,24
0,22
0,25
0,28
0,20
0,22
0,24
0,25
0,30
0,35
0,19
0,16
0,21
0,22
0,24
0,26
0,25
0,21
0,26
0,21
0,16
0,30
0,33
0,31

0,00
0,12
0,13
0,09
0,20
0,19

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,25
0,35
0,25
0,29
0,32
0,32
0,29

hlutfall
0,20
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,40
0,25
0,25
0,25
0,25
0,35
0,35
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,35
0,35
0,35

0,25
0,25
0,25
0,25
0,25
0,25

0,45
0,45
0,45
0,45
0,45
0,45
0,45
0,45
0,45
0,45
0,45
0,45
0,45
0,45
0,45

0,31
0,41
0,30
0,35
0,35
0,35
0,35

Nytt bygg.-

magn (m?)
369
231
242
238
225
225
240
223
225
247
176
233
143
141
178
286
283
241
238
243
273
293
317
308
319

168
159
163
161
173
132

707
473
680
466
488
693
477
693
698
466
501
464
743
500
495

171
164
166
199
180
189
189

Tafla 1.1

Votlendi
Ny gata
Godnguleid
Bilasteedi

Maenisstefna

Ny hus til skyringar

Uppdrattur pessi er teiknadur i hnitakerfinu ISN93 og
byggir a uppréttri loftmynd fréd Loftmyndum ehf.

HEITI VERKS:

Sveitarfélagi® Arborg
Eyrarbakki - Hjalladeel og Tungata noréanverd

HEITI TEIKNINGAR:

Deiliskipulag

VERKNR: MKV: TEIKNING NR:
219-006 1:1500 i A2

TEIKNAD AF: HANNAD AF: DAGS. TEIKN:

gko oh 19. mars 2021

YFIRLESTUR / UNDIRSKRIFT: TEIKN. BREYTT:
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LANDFORM

\fl




