HMS

Bergrisinn bs. f.h. 6stofnadrar hses.
B.t. irisar Ellertsdéttur

Austurvegi 2

800 Selfossi

Reykjavik, 14. juni 2022
Tilvisun: 202203304

Efni: Uthlutun stofnframlaga rikisins 2022 - nidurstada

Visad er til umséknar Bergrisans bs., f.h. 6stofnadrar hses., um stofnframlag & grundvelli laga um almennar
ibUudir nr. 52/2016.

Sétt er um: 18% stofnframlag, 4% vidbotarframlag og sérstakt byggdaframlag

Sveitarfélag: Arborg

Fjoldi ibuda: 6

Leigjendahopur: Skjolstaedingar félagspjonustu sveitarfélags (sértaekt basetudrraedi fyrir fatlada)
Stofnvirdi umsoéknar: kr. 230.368.200,-

Tegund umséknar: Nybygging

HMS hefur metid umsdknina og var nidurstadan st ad sampykkja umséknina ad hluta, sbr. sundurlidun
fjarhaeda hér fyrir nedan. Umsoéknin er i samraemi vid markmid laga um almennar ibadir og reglugerdar nr.
183/2020 og uppfyllir ad meginstefnu til pau skilyrdi sem par eru sett fyrir Gthlutun stofnframlaga. Sampykkt
er ad veita 18% stofnframlag og 4% vidbotarframlag vegna byggingar ibadanna. Stofnvirdi er midad vid ad
kostnadur vegna l6dar eda byggingarréttargjalds sé dreginn fra, ef vid 4, auk pess sem stofnframlag
rikisins skiptist a milli HMS og Fasteignasjods Jofnunarsjods sveitarfélaga. Hvoru tveggja byggir a
samkomulagi sem gert var a grundvelli minnisblads um Gtfaerslu stofnframlaga vegna hisnadistrraeda fyrir
fatlad félk og verkaskiptingu ibadalanasjéds (nG Hasnaedis- og mannvirkjastofnunar) og Fasteignasj6ds
Jofnunarsjéds sveitarfélaga, dags. 29. mars 2017. Hins vegar er synjad um veitingu sérstaks
byggdaframlags. Akvérdun um synjun & veitingu sérstaka byggdaframlagsins byggir & pvi ad misvaegi 4 milli
byggingarkostnadar og markadsverds ibadarhisnaedis sé ekki fyrir hendi i Arborg samkvaemt mati hagdeildar
HMS. Slikt misvaegi parf hins vegar ad vera fyrir hendi svo HMS sé heimilt ad sampykkja umsékn um sérstakt
byggdaframlag, sbr. 1. mgr. 9. gr. reglugerdar nr. 183/2020 um stofnframlég rikis og sveitarfélaga,
hdsnaedissjalfseignarstofnanir og almennar ibadir.

Sundurlidun a sampykktu stofnframlagi

kr.

Alls Hlutur rikis Hlutur jofnunarsjods
Stofnframlag, 18% 41.466.276,- 29.947.866,- 11.518.410,-
Vidbdtarframlag, 4% 9.214.728,- 6.680.678,- 2.534.050,-
Stofnframlags alls 50.681.004,- 36.628.544,- 14.052.460,-
Hlutfall stofnframlags alls % 22% 15,90% 6,10%

Skilmalar/leidbeiningar

e Umsakjandi skal skila samkomulagi vid Arborg um ad sveitarfélagid muni annast Gthlutun ibaddanna
sem sétt er um stofnframldg til og til peirra sem sveitarfélaginu ber lagaskylda til ad veita Grlausn i
hdsnaedismalum, e.a. i samradi vid umsakjanda. bar sem leiguverd sem midast vid sjalfbaeran rekstur
umsaekjanda af ibGdunum fer umfram fjérdung af tekjum vaentanlegra leigjenda skal framangreint
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samkomulag jafnframt kveda 4 um hvernig umsaekjandi og Arborg muni tryggja hvort tveggja ad
rekstur umsaekjanda af ibGdunum verdi sjalfbaer og ad leiguverd verdi innan fjérdungs af tekjum
vaentanlegra leigjenda.

e Adur en samningur verdur gerdur vegna stofnframlags verdur umsaekjandi ad geta synt fram 4
fjArmognun pess hluta stofnframlagsins sem HMS greidir ekki, sbr. skiptinguna hér ad ofan. Hér parf
pvi annad hvort ad liggja fyrir stadfesting a fjarveitingu fra Fasteignasjédi J6fnunarsjéds
sveitarfélaga eda annars konar fjdrmdgnun sem hvorki leidir til haekkunar a leiguverdi né raskar
rekstrargrundvelli ibddanna.

e  Skila skal stadfestingu 4 pvi ad |6darhafi sé stofnframlagshafi, p.e. hisnadissjalfseignarstofnunin.

o Ifundargerd Skipulags- og byggingarnefndar Arborgar, dags. 26.1.2022, er Bergrisanum bs.
Gthlutad 16dinni.

e Vegna synjunar a sérstoku byggdaframlagi parf umsakjandi ad gera rad fyrir fjarmognun a peim
hluta stofnvirdisins, annad hvort med eiginfjarframlagi eda aukinni lansfjarmégnun.

e Stofnframlag rikis skal endurgreitt pegar pau lan sem tekin verda til ad standa undir fjarmégnun
ibidanna hafa verid greidd upp.

e binglysa skal & vidkomandi fasteign kvod um vedsetningarbann og takmarkanir a heimildum til
afnota.

e Umsakjandi skal undirrita samning vid Hisnaedis- og mannvirkjastofnun par sem kvedid er 4 um
helstu réttindi og skyldur adila i tengslum vid veitingu stofnframlagsins.

Akvérdun pessi er kaeranleg & grundvelli 24.gr. laga nr. 52/2016, ad pvi marki sem ekki hefur verid fallist 4
umsoknina. Fer um kaeruna samkvaemt légum nr. 85/2015 um arskurdarnefnd velferdarmala, en skrifleg kaera
skal hafa borist nefndinni innan priggja manada fra pvi ad adila mals var tilkynnt um akvérdunina, sbr. 5.gr.
sidarnefndu laganna.

Medfylgjandi er itarleg samantekt & mati HMS & umsékninni og einstokum matspattum. Stofnframlagshafa er
velkomid ad hafa samband vid sérfraedinga HMS vardandi framangreinda nidurstddu, sé pess 6skad. Haegt er
ad hafa samband vid okkur i sima 440-6400 eda med pvi ad senda post a stofnframlag@hmes.is.

Virdingarfyllst, f.h. HMS
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Hermann Jénasson,

forstjori HMS
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H n‘s Hisnaedis- og
mannwrkjastofnun

Umsoékn um stofnframlag rikisins 2022 - samantekt

Umsakjandi: Bergrisinn bs., f.h. 6stofnadrar hses., kt. 570915-0290.
Malsnr. 202203304
Dags. 14.6.22

1. Almennt um umsodkn

Sott er um: 18% stofnframlag, 4% vidbdtarframlag og sérstakt byggdaframlag

Sveitarfélag: Arborg

Fjoldi ibuda: 6

Leigjendahdpur: Skjdlsteedingar félagspjonustu sveitarfélags (sértaekt busetutraedi fyrir fatlada)
Stofnvirdi umsdknar: kr. 230.368.200,-

Tegund umsdknar: Nybygging

2. Mat a lagaskilyrdum

Vid afgreidslu umsdéknar um stofnframlag rikisins skal HMS meta hvort umsdéknin samramist akvaedum laga
um almennar ibudir nr. 52/2016 og reglugerdar nr. 183/2020. Eftirfarandi er samantekt a sliku mati vegna
umsoknar pessarar.

2.1. Gagnaskil
Gagnaskil umsaekjanda voru metin fullnaegjandi og uppfyllir umséknin pvi skilyrdi par um. Oll fylgigdgn
umsoéknar er ad finna i skjalasafni HMS, undir malsnr. 202203304.

2.2. Mat a umsaekjanda og vaentanlegum leigjendum

Umsakjandi er byggdasamlag og uppfyllir pvi skilyrdi 2. télul. 1. mgr. 10. gr. laga um almennar ibudir til ad
hljéta stofnframlag. Sott er um fyrir hond éstofnadrar husnaedissjalfseignarstofnunar, en pegar gengié hefur
verid frad stofnun sliks l16gadila uppfyllir hann skilyrdi 1. télul. 1. mgr. 10. gr. laga um almennar ibudir til ad
hljéta stofnframlag. ibGdirnar sem sétt er um stofnframlag til byggingar 4 verda nyttar sem ibidarhtsnaedi a
vegum sveitarfélags, sbr. skilgreiningu 4 slikum ibddum i 16gum um almennar ibadir.

2.3. Mat a porf og misvaegi @ milli byggingarkostnadar og markadsverds ibtidarhusnaedis a sveedinu
Nidurstada matsins er su ad samkvaemt maelikvérdum hagdeildar HMS og husnaedisaztlun sveitarfélagsins er
borf a fjdlgun ibuda fyrir fatlada & Selfossi. [ sveitarfélaginu Arborg hefur folkfjélgun sl. 5 ara verid langt
umfram landsmedaltal og hefur fjélgun ibada verid i samraemi vid félksfjolgun. bessi hradi voxtur hefur fyrst og
fremst verid vegna mikillar eftirspurnar fra hofudborgarsvaedinu vegna prystings og skorts a videigandi
frambodi 4 ibidamarkadi & hofudborgarsvaedinu. Aaetlanir sveitarfélagsins gera rad fyrir aframhaldandi
hrédum vexti i uppbyggingu & svaedinu auk pess sem nyleg spa Hagstofu islands um préun mannfjélda &
timabilinu gerir rad fyrir enn meiri vexti en fyrri spd. Enn fremur er liklegt ad porfin muni aukast vegna
faekkunar ibda i hverri ibid sem er i samraemi vid svidsmyndina af landinu i heild einkum vegna pess ad
pjodfélagid er ad eldast. Samkvaemt husnaedisdzetlun sveitarfélagsins eru 14 manns a bidlista eftir ibddum i
sértaeku buseturraedi fyrir fatlad félk og ef tekid er mid af dzetladri fjélgun iblda naestu 5 arin pa ma gera rad
fyrir ad porf verdi a 15 ibudum til vidbotar fyrir fatlad félk, gangi mannfjoldaspa sveitarfélagsins eftir.
Samkvaemt mati hagdeildar HMS er ekki misvaegi @ milli byggingarkostnadar og markadsverds ibudarhisnadis
a pvi svaedi sem ibudirnar verda stadsettar. Pad er mat hagdeildar ad pad sé porf fyrir pessar ibudir a svaedinu.

2.4. Mat a fjarmoégnun ibuda, rekstri og leiguverdi

Samkvaemt umsokn verda ibudirnar fjarmagnadar med stofnframlagi rikis og sveitarfélags, 4% vidbotarframlagi
fra riki, sérstoku byggdaframlagi ad fjarhaed 9.200.000 kr. og leiguibudalani fra HMS & 3,2% voxtum til 50 ara.
Vid medferd umsdknarinnar var rekstur ibudanna metinn m.v. pessar forsendur og einnig an sérstaks
byggdaframlags en med lani i stadinn fyrir pann hluta. Rekstur ibudanna er ekki sjalfbzer ef midad er vid
forsendur innsendrar umsdéknar. Leigugreidslur geta ekki stadid undir peim gjéldum sem eiganda almennra
ibuda ber ad greida, s.s. i vidhaldssjod. Leiguverd samkvaemt umsokn nemur 19% af heildartekjum vaentanlegra



leigjenda. bratt fyrir ad leiguverd yrdi haekkad pa veeri reksturinn ekki sjalfbzer og parf sveitarfélagid ad greida
med rekstrinum svo hann verdi sjalfbaer. Af pessum sékum er talin porf & 4% vidbdtarframlagi rikis til pess ad
studla ad husnaediskostnadur veentanlegra leigjenda verdi i samraemi vid greidslugetu peirra, p.e. ekki umfram
fjérdung af tekjum peirra. Nidurstada hagdeildar HMS var su ad ekki vaeri misvaegi & milli byggingarkostnadar
og markadsverds ibudarhusnaedis a pvi svaedi par sem ibudir samkvaemt umsokn pessari verda stadsettar.
Slikar adstaedur purfa hins vegar ad vera fyrir hendi til pess ad heimilt sé ad veita sérstakt byggdaframlag. Af
pessum sékum fer mat 4 rekstrardzetlun fram an pess, en med haekkun 8 lansfjarhad i stadinn sem nemur
umsottri fjdrhaed sérstaka byggdaframlagsins. Samkvaemt umsdkn munu sveitarfélogin a Sudurlandi greida
leigu fyrir adst6du starfsfélks i ibidakjarnanum. Samanlagdar leigutekjur ibda og vegna starfsmannaadstodu
munu tryggja sjalfbaeran rekstur hdsnadisins.

2.5. Mat a framkvaemd og hagkveemni

Framkvaemdatimi skv. umsékn er dztladur um 15 manudir par til framkvaemdum er ad fullu lokid og allar
ibudir eru teknar i notkun. Framkvaemdatimi telst raunhafur med tilliti til staerdar og umfangs framkvaemdar.
Samanburdur a dzatlun umsoknar og hamarksbyggingarkostnadi 12. gr. reglugerdar nr. 183/2020 synir ad
aaetladur byggingarkostnadur skv. umsokn er sa sami og hamarksbyggingarkostnadur. [ pvi samhengi er bent &
ad byggingarkostnadur ibudakjarna fyrir fatlad félk med miklar studningsparfir er ad jafnadi haerrien i
hefdbundnum fjélbylishdisum, sem rekja ma til aukins vidbunadar, éryggiskerfa og aukinna krafna til adgengis. |
fyrri dthlutunum stofnframlaga hefur byggingarkostnadur slikra budsetukjarna verid allt ad 60% haerri en
hamarksbyggingarkostnadur, allt eftir fyrirkomulagi og pjénustu sem fyrirhugad er ad veita. Samkvaemt
umsoékn er um ad raeda ibudakjarna sem er likari radhusi en hefdbundnum ibudakjarna, fyrir utan
sameignarrymi og sértaekar adgengis- og brunakréfur sem gerdar eru vegna ibudakjarna. Kostnadaraaetlun
umsoéknar er a pari vid hamarksbyggingarkostnad og pvi innan viodmida sambeerilegra verkefna sem adur hefur
verid sampykkt ad veita stofnframlog til. Med visan til pess og midad vid pann félagshop sem kemur til med ad
leigja ibudirnar er pvi ekki gerd athugasemd vid hann. Mismunur & daetludu stofnvirdi skv. umsdékn og
stofnvirdis skv. mati HMS telst i heild innan vikmarka og eru pvi ekki gerdar athugasemdir vegna pessa.
Samkvaemt umsokn er fyrirhugad ad notast vid hefébundin byggingarefni og pekktar byggingaradferdir sem
takmarkar Svissupaetti i verkefninu. Ovissa um kostnad er pa jafnframt minni par sem farid verdur i altitbod &
verkinu.

Birtar staerdir ibuda skv. umsokn midad vid fjolda herbergja eru undir staerdarvidmidum HMS sem taka mid af
hagkvaemni. Hlutfall sameignar af heildarstaerd byggingar er um 38%. Hagkveemnisvidmid hlutfalls sameignar
telst vera um 15% fyrir hefdbundin fjolbylishus en skodun & ibudakjérnum sem stofnframlagi hefur a4dur verid
uthlutad til byggingar 4 synir ad petta hlutfall er fra 30-50%, allt eftir pvi hvada studningsparfir veentanlegir
leigjendur hafa. | pessu tilfelli eru sameignarhlutar til komnir vegna pjénustu vid ibda ibudakjarnans og adstodu
fyrir starfsmenn sem sinna henni. Sameignarhlutfall pessa verkefnis telst innan vidmida med hlidsjon af pvi um
hvers konar husnadisurraedi er ad raeda og er pvi ekki gerd frekari athugasemd vegna pess.

3. Nidurstada

Nidurstada lanasvids HMS er ad umsdkn Bergrisans bs., f.h. dstofnadrar hses., um stofnframlag til byggingar a
6 ibuda busetukjarna fyrir fatlad félk, vid Nauthaga 2 4 Selfossi, sé i samraemi vid markmid laga um almennar
ibudir og reglugerdar nr. 183/2020 og uppfylli ad meginstefnu skilyrdi sem par eru sett fyrir Gthlutun
stofnframlags rikisins, p6 ad pvi fratdldu sérstoku byggdaframlagi. Mat hagdeildar HMS er ad ekki sé fyrir hendi
misvaegi 4 milli byggingarkostnadar og markadsverds ibudarhusnadis 4 pvi svaedi sem ibudirnar verda
stadsettar. Af pessum sokum er HMS ekki heimilt ad veita sérstakt byggdaframlag vegna byggingar ibudanna,
sbr. 9. gr. reglugerdar nr. 183/2020. Med visan til framangreinds mats er lagt til a8 umsdknin verdi sampykkt i
samraemi vid eftirfarandi:

Innsend umsékn

kr.
Stofnvirdi skv. umsokn 230.368.200,-
Stofnframlag, 18% 41.466.276,-
Vidbotarframlag, 4% 9.214.728,-

Sérstakt byggdaframlag 9.200.000,-




Sampykkt umsdkn

Stofnframlag rikisins skiptist milli Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar og Fasteignasjdds J6fnunarsjods
sveitarfélaga og reiknast midad vid stofnvirdi an gjalda fyrir 168 eda byggingarrétt, skv. samkomulagi sem
gert var & grundvelli minnisblads dagsettu 29. mars 2017, um utfeerslu stofnframlaga vegna
husnaedistrraeda fyrir fatlad folk og verkaskiptingu ibidalanasjéds (ni Hasnaedis- og mannvirkjastofnunar)
og Fasteignasjdds Jofnunarsjods sveitarfélaga. Stofnvirdi umsdknar an gjalds fyrir 168 er kr. 230.368.200,- og
su fjarhaed liggur til grundvallar uUtreikningi a stofnframlagi rikisins og framlagi Fasteignasjéds J6fnunarsjéds.
Stofnframlaginu er skipt samkvamt rymisskiptingu sem lyst er i fyrrnefndu minnisbladi. begar brattd
fermetrum byggingar er skipt nidur i samraemi vid pad skiptist samtala stofnframlags og vidbdtarframlags
rikisins @ milli adila i eftirtéldum hlutféllum: HMS 72,26% (15,90% af stofnvirdi umsdknar an l6dar og
tengdra gjalda) og Fasteignasjéds Jofnunarsjods sveitarfélaga 27,74% (6,10% af stofnvirdi umsdknar an
I68ar og tengdra gjalda).

Sundurlidun a sampykktu stofnframlagi

kr.

Alls Hlutur rikis Hlutur j6fnunarsj6ds
Stofnframlag, 18% 41.466.276,- 29.947.866,- 11.518.410,-
Vidbotarframlag, 4% 9.214.728,- 6.680.678,- 2.534.050,-
Stofnframlags alls 50.681.004,- 36.628.544,- 14.052.460,-

Hlutfall stofnframlags alls % 22% 15,90% 6,10%



