Dags: 21. mars 2022

Tik: HMS - Stofnframlog

Fra: Gudbrandi Sigurdssyni

Efni: Umsoékn um stofnframlég vegna nybygginga i ARBORG 2022,
Agaeti méttakandi:

Eftirfarandi eru upplysingar i tengslum vid umsékn Brynju, Hissj68s OBf um stofnstyrki vegna
kaupa a tveimur {btidum & Akranesi 4 arinu 2022.

Heiti verkefnis:

Um umsakjanda:

Stjorn:

Skrifstofa-starfsfélk:

Brynja - Arborg 2022 - 7 ibadir fyrir 6ryrkja.

6 x 2ja herbergja ibuid: Axtlad stofnverd:  292.124.364 kr
4 x 3ja herbergja ibud: Aztlad stofnverd: 58.352.176 kr
Samtals: 350.476.541 kr
Sott er um 22% af heildarupphaed: 77.104.839 kr

Buid er kynna fyriraetlanir sjédsins fyrir bajarstjéra og fengum vid
upplysingar fra honum ad moéguleiki veeri 4 uthlutun 16da til
stofnframlagsverkefna og bvi er petta verkefni sett i pann farveg.
(télvupdstur 15. mars 2022).

Brynja, Hissj6dur OBI er sjalfseignarstofnun sem var stofnud af
Oryrkjabandalaginu 4rid 1966. Sjé8urinn 4 { dag um 838 leiguibudir.
Par af eru 188 ibudir { Hatini 10, 60 {biidir 4 Sléttuvegi 7 og 9 en
afgangurinn er { dreifdu eignarhaldi sem tryggir félagslega blondun.

{ stj6rn félagsins sitja fimm stjérnarmenn, fjérir tilnefndir af stjérn OBI
og einn tilnefndur af félagsmalaradherra.

Hallddr Szevar Gudbergsson, formadur
Halldéra Alexandersdéttir, varaformadur
Lilja D6gg Jonsdéttir Donovan, ritari
Hafsteinn Dan Kristjansson

Pérarinn Pérhallsson (fulltriii radherra)

Framkvamdastjéri er Gudbrandur Sigurdsson og endurskodandi
félagsins er PwC ehf, Bryndfs Gudjénsdéttir, 16ggiltur endurskodandi.

Skrifstofa félagsins er ad Hattini 10c, 104 Reykjavik par sem g6d
vinnuadstada og sérlega gott adgengi fyrir alla vidskiptavini og gesti.
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Aherslur i rekstri:

Fimm 4ra dzetlun;:

Vidskiptadzetlun:

Hja félaginu starfa 15 starfsmenn { augnablikinu. A skrifstofu starfa 5
starfsmenn, vid fasteignaumsjén starfa 5 starfsmenn og auk pess hefur
félagid 5 vaktmenn sem sinna hdsvérslu og tilfallandi verkefnum. P4 var
félagid ad r4d fjarmalastjéra sem kemur til starfa niina { mai og stefnt er
ad pvi ad baeta vid starfsmanni { leigumidlun 4 naestu 12 manudum.

Gildi sj6dsins eru virding, samvinna og hiisnadisoryggi. bPrju 6triilega
mikilvaeg atridi fyrir bann h6p sem sj6durinn sinnir og ekki s{dur
sj6dinn sjélfan. Til ad tryggja adgang ad nyjum {bidum reidir Brynja sig
4 goda samvinnu vid sveitarfélég, verktaka og ymsa fleiri adila sem eru
reidubinir ad hjalpa sj6dnum ad nd markmidum sfnum um kaup 4
nyjum fbidum og félagslega bléndun.

Sj6durinn hefur skilgreint markmid um kaup 4 345 fbtidum 4 nzestu
fimm drum sem geta fallid undir 16g um almennar ibiidir og pad kerfi
sem stofnframlégin byggja 4. Samtals eru petta pvi um 70 {badir 4 &ri
sem dreifast 4 61l sveitarfélogin 4 héfudborgarsvaedinu og auk pess
Akranes, Akureyri, Arborg og Reykjanesbz. A méti pessum kaupum
aeetlar sj6durinn ad selja fra sér 4-5 {budir 4 hverju ari pannig ad
staekkun sj68sins yrdi um 65 ibuidir 4 hverju ari 4 medaltali naestu 5
arin. Med bréfi pessu fylgir gleerukynning framkvaemdastjéra sem Iysir
bessari aaetlun betur,

Brynja byggir forsendur sinar um staekkun eignasafnsins 4 dratuga
reynslu af utleigu félagslegs hlisnaedis og vilja sj6dsins til ad nyta sér
sterka eiginfjarstddu pess til ad gera betur en gert hefur verid
undanfarin ari.

Leiguverd: [ kynningu um stekkun eignasafnsins er synd dreifing 4
leiguverdi eftir ménadarleigu. { dzetlunum fyrir nyjar {budir er horft til
bess ad nyjar 2ja herbergja leiguibiidir séu i kringum 140-148.000 kr pr
manud og ad nyjar 3ja herbergja ibidir séu um 180.000-189.000 kr pr
manud. S4 hépur sem hefur moéguleika 4 leigu hja Brynju er gjarnan ad
borga ménadarlega leigu sem er 60-90.000 kr hzerri en ofangreind
markmid pegar sambzerilega {bdir eru leigdar 4 frjalsum markadi.
Steedi { bilageymslu er leigt 4 5.900-6.900 kr pr manud og er valkveett ef
sa moguleiki er til stadar.

Vidhald husnzedis: Sj6durinn leggur dherslu 4 gott og fyrirbyggjandi
vidhald { eignum sinum. Reynsla sjé8sins af nyjum fbtidum { hiisum sem
eru klzedd og einangrud ad utan er 4 bilinu 0,6-0,9% af brunabétamati
fyrstu 10 rin.

Nyting: Langir bidlistar og langtimaleigjendur samhlida gé&um
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Markhopur:

Fjarmognun:

porf 4 leiguhtisnaedi:

heimtum 4 leigu gerir okkur kleift ad gera rad fyrir 99% utleigunytingu
a eignasafni félagsins.

Vanskil - nidurfaersla leiguskulda: Reynsluélur sidustu 4ra syna ad
nidurfeersla a leiguskuldum er 0,25% af leigutekjum ad medaltali 4 ari.

Innri og ytri ahattupaettir: Reynsla sj6dsins er st ad rekstur hans er
mjog stédugur en vissulega eru nokkrir dhaettupeettir sem hafa ahrif 4
rekstur hans. Allir leigusamningar eru tengdir neysluvisitélu og pad
sama 4 vid um langtimafjdrmégnun sjédsins. bzettir sem gaetu haft ahrif
veeru ad radstofunartekjur leigjenda fylgi ekki préun & hisaleigu t.d. ef
mikid verdbolguskot ztti sér stad. Pa er pad dhaetta ad hiisnadisbaetur
fylgi ekki haekkun neysluvisitlu og pad sama 4 vid um sérstakan
hisnaedisstudning sveitarfélaga. ba getur mikil haekkun 4 fasteignaverdi
haft ahrif sem er einmitt sii stada sem sjédurinn glimir vid i dag en &
moti pvi hefur unnié mikil leekkun 4 peim véxtum langtimal4dna sem
5j60num stendur til boda.

Fravik og rekstrarerfidleikar: Ef sjédurinn stendur frammi fyrir
slikum pattum hefur hann ymsa méguleika til ad meeta pvi. Innheimta
sj0dsins hefur verid 6flug en sanngj6rn sem hefur skilad sér { gédum
heimtum. Husaleiga i fbidum 4 vegum sj6dsins er mjog lag { sumum
tilfellum og liklegt ad sjé0urinn muni leidrétta pa st6du fyrr en sidar. ba
hefur sjédurinn mog sterkan efnahag sem lysir sér { ad eiginfjarstada
hans er i kringum 80% i dag. Ef til afalla kemur veeri ymist haegt ad
skuldsetja sj6dinn 4 méti timabundnum 4féllum eda hreinlega selja
6vedsettar ibidir ur safninu.

Hoépurinn sem Brynja bjénar eru oryrkjar og er skilgreining & pvi ad
vidkomandi hafir 6rorkumat upp 4 ad lagmarki 75%, ad hann sé 4
aldrinum 18 til 67 ara og hann sé undir 4kvednum tekju- og
eignamérkum. Pad sem af er arinu 2022 héfum midad vid sému mérk
og a sidasta 4ri:

Arstekjur einstaklinga: 5.731.000 kr.

Arstekjur fyrir hjén og sambidarfélk: 8.025.000 kr.

Arstekjur fyrir hvert barn undir 20 dra aldri d heimilinu: + 1.433.000 kr.
Eignamérk: 6.186.000 kr

Sj6durinn fjarmagnar 61l kaup med eigin fé og hefur auk pess 650 mkr
lanalinu hja Landsbankanum til fjarmégnunar. Sj6dstreymi félagsins
ario 2021 eftir afborganir og vexti 4 langtimaldnum var um 500 mkr
sem nytist { kaup 4 nyjum {bidum. b4 selurinn sj6durinn ad jafnadi 4-6
fasteignir a ari sem aettu ad skila um 200 mkr i s6luverdmeeti.

Brynja lokadi bidlistum arid 2018 begar riflega 650 umsdéknir voru &
listanum. [ dag stendur bidlistinn { 320 umséknum og stendur yfir vinna
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BRYNJA

hja sj6dnum ad opna bidlista ad nyju um og eftir mitt petta ar. Stefnt er
a0 pvi ad bidlistar og tithlutanir 4 eignum fari fram 4 rafrsenan hatt eins
og kostur er. Vid gerum rad fyrir ad begar bidlistar verda opnadir ad
nyju ad fa allt ad 1000 umséknir um ibadir. Med rafreenum skraningum
faum vid jafnframt mikilveegar 6persénugreinanlegar télfzerdilegar
upplysingar um hisnadisst6du 6ryrkja sem aettu ad nytast okkur,
sveitarfélogum og riki til ad fa betri yfirsyn um hlisnaedismal pessa
hops.

ibtidagerdir: Almennt m4 segja ad ibidaporfin séu 2/3 2ja herbergja ibtidir og 1/3
3ja herbergja ibtidir. Til vidbotar baetast alltaf vid 6skir um nokkrar
stzerri ibadir 4 hverju 4ri vegna steerri fjolskyldna.

bekking: Brynja byr baedi ad pekkingu starfsmanna sem koma ad kaupum og
rekstri ibida en hefur auk pess ad raektad 6flugt samstarf vid
utanadkomandi radgjafa a fasteignasvidinu.

Framkvaemdastjori Brynju er Gudbrandur Sigurdsson sem er med BS
prof { matvalafraedi fra Hf og MBA prof fra Edinborgarhaskéla. Hann
hefur starfad sem framkveemdastjéri fra 4rin 1991 hja baedi stérum og
litlum fyrirtekjum. A drabilinu 2016 til 2019 var hann forstjori
Heimavalla og byggdi félagid tir bvi ad vera med riflega 400 {budir { um
2000 ibudir og undirbjé félagid fyrir skraningu 4 markadi.

Armann Olafsson er forstodumadur fasteignaumsjoénar og er
pipulagningarmeistari og idnfraedingur. P4 starfa innan
fasteignaumsjonar byggingarmeistarar og smidir sem bua yfir dratuga
reynslu.

Utanadkomandi radgjafar eru: TOV-verkfradistofa, VIK-verkfradistofa,
Verkfradistofan Efla, GlAmaKima arkitektar, Arkis arkitektar, Remax
fasteignasala, As fasteignasala, KPMG radgjof og margir fleiri.

Pad er mat undirritads ad ofangeindur hépur hafi mikla og g6da

bekkingu til ad koma ad vinnslu allra naudsynlegra dzetlana { tengslum
vid umso6knir um stofnstyrki.

Virdingarfylist,

q(&? [M?VLJW {ﬁwgaﬁ/

Gudbrandur Sigurdsson
Framkvaemdastjéri
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