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SKIPULAGSLYSING

1.1 Inngangur, markmid og stadsetning

Meginmarkmid deiliskipulagsins er ad skilgreina ibudarléd fyrir nyjan ibadarkjarna 4 Selfossi, par
sem gert er rad fyrir 6-9 ibudum & vegum Bergrisans / As styrktarfélags. Stadsetning ibudarkjarnans
vid Nauthaga hefur verid valin med peer forsendur i huga, sem eru m.a. adgengi, nalaegd vid
bjénustu og utivistarsveedi, gott adgengi o.fl.

Markmidid er ad skilgreina 168 fyrir ibadarkjarna medfram Nauthaga a pann hatt ad adliggjandi
Utivistarsveedi skerdist sem minnst og gongutengingar Utivistarsveedisins haldist &skertar.
Markmidid er einnig ad skapa gddar adsteedur fyrir ibudarkjarna, en mikilveegt er ad stadsetning
ibudarkjarna studli ad vellidan ibuanna.

Deiliskipulagslysing pessi er unnin skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

1.2. Helstu viofangsefni

Skilgreina parf ibadarl6d sem er um 1900m? ad steerd, med byggingarreit sem rimar um 700 m?
byggingu par sem rimast 6-9 ibudir auk starfsmannarymis. ibudarhtsnaedinu er zetlad ad gagnast
ibdum sem parfnast sértaekra busetuskilyrda. Hver ibad skal hafa adgengi ad litilli verond og skal
geett ad sélargangi vid uUtfaerslu |6dar og byggingarreits. Adgengi verdur frd Nauthaga og bilastadi
verda 8-10 talsins. Hefdbundnir skilmalar um nytingarhlutfall, hamarkshad huss o.fl. munu koma
fram i deiliskipulagi. Huga parf ad utivistarsvaedinu sem eftir stendur, ad pad nytist sem best og ad
gongutengingar skerdist ekki.

N Gagnheidi 35

mynd-1 DROG ad utfzerslu ibudarlédar fyrir busetukjarna
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1.3 Umhverfi og adstaedur a deiliskipulagssvadinu

Adliggjandi byggd og adkoma

Nyr ibudareitur verdur stadsettur par sem Hagahverfi og Holahverfi maetast, vestan vid
ibudarbyggd vid Uthaga og nordan vid Berghdla. Vid Uthaga og Berghdla er lagreist ibudarbyggd
par sem flest hus eru einnar haedar einbylis-, par- og radhus. Nordan og vestan vid nyjan
ibudarreit er athafnasveaedi vid Gagnheidi. par eru 16dir stérar og atvinnuhlsnaedi 4 1-2 haedum.
L68 Gagnheidi 35 naer vestur fyrir nyjan ibadarreit og 4 peirri 168 er ekki byggingarreitur skv.
grunni sveitarfélagsins, heldur athafnaplan. Jardvegsmon og asparskjdlbelti skilur ad Gagnheidi
35 og nyjan ibudarreit.

Stadheettir og umhverfisadstaedur

Reitur G2 vestan vid Nauthaga er um 8000 m? ad staerd og er nokkud gréinn. Skjdlbelti er &
[68armorkum til vesturs og trjdpyrpingar 8 honum austanverdum. Reiturinn er grasi vaxinn og
land liggur adeins laegra en adliggjandi 168ir. Malbikadir stigar eru medfram nordaustur og
sudaustur morkum reitsins. Bilastaedi/Utskot er medfram Nauthaga og par er brunahani.
Malbikadur gongustigur medfram Nauthaga liggur i um 9m fjarlaegd fra gotukanti og kemur til
greina ad faera hann naer gétu 4 um 60m kafla. Afram er gert rad fyrir almennu Gtivistarsveedi
nordan vid nyja ibudarléd nordan og austan vid 16dina, sem tengist Utivistarsveedi og skégarstig.
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mynd-3 Mynd tekin af Ja.is. Séd frd Nauthaga yfir bilastaedi og géngustig

Jardskjdlftar og sprungusvaedi

Selfoss er 4 pekktu jardskjalftasveedi og helstu sprungur hafa verid kortlagdar, en engar peirra eru
innan skipulagsreitsins. Vid mannvirkjagerd skal taka mid af evrépska stadlinum Eurocode 8:
Design provisions for Earthquake resistance of structures og pjédarskijalsins iST EN 1998-
1:2004/NA:2010. Arborgarsvaedid er allt 4 hénnunarhrédunarsvaedi med grunngildi 0,4g.

Fornleifar

Engar skrddar minjar eru innan reitsins og ekki er vitad um fornminjar par. Gert er rad fyrir pvi ad
i tengslum vid endurskodun adalskipulags Arborgar verdur radist i 4framhaldandi adalskraningu
minja.

Fraveita
Stofnlagnir skolps og regnvatns liggja medfram Nauthdélum. Tryggja parf ad skolplagnir og
regnvatn verdi adskilid.

Rafveita, hitaveita og bodveita
Dreifing rafmagns er a forraedi HS-veitna. Heitt vatn kemur fra Selfossveitum og buid er ad leggja
ljésleidara i adliggjandi hverfi. Oll lagnaveita skal gerd i samradi vid vidkomandi veitufyrirtaeki.

Brunavarir og sorphirda

Brunavarnir eru 8 hdndum Brunavarna Arnessyslu og eru adalbaekistddvar peirra a Selfossi. Vid
Nauthaga er brunahani og parf ad leita umsagnar Brunavarna Arnessyslu, um hvort flytja megi
brunahanann og hvernig adkomu ad honum skuli hattad. Sorphirda skal vera skv.
sorphirdureglum sveitarfélagsins hverju sinni.

Grodur og landslag

Reiturinn er nokkud vel gréinn og par er badi ad finna grédur sem hefur verid grédursettur en
einnig er mikid um sjalfsadan vidigrodur. Land liggur nokkud lzegra en adliggjandi gata og 16dir vid
Uthaga.
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mynd-3 Mynd tekin af Ja.is. Séd fra Nauthaga yfir ad umraeddum reit.

1.4  Fyrirliggjandi skipulagsaatlanir

| Adalskipulagi Arborgar 2010-2030 sem stadfest var 9.1.2012 er reiturinn skilgreindur sem opid
svaedi til sérstakra nota, U2 utivistarsvaedi. S4 hluti reitsins sem er vestan Nauthaga, er hluti af
graenum trefli, sem neer austur ad Grahelluhverfinu og afram ad hesthlsasvaedinu, en pad er
skilgreint sem almennt Utivistarsvaedi med trjagrodri og gongustig. Skdgarstigurinn tengist
gongustig sem liggur milli ibudarbyggdar vid Uthaga og Heimahaga annars vegar og atvinnuléda
vid Gagnheidi hinsvegar. Einnig er i adalskipulagi gert rad fyrir ad gongutenging haldi afram milli
I68a vid Gagnheidi og ad Eyravegi.

mynd-4 og 5 Hluti dr Adalskipulagi Arborgar 2010-2030, t v. fyrir breyt/ngu ogt. h eft/r breyt/ngu

Deiliskipulagid kallar @ dverulega adalskipulagsbreytingu, par sem hluti U2 Utivistarsvaedis vestan
vid Nauthaga verdur skilgreindur sem ibGdarsvaedi, um 1800 m? ad steerd, en afram verdur stér
hluti svaedisins Gtivistarsvaedi eda rumlega 6000 m? og meginlinur G2 Utivistarsvaedisins haldast
Obreyttar. Breytingin er pvi talin éveruleg, par sem afram er haegt ad tryggja gongustiga og
skjdlgott svaedi. Breytingin er einnig talin éveruleg par sem ny landnotkun er ibudarsvaedi og i gédu
samhengi vid nuverandi ibudarbyggd austan og sunnan vid reitinn.

Ekki er i gildi deiliskipulagsazetlun fyrir reitinn en i gildi er deiliskipulag fyrir adliggjandi sveedi, ad
undanskilinni ibudarbyggdinni vid Uthaga. [ gildi eru eftirtaldar daetlanir m.s.br.

Deiliskipulag i6nadarsvadis vid Gagnheidi. 1. afangi. Stadfest 14.12.1983
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Deiliskipulag i6nadarsvaedis vid Gagnheidi. 2. 4fangi. Stadfest 22.05.1985
Deiliskipulag Sudurbyggdar vid Nauthdl hverfi A, Sudurbyggd. Stadfest 10.05.2006

Fram kemur i deiliskipulagi idnadarsveedi 1. 4fanga og deiliskipulagi Sudurbyggdar, hverfi A, ad um
Utivistarsveedi sé ad reeda par sem nu er U2, en pad er pé utan deiliskipulagsmarka.

1.5 Landsskipulagsstefna 2015-2026

Vid stefnumotun deiliskipulagsaaetlunar i péttbyli skal taka mid af markmidum sem sett eru fram i
landsskipulagsstefnu 2015-2026. Markmid landsskipulagsstefnu fyrir péttbyli er m.a. ad studla
skuli ad heildstaedu busetumynstri og jafnvaegi i byggdaprdun, ad sjalfbaeru skipulagi péttbylis og
gaedum hins byggda umhverfis. Stefna deiliskipulagsins er talin falla vel ad pessum markmidum
landsskipulagsstefnu.

1.6 Gagnaoflun og greining forsendna

Forsendur liggja fyrir ad mestu leyti, en huga parf ad fyrirliggjandi l6gnum og mogulegum
lagnatengingum. Einnig parf ad kanna moguleika a flutningi @ brunahana. Haft verdur samrad vié
hlutadeigandi veitustofnanir og Brunavarnir Arnessyslu 4 Selfossi. Kanna parf haedarlegu
adliggjandi husa og gatna og velja gélfkdta i samraemi vid paer nidurstodur.

1.7 Umhverfismat skv. 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g um umhverfismat datlana nr. 105/2006 par sem fyrirhugadar
framkvaemdir falla ekki undir 1. vidauka laga um umhverfismat nr. 106/2000.

Helstu umhverfisahrif daetlunarinnar verda metin skv. 5. gr. 12. gr. skipulagslaga. bau stefnumid
sem helst eru talin hafa ahrif er bygging nys busetukjarna & jadri ndverandi ibudabyggdar og
minnkun nuverandi Utivistarsvaedis.

peir umhverfispaettir sem taldir eru verda fyrir dhrifum eru samfélag, innvidir og grédursvaedi.

Vidmid sem |6gd verda til grundvallar matinu eru tekin ur stefnu adalskipulags og
landsskipulagsstefnu, pa sérstaklega ur nyjum vidmidum hennar sem fjalla um loftslagsmidad
skipulag, stadarmotun og landslagsvernd og lydheilsu og sjalfbaerni.

1.8 Skipulagsferlid, umsagnaradilar, kynning og samrad

Skipulagslysingin er unnin skv. 1. mgr. 40. gr. Skipulagslaga og verdur auglyst i bl6dum og kynnt &
heimasidu sveitarfélagsins. Lysingin verdur send helstu umsagnaradilum, en pad eru

e Skipulagsstofnun

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Minjastofnun

e Umhverfisstofnun

e HSveitur

e Brunavarnir Arnessyslu

begar tillaga ad deiliskipulagi liggur fyrir mun hun verda auglyst skv. 41. gr. Skipulagslaga auk pess
sem hun verdur kynnt 4 heimasidu sveitarfélagsins.
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Aatlud timadaetlun skipulagsferlisins*

nov | des |jan|feb [ mar |apr | mailjun

Skipulagslysing deiliskipulags auglyst og send
umsagnaradilum. Drog ad adalskipulagsbreytingu
Tillaga a0 deiliskipulagi i vinnslu. Afgreidsla
6verulegrar adalskipulagsbreytingar

Deiliskipulagstillaga auglyst & opinberum vettvangi

Deiliskipulag til afgreidslu hja skipulagsyfirvoldum

Gildistaka i B-deild

* Tafla 1.1. Timadeaetlun er birt med fyrirvara um ymsa évissupeetti svo sem afgreidsiu
adalskipulagsbreytingar, vidbrégd umsagnaradila vid skipulagslysingu og deiliskipulag o.fl.




