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Um hvad fjallar petta ?

Hugmyndin
- Utfeersla hugmyndarinnar (ibudaform)
- Kjarnasamfélag (busetuform)
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Eyrarbakki

Adalskipulag Eyrarbakka 1997-2017, svaedi sem naut svaedisverndar
sokum aldurs og sogu. Pyrpingar gamalla husa sem mynda samstada
heild og segir m.a. i adalskipulaginu:

,,Eyrarbakki er pétt borp par sem samstaedur husa, gotumyndir
og hdsaradir mynda afmorkud rymi er gera breytilegar
rymisupplifanir. Hlodnu veggirnir og sjovarnargardurinn taka
patt i ad afmarka rymin milli husanna og veita skjol".
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Adalskipulag

| greinargerd med adalskipulagi Arborgar 2005-2025 segir.

,,A Eyrarbakka var gerd husakénnun drid 1989 sem synir
fjolda merkra husa i porpinu. Byggingar porpsins,
sérstaklega medfram adalgdtunni, mynda samstaeda
gotumynd og heild sem vert er ad halda i og styrkja.
Smdgert  byggdamynstur  gefur  timburhusabyggdinni
sérstok einkenni sem endurspegla menningarsogu 09
sogulegt samhengi. Mikilvaegt er, ekki adeins fyrir
sveitarfélagid heldur einnig landid allt, ad glata ekki
bessum einkennum heldur styrkja pau og vernda og nota
til jakvaedrar uppbyggingar og péttingar.

Einkennist frekar af litlum einingm og oreglulega upprodudum, en
ekki skipulegum gotum med 200M2 kossum
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Einarshafnarhverfi

Reiturinn er um 2.9 ha ad staerd og er afmarkadur af Nesbrd, Tungotu,
Bakaristig og Budarstig. Innan reitsins eru nokkur eldri hds; Steinsbaeirnir,
Einarshofn 1, 2, 3 og 4, Disubaer, Nordurbaer og Laufas. Byggt var a 166 20
vid BUdarstig og 108 4 vid Nesbri. A nordur og austurhluta skipulagsreitsins
eru skurbyggingar sem hafa i sjalfu sér litid verndargildi. Auk peirra eru
innan reitsins hladnir grjotgardar i misgddu asigkomulagi en annars er
svaedid grasivaxnir moar.

NUverandi deiliskipulag gerir rad fyrir hefébundnum goétum og eru 20
einbylishusalddir skilgreindar fyrir allt ad 200 m2 hus.

Samtals er byggingarmagn pessara hiisa um 3650 m2
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Hugmyndin |

- Nytt deiliskipulag

- Lodunum Uthlutad einum adila, leigufélagi

- Byggingareitir verdi a prem l66um (ekki 20)

- Engar gotur - eingongu gongustigar

- Bilastaedi i jadri l6da

- byrping husa, med blondu af einbyli,
parhisum og litlum 2ja haeda
fjolbyli/kedjuhisum og utihjollum  fyrir
geymslur.
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Hugmyndin Il

Svipad byggingarmagn (3650m2 +-)
Fjoldi smaerri ibuda 40+-

Staerd ibuda 55m2 til 110m2.
Sameigninlegt “félagsheimili”:

Storeldhus
Svefn-/vinnuherbergjum
Leik/vinnuadstodu
Grodurhus/matjurtargardar m.m.
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Hugmyndin Il

Haldid er i “porpid”, kjarnasamfélag - allir pekkja alla, vinna
saman, i anda pess pegar Eyrarbakki byggdist.

Adal 16din er “fjoleignarhusal6d” med pyrpingu hisa, hver ibid
a jardhaed feer litinn blett sem “séreign”, annad er sameign.
Unnid med Arborg ad heildar honnun s.s. stadsetningu husa,
stigagerd, hladna garda, bilastadi i jodrunum, leiksvaedi, garda
og gamaldags lysingu vid stiga etc.

Koma upp “Hjollum” sem vaeru mjog synilegir, nyttir baedi sem
atigeymslur fyrir ibudirnar, hjolageymslur og fyrir sameiginleg
verkfaeri og fl.
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Lausnin

Einn adili sér um ad hanna og byggja allar byggingar. Haegt ad leggja
fram a einu bretti allar hasagerdirnar sem fyrirhugadar eru og fa
pannig heildarmynd af hverfinu. Med fjolbreytta husaskipan sem falla
ad peim arkitektar sem fyrir er i midkjarna Eyrarbakka. Husin skulu
hafa svipmot ”aldamétahusa”.
Lagt upp med 6 hlsgerdir:

- einna og tveggja hada einbyli,

- parhus a einni og tveimur haadum

- minni fjolbyli/kedjuhus i sama anda og husin i Einarshofn eru

Pannig verdur gluggaskipan, klaedning og pakefni mismunandi svo hvert
og eitt hds verdur sérstakt, en heildin p6 med sama yfirbragd.

“Gotur” og stigar liggi vel i landi, tekid mid af nlverandi byggd og
hlodnum veggjum sem eru a svaedinu.

Stigar verda lokadir umferd nema pegar svo ber undir ad flytja purfi
buslodir eda staerri hluti.
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| anda lidinna tima

Reynt verdur ad leggja aherslur a helstu paettir sem kalla maetti
sérkenni Eyrarbakka og stydja vid pau sérkenni sem porpid hefur med
pvi ad hafa t.d.:

e Oregluleg husaskipan i stad hefébundinna malbikadra gatna .

e  Husin klaedd med barujarni, standandi/liggjandi klaedningu,

tjoruborinni klaedningu, omalad lerki, hladnir Utveggir, gras a
einhverjum pokum etc.
e  Hladnir gardar settir upp vid og milli hisa, vid bilastaedin og par
sem henta pyki
e  Bilastadin verda hofd i jadri hverfisins og afmorkud med
hlodnum gordum pannig ad bilar sjaist litid
e Trjam plantad pannig ad heildarbragur verdi a ollu, til ad
afmarka hisin fra 68rum og til ad mynda skjol i hverfinu
Stigar verda upplystir og upphitadir og bekkir medfram peim
Matjurtar garéar endurvaktir og nyjir gerdir
Hjallarnir munu setja sérstakan svip a hverfid
Reynt verdur ad skapa flaedi pannig ad hagt sé ad ganga milli
hverfa an pess ad menn taki eftir pvi
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Einarshofn
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Stadarandi

Oft er erfitt ad benda a hvada stadarandi er rikjandi i
porpum, en flest hafa einhvern “anda”. bPad er einhver
karakter sem kemur med tegundum bygginga, stadsetningu,
utliti og vidhaldi og pa spilar inn natturan, gétubragur,
gongustigar, almenningsymi og fl.

Svo baetist sagan vid, saga folksins, hdsanna, fyrirtaekja og
stofnanna sem fyrir eru eda eru lidin undir lok.

Saman gefur petta “anda” sem félk skynjar og likar vid eda
ekki. Oft er “stadarandinn” apreifanlegur og Eyrarbakki
hefur sannarlega slikan stadaranda. Gomlu donsku husin,
verslunarsagan, fra einokun og fram til verslunarfrelsis.
Stadsetning porpsins, nalaegdin vid hafid, fjaran og
storbrotin nattura, allt petta einkennir Eyrarbakka.

Sérstada porpsins er motud i allt

mhverfid og er apreifanlegt
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Husgeradir - einbyli

A2 Einbyli ein had +

Einbylishis & einni og halfri (ris)
haed. Hamarksstaerd er 110m2 og er
tekid mid af staerdarhlutfollum og
efnisnotkun nlverandi bygginga.

el v

A3 Einbyli tveggja haeda

Einbylishis a tveimur haedum.
Hamarksstaerd er 110ma2.

A1 Einbyli a einni haed
Einbylishis a einni haed. Hamarks-
steerd er 110m2.

Ath ! Lita skal a petta sem hugmyndir ad mogulegum hisum, en ekki endanlegt val a hisagerd
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Husgerdir - parhus

B2 parhus a einni had + ris

Parh(s a einni og halfri (ris) haed.
Hamarksstaerd er 110m2.

D e

m B3 parhus a tveimur hadum
' ) / ~ Parhis & tveimur  hadum.
Hamarksstaerd er 110m2.

B1 Parhus a einni had
Parhis & einni haed. Hamarks-
staerd er 110m2.

Ath ! Lita skal a petta sem hugmyndir ad mogulegum hisum, en ekki endanlegt val a hisagerd
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. D Félagsheimili med aukaherbergjum

Er hugsad sem “félagsheimili”, par geta Pt o PEiEE }g :

fari® fram sameiginlegar maltidir, par MY, - ‘ﬁ |
prrpe CHEEEPEEELD. S

vaeru vinnustofur / aukaherbergi ef parf 1
begar gestir koma i heimsokn og ekki :!||i|||||i‘l|||\'- g
naegt plass “heima”. : -

C4 ibud i litlu fjolbyli/kedjuhus E hjallar/geymslur

Uti hjallar fyrir kaldar geymslur, hjéla
og barnavagna geymslur, verkfaeri og
annad.

ibud i litlu  fjolbyli/kedjuhlisum,
mismunandi staerdir.

Ath ! Lita skal & petta sem hugmyndir ad mogulegum hisum, en ekki endanlegt val a hisagerd
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Stefnt er ad pvi ad husin verdi byggd eftir Passivhus stadlinum eda
@ sambeaerilegum. Passivh(s hafa verid byggd fra 1992 og hafa verid
byggd yfir 50.000 hds vida um heim, en flest i Pyskalandi og
Passivhl:ls Austurriki, en einnig i Skandinaviu. Med pvi ad byggja Passivhis er
Certified | Vvitad hvad byggt er, pad er gaedastimpill fyrir eiginleika hisanna
H sem eru eftirsoknarverdir. Pegar umraeda um galla i hisum og
PaSSIVe House myglu er daglegt braud er mikilvaegt ad vanda val a
byggingaradferdum.

Passive House Institute

Lagmarks kostnadur vid kyndingu E Hollara loft Beett loftgaedi
Passivhus sparar c.a 90% af Med skipulagdri loftraestingu Med péttu huasi og loftraestingu
peirri orku sem venjulega er med inn og utflaedi er tryggt (sium) eru loftgaedi tryggd !
notud vid upphitun hasa ad rakamyndun verdi ekki, Loftprystingur  verdur  ekki
: sem tryggir myglulaust hus meira en 0,60 h-1 vid

prystipréfun med 50 Pa
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Samstarf

Peir adilar sem koma ad pessu Eﬁ Hjaltevadshus
samstarfi veeru:
M. \\5arvillan

Samstarf innlendra adila og seenskra
husaframleidenda til ad nd fram
Kria Ieigufélagsem er kaupandi hagkvaemni i byggingum og til ad
og rekstraradili husanna. tryggja gaedi.

Arborg, um deiliskipulag og fl.

MOHO + EFLA verkfraedistofa og
saenskir husaframleidendur. Sja
um verklegar framkvaemdir og
byggingu hldsanna.

Lifandi samfélag - samstarf um
uppbyggingu kjarnasamfélags.

3

Kria ibuBafélag

¢:

Stofnad verdi ibudafélag, pad sjai
um byggingu X fjolda ibuda sem
leigd verda Ut til einstaklinga/para.
Adilar valdir i samvinnu vid Lifandi
samfélag og kjarnasamfélag
myndad.

Opid veeri fyrir pann moguleika ad
Kria  seldi allar ibudir til
einstaklinga sem saman mundu
mynda kjarnasamfélag.

Lifandi samfélag

Samtok um stofnun
kjarnasamfélaga i sveit og borg

Samtokin eru landssamtdk, stofnud til
ad koma a fraedslu og hvetja til
stofnunar Kjarnasamfélag. beim er
>tlad ad adstoda einstaklinga og hopa
vid ad koma kjarnasamfélogum a um
allt land med:
- ndmskeidum, radstefnum og
fraedslu
- studla ad myndun hdpa
- vera umraeduvettvangur og
bekkingarbanki
- kynna hugmyndafraedina fyrir
fyrirtaekjum, stofnunum og
sveitarfélégum
- erlent samstarf
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Kjal'nasamfé lag ( Bofaellesskab / Cohousing )

Kjarnasamfélag er oftast sett upp af frumkvaedi einstaklinga, sem saman vilja mynda
samfélag, sem getur verid leigufélag, husnaedissamvinnufélag eda hver ibudareining er i

einkaeigu. Kjarnasamfélag er skilgreint sem orsamfélag, par sem iblarnir hafa ymiskonar

sameiginlegar athafnir/hluti/byggingar/svaedi sem bpeir deila og vidhalda saman, t.d.
sameiginlegt eldhus, auka svefn/vinnuherbergi, matjurtagardar, verkfaeri og gardahold,
iksvaedi og fl.

fturinn til ad bla saman er oftar en ekki o6skin um ad lifa i nanari samfélagi med
sinum og deila tima med peim vid daglegar athafnir. Mismunandi er hversu stor
félag eru (20-40 ibudir) og hvernig pau eru uppbyggd, en Gtgangspunkturinn
efur sina ibUd, en pess utan deilir vidkomandi 6drum pattum og er

mum og athofnum a vegum kjarnasamfélagsins.
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Kria ibudafélag
Krian ibudafélag sem kjarnasamfélag par sem:

ibGar vilja nanara samneyti vid nagranna
ibuar pekkja alla i samfélaginu

ibGar deila sorg og saelu hversdagsins
ibGar velja ad snaeda reglulega saman i félagsheimilinu
ibGar deila vinnuadstodu

ibtar deila med sér verkum i sameign, vidhald, gardsleetti . .
ibGar halda upp & arstida vidburdi saman, s.s. porra, paska,
vitasunnu, midsumar, réttarferdir, slaturgerd, sulta,

IS
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Eignarhald/rekstrarform

ibuair seldar til einstaklinga ?
Engar sér kvadir i séluskilmalum

ibudir seldar til leigufélags ?
Venjulegt leigufélag (Heimavellir/Almenna leiguf. etc.)
- Engar sér kvadir i soluskilmadlum

Husnaedissjalfseignastofnun (hses.)
- Haegt ad hafa sérdakvaedi / kvadir

Husnadissamvinnufélag (hsf)
Haegt ad hafa sérdakvaedi / kvadir
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