Lifandi samfélag

Sveitarfélagid Arborg
Radhusi Arborgar
Austurvegi 2

800 Selfoss

25.08.2019

Efni: Osk um samstarf vardandi endurskipulagningu og uppbyggingu Einarshafnarhverfis & Eyrarbakka.

Lifandi samfélag fyrir hond dstofnads félags dskar eftir samstarfi vid Sveitarfélagid Arborg um
endurskipulagningu og uppbyggingu Einarshafnarhverfis & Eyrarbakka. Med bréfi pessu er aetlunin ad
varpa ljési @ hugmynd sem gengur Ut @ pad ad naverandi deiliskipulag fyrir Einarshafnarhverfi sem
sampykkt var arid 2006 verdi enndurhannad. Ad su framkveemd verdi unnin i samstarfi vid Lifandi
samfélag og félag a pess vegum sem yrdi stofnad til ad byggja hds/ibudir i hverfinu sem pjéna mundu
sem heimili fyrir félagsmenn i Lifandi samfélagi. Ad ibudarformid veeri sérstakt kjarnasamfélag ad danskri
fyrirmynd en husin vaeru byggd i anda peirrar stérmerku byggingarhefdar sem er a Eyrarbakka.

Nanari lysing & hugmyndinni og Utfaerslu hennar er ad finna i medfylgjandi kynningu og minnisbladi.

Med vinsemd og virdingu.

Sighvatur Larusson formadur stjérnar
F.h. Lifandi samfélags

Samtok um stofnun kjarnasamfélaga i sveit og borg
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MINNISBLAD UM EINARSHAFNARHVERFI

Hér ad nedan eru lauslegar hugmyndir um pad hvernig helstu peettir geetu verid i nyju
deiliskipulagi fyrir Einarshafnarhverid a Eyrarbakka. Ramminn ad pessu er einfaldlega ndverandi
skipulag sem unnid var & arunum 2004 til 2006, og er mikid af ordalaginu komid padan.
Astaedan er si ad steersti hluti pess sem par stendur 4 enn vid og fellur alfarid ad peirri
hugmyndafraedi sem unnid er med i pessum tillogum. bvi skal skyrt tekid fram ad fullt tillit er
tekid til pess, og virding er fyrir ollu pvi verki po svo ad adeins adrar hugmyndir liggi ad baki
bessum drogum. Lagt er til ad Arborg, Lifandi samfélag og vaentanlegur framkveemdaradili
myndi samrddshop sem akvedi i sameiningu fjolmarga paetti er vardar deiliskipulagid og kemur
bad fram i minnisbladi pessu hvada paettir pad eru.

Inngangur

Einarshafnarhverfid er vestasti ibudarhluti porpsins. Fyrir vestan pad eru atvinnuhusalddir.
Reiturinn er um 2.9 ha a0 steerd og er afmarkadur af Nesbrud, Tungotu, Bakaristig og Budarstig.
Innan reitsins eru nokkur eldri hus; Steinsbairnir, Einarshofn 1, 2, 3 og 4, Disubzer, Nordurbaer
og Laufds. Byggt var 4 168 20 vid Budarstig og 168 4 vid Nesbri. A nordur og austurhluta
skipulagsreitsins eru skdrbyggingar sem eru taldar hafa litid verndargildi. Auk peirra eru innan
reitsins hladnir grjdtgardar i misgddu dsigkomulagi, en annars er sveedid grasivaxnir moar.

Nuverandi deiliskipulag gerir rad fyrir hef6bundnum goétum og eru 20 einbylishisalédir
skilgreindar fyrir allt ad 200 m2 hus. Ef fullnytt er nytingarhlutfall pessara 160a er
byggingarmagn pessara hisa um 3650 m2.

Hugmyndin
Hugmyndin ad nyju deiliskipulagi gengur Ut & ad endurhanna allt sveedi med adrar aherslur en
eru i fyrra skipulagi. Helstu peettir nyja skipulagsins veeru:

- L60unum uthlutad einum adila - Sameigninlegt “félagsheimili” mead:
- Lédirnar verdi prjar (ekki 20)* + Storeldhus

- Engar gotur - eingéngu gongustigar + Bordsalur

- Bilastaedi i jadri reitsins + Auka svefnherbergi

- Svipad byggingarmagn (3650m2 +-) + Vinnuherbergi

- Staerd ibtda 55m2 til 110m2 +- + Leik/vinnuadstodu

- byrping husa - éregluleg uppbygging + Grédurhus

- Blanda af einbyli, par- radhtisum + Matjurtargardar m.m.

- Litil 2ja haeda fj6lbyli/kedjuhus - Adstada fyrir deilibi

- Utihjallar fyrir geymslur

*1 Naverandi skipulag gerir rad fyrir 20 168um, en tillagan gengur Ut & ad prennt, sameina |l6dirnar 2 vid Budarstig
18, sameina I6dina Nesbru 2 vid allar adrar 16dir vid Nesbru og Tungo6tu i eina og breyta leikvelli i byggingarléd og
feera leikvollinn inn & fyrrnefnda sameinada 160 vid Nesbru og Tungotu.
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bétt porp
[ adalskipulegi Eyrarbakka fyrir 1997 til 2017 stendur:

,,Eyrarbakki er pétt porp par sem samstaedur husa, gétumyndir og husaradir mynda afmérkud
rymi er gera breytilegar rymisupplifanir. HI68nu veggirnir og sjovarnargardurinn taka pdtt i ad
afmarka rymin milli husanna og veita skjol."

[ greinargerd med adalskipulagi Arborgar 2005-2025 segir ennfremur:

A Eyrarbakka var gerd husakénnun drid 1989 sem synir fjélda merkra husa i porpinu.
Byggingar porpsins, sérstaklega medfram adalgétunni, mynda samstaeda gétumynd og heild
sem vert er ad halda i og styrkja. Smdgert byggdamynstur gefur timburhusabyggdinni sérsték
einkenni sem endurspegla menningarségu og ségulegt samhengi. Mikilvaegt er, ekki adeins fyrir
sveitarfélagid heldur einnig landid allt, ad glata ekki pessum einkennum heldur styrkja pau og
vernda og nota til jékvaedrar uppbyggingar og péttingar. [ gildandi adalskipulagi er svaedisvernd
d elsta hluta porpsins svo og Steinskoti, og er sveedisverndinni breytt i hverfisvernd i
adalskipulagstillogu".

bétt byggo

pessu til stadfestu er hugmyndavinna pessara draga ad nyju deiliskipulagi pannig utfeerd ad
svaedio allt sé laust vid hefdbundnar natima gotur, sé med aberandi husagerd i anda peirra husa
sem fyrir eru & svadinu og ad allt svaedid minni & pyrpingu eldri husa, fremur en nyjar

byggingar.

Jafnframt er hugmyndin med kjarnasamfélagid su, ad allir iblar hverfisins pekkist innbyrdis eins
og tidkadist i baejum hér adur fyrr. Ad peir vinni saman og deili tima, hatidar- og
samverustundum, pekkingu, verkfaerum, vinnuadstodu, grasagérdum, maltidum og mogulega
bilum pannig ad um hreinrektad kjarnasamfélag verdi ad raeda. Pad er gert med
hugmyndafraedi sem fram kemur ad hluta til i minnisbladi pessu, en hefur skyra fyrirmynd fra
Danmorku. Samstarfsadilar Lifandi samfélags munu adstoda vid moétun og proun pessa
busetuforms sem verid hefur vié lydi i Danmorku i yfir 50 ar og fellur vel ad porpsanda
Eyrarbakka !

Vid vinnslu pessara hugmynda var pess gaett, ad raudi pradurinn veeri ad geeta ad akvaedum
bess deiliskipulags sem fyrir var og ad husin endurspegli pann tidaranda sem fyrir er innan
gamla hluta Eyrarbakka. Leiki vafi a sliku skal audvitad endurskoda pzer forsendur.

Eldra skipulag

pratt fyrir ad pessar |608ir hafi verid i bodi sidastlidin 12-14 ar hefur af einhverjum orsékum ekki
verid naegur dhugi 8 ad nyta paer. Med pessum drogum ad nyju deiliskipulagi er stigid stort skref
i ad einn adili endurhugsi og skipuleggi svaedid midad vid fyrri forsendur og skipulag Arborgar,
en jafnframt at fra eigin porfum og 6skum. Er talid ad badi ibdar Eyrarbakka og adrir ibdar
Arborgar geti fremur litid & pessar hugmyndir sem studning vid naverandi byggd.
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Markmio

Eins og i fyrra skipulagi er markmidid ad koma til méts vid akvedna eftirspurn i uppbyggingu
Eyrarbakka. Pannig viljum vid horfa til peirra bygginga sem fyrir eru, en jafnframt bzeta vid i
beim anda, en kannski ekki alveg eins pd svo ad vernd, umhverfi, saga og nuverandi
byggingarlist sé raudi pradurinn. Afram er stefnt ad pvi ad styrkja sérkenni baejarins med pvi ad
taka upp stileinkenni sem vida ma finna i husagerd innan elsta kjarna Eyrarbakka. £tlunin er ad
sérstada Eyrarbakka i husagerdarlist halda afram med deiliskipulagi pessu.

Leidir a0 markmidum
i nugildandi skipulagi segir:

“Husin og rymin @ milli husa @ Eyrarbakka eru ndskyld og geta stundum verid svo had hvort 68ru
ad segja mad ad pau eettu ad vera orjufanleg. Pad smdgerda i husum og umhverfi peirra, sem oft
er gert af mikilli vandvirkni og natni, ma skynja i éllu umhverfinu. Husin standa oft ekki sem
einstaklingar heldur sem hopur, einskonar pyrping par sem rymin og pbad sem i peim byr, tengja
husin ndid saman. Ef eitt hus hverfur eru hin ekki sém d eftir. A hinn béginn getur nytt hus baest i
hoépinn en pa parf ad hyggja ad heildinni sem til verdur.”

Allt petta a vid enn i dag og pad audveldar til muna ad nd pessu markmidi ad einn adili sjai um
ad hanna og byggija allar byggingar. Pa er haegt ad leggja fram & einu bretti fyrir dkvardanataka
sveitarfélagins allar husagerdirnar sem fyrirhugadar eru. bannig feest & einu bretti heildarmynd
af hverfinu og hvernig pad mun harmdnera med pvi sem fyrir er.

Lagt verdur til ad allt hverfid verdi hannad i BIM og haegt veeri ad sja i likani 6ll husin,
stadsetningu, afstodu til annarra og fl. Med pvi moéti veeri haegt ad sja fyrir sér allt hverfid og
audveldar pad alla akvardanatoku. Pad audveldar til muna fyrir akvardanataka og radgjafa ad fa
heildarmyndina strax.

Tekid skal skyrt fram ad vilji er til ad val @ husgerdum, steerdum og fjolda auk stadsetningar og
heildar uppbyggingar reitsins verdi unnin i fullu samradi vid fulltrda Arborgar og ad adilar komi
sér saman um sameiginlega nidurstédu, en pad sé ekki pannig ad framkveemdaradili sé ad reyna
ad keyra i gegn “sina hugmynd” ! bannig vinni framkvaemdaradili og fulltrii Arborgar saman fra
byrjun ad sameiginlegri syn og markmidum og finni pannig réttu lausnirnar. betta er ekki
hefébundin nalgun & honnun hverfa hja sveitarfélogum, en atti engu ad sidur vel vid hér par
sem gaeta parf ad peim sérstaeda menningararfi sem liggur i pessu porpi.

Gongustigar

Gongustigar og gongugotur eru lykilbreytur i pessari hugmynd enda goétur aflagdar a
skipulagsreitnum, nema peer sem fyrir eru ad hluta. Eins og fyrr veeri ahersla 16g6 a gédar og
fiolbreyttar gongutengingar innan reitsins og milli TUngdtu og Bakaristigs. Breyting veeri hvad
vardar leikvéllinn og dnnur opin svaedi. Gongugdtur skulu vera malbikadir eda jafnvel hladnir ef
vilji er til. Malarbornir stigar geetu verié inn & milli po aeskilegra veeri ad allir stigar veeru
malbikadir/hellulagdir lika. Uppbygging og vidhald géngugatna og stiga og opinna svaeda verdi
afram i umsja Arborgar.
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Opin sveedi- utivist

Honnun reitsins i heild vaeri unnin af landslagsarkitekt og samspil grédurs, gongustiga, leikvalla,
sameiginlegra grédursvaeda og bilastada vaeri sem ein heild. Gert vaeri rad fyrir ad 16dir umfram
“séreign” veaeru opin svaedi og eins veeri leikvollur fluttur til innan deiliskipulagsreitsins.
Grassvaedi og hladnir veggir medfram stigum, vid bilastaedi og vidar mundu einkenna svadid og
gaefu pvi sterka heildarmynd. Opin svadi vid stiga og gongugdtur gegna einnig pvi hlutverki ad
taka vid snjé vegna hreinsunar yfir vetrartimann. L6g0 verdi dhersla 8 ad geeta allra sérkenna
svaedinu s.s gridtveggja, gamalla husatéfta og nudverandi grédursvaeda eins og kostur er. A
opnum svedum verdi stefnt ad endurgerd og vidhaldi & nuverandi grjéthledslum og peer
notadar til afmorkunar. Vid fragang skal vanda val s.s atilysingar, gétumerkinga og annarra
patta sem geta undirstrikad porpseinkenni Eyrarbakka.

Skipulagsskilmalar

Gert er rad fyrir ad 16dir verdi einungis 3 en @ peim vaeru afmarkadir byggingarreitir og skradar
sérlédir vid husin i litlum maeli. Vinna parf pd uatfeerslu med sveitarfélaginu en
utgangspunkturinn sé ad sem mest af svaedinu sé “opid svaedi / sameign”. NU pegar eru a
reitnum 16 1608ir byggdar og fullt tillit verdur ad taka til peirra.

Nytingarhlutfall

Litid veeri & ndverandi nytingarhlutfall sem utgangspunkt med heildarnytingu, en pad vaeri pd
ekki skilyrdi. Byggingarmagn nuverandi skipulags ( 3650 m2. ) veeri haft til hlidsjénar, en lagt er
til ad sameiginlega verdi akvedid med fjolda og gerd husa dsamt steerd og pannig myndadist
nytingarhlutfallid fyrir hverfid. Framkveemdaradili mundi leggja fram tillogu sem
samrddsnefndin mundi sidan reeda og dkveda 4 endanum i sameiningu loka Utfeerslu.

Byggingarreitir

Byggingareitir veeru afmarkadir af peirri hdsagerd sem valin er en reiturinn radi ekki vali eda
steerd hussins. bPannig veeru husgerdir, steerdir og stadsetning akvedin og byggingarreitur
akvedin i samraemi vid pad eftira.

Husagerdir

Sama gilti hvad vardar husagerdir, en framkvaemdaradili mundi leggja fram tillogur i samvinnu
vid samstarfsadila sina sem eru erlendir husaframleidendur. Samradshépur veldi sidan
endanlega utfaerslu og veeru eftirfarandi peaettir hafdir ad leidarljosi:

Utlit, staerd og efnisval

Herbergjanyting og parfir

Honnun midad vid framleidsluadferdir til ad na fram hagkveemni
Stadsetning a |160/byggingarreit Ut fra praktik og hagkvaemni

Mikilvaegt er ad adilar vinni med opin huga ad pvi ad finna paer lausnir sem best henta ut fra
ofannefndum atridum og ad endanlegt heildarutlit verdi pannig iblar og gestir geri ekki
greinarmun @ gémlu og nyju. Til ad pad megi heppnast eru fj6Imorg smaatridi sem ekki er haegt
ad tiltaka i pessum minnispunktum en hafa verdur i huga.
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Til ad vidhalda hinu sérstaka byggdamynstri svaedisins er lagt til ad husagerdir verdi ur timbri en
ytra byrdi verdi mjog mismunandi. Pad geeti verid blanda af:

- Tjoérgudu timbri

- Ounnu lerki

- Maludum, standandi eda liggjandi timburbordum
- Barujarni

- Steinsteypuveggjum eda hl6dunum ar mursteini
- Torfveggir eda hladnir ur hledslugrjoti

betta geeti allt verid i bland og jafnvel fl. en ein tegund & sama husi, en fallid verdi fra fyrri
viodmidum um husagerdir. Pannig gaeti sama husid verid byggd i 3 mismunandi utfaerslum til ad
skapa hagkvemni en liti Ut fyrir ad vera sitthvort husid. Samt veeri afram leitast vid ad hafa
hluta peirra husa sem byggd veeru med peim pak gerdum sem eru nefnd i nagildandi skipulagi.
Framkvaemdaradili legdi til tillogur en samrddsnefnd kaemi sér saman um staerd husa, fjolda
haeda, tegund risa, klaedningar, pakhalla og tegund paks og hafa til hlidsjénar pau vidmid er ad
ofan greinir.

Nuaverandi byggd

Eins og fram kemur i ndverandi skipulagi skal varandi naverandi byggd par sem ekki annad er
synt, gilda ndverandi dstand og notkun hdsa. L68armork parf pé kannski ad skoda adeins ut fra
bestu nytingu svaedisins og med hlidsjon af géngustigum og fl.

Ekki hefur verid lagt mat & pad sem fram kemur i ndverandi skipulagi um ad skoda purfi
[68arsamninga vid Nesbru 4 og Steinsbze 1 og 2 vegna bilastaeda og gongutenginga sem synd er
a milli [60a. Lodarmorkum var orlitid breytt i fyrra skipulagi vid Nordurbae, Disubae, Einarshéfn
I, Il og IV. betta pyrfti kannski ad endurskoda med hlidsjon af fyrri hugmyndum um
gotutengingar og bilastaedi. Hvort skoda parf [6darsamninga pyrfti samradshépurinn ad skoda
nanar, en mogulega pyrfti afram ad yfirfara alla I6darsamninga innan reitsins. Allra leida skal
leita til ad vinna nytt skipulag i fullu samradi vid ndverandi ibua.

Vardveisla husa

Eins og fram kemur i ndverandi skipulagi eru innan deiliskipulagsreitsins ad finna athyglisverdar
hudsaradir s.s Einarshafnarhusin, Steinsbaina, Hofn og heildarmynd sem samanstendur af
Nordurbae, Disubze og Laufds. Vardveislugildi ndverandi husa er étvirett og er gert rad fyrir ad
utlit og gétumyndir pessara husa haldist dbreytt. Heimilt verdur ad byggja vid pessi hus eda pa
ad reisa skura/skyli 4 168. Vid petta er ekkert ad baeta ad sinni.

Fornminjavarsla

Eins og fram kemur i ndverandi skipulagi er skv. umsdgn Fornleifaverndar rikisins, bréf dags. 8.
mars 2008 kunna ad leynast fornleifar 4 pessu forna landsvaedi Skimstada. Verdi talin asteeda til
ad byggja par sem grjotgard eda toft Jarnsmidju er ad finna skal grafinn kénnunarskurdur til ad
ganga Ur skugga um aldur pessara minja. Ef hreyfa parf vid Ishusi skal skoda hvort eldri
mannvistarlog geti leynst undir grunni hussins. Vid petta er ekkert ad beaeta ad sinni.
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Vidbyggingar

Nuverandi skipulag gerir rad fyrir ad heimilt verdi ad byggja vid nulverandi hus innan
deiliskipulagsreitsins, enda yfirstigi byggingarmagn ekki akveedi um ldmarksnytingu. Vanda skal
til honnunar vidbygginga og skulu breytingar endurspegla niverandi hus. Vidbyggingar skulu
vera i samraemi vid stil og aldur og taka mid af steerdarhlutféllum og efnisnotkun nuverandi
bygginga. Framkveemdaradili geeti adstodad nuverandi |6darhafa sem hafa i hyggju ad byggja
vid ad gera pad 4 hagkveeman hatt, i anda pess sem gera skal og i samvinnu vid pa erlendu
byggingaradila sem kaemu ad verkinu. Mogulega veeri haegt ad utvega nuaverandi l6darh6fum
odyrari hus, veggi, pak eda efni vegna staerdar verkefnisins og hagstaedari flutninga.

Hus / skarar sem radgert er ad fjarlaegja.

Skipulagid i dag gerir rad fyrir pvi ad fjaraegja purfi skirbyggingar og kofa a nokkrum I68dum til
ad ryma fyrir 68rum nyjum byggingum. Skipulagid kallar ekki @ nidurrifsskyldu heldur adeins ef
samkomulag naest @ milli sveitarfélags og eigenda. Sama gildir hér ad framkvamdaradili gaeti
adstodad vid endurgerd pessara eigna eftir atvikum.

Breyting a Nesbru

Lagt er til ad samrad verdi haft vid ad skoda mogulega breytingu & Nesbrd og moégulega lokun
gotunnar. Pa er haft i huga ad nyting naverandi skipulagsreits vaeri 60ruvisi hattad ef gdtunni
yrdi lokad sem umferdargotu en nytt i stadin sem bilastaedi ad hluta. Jafnframt vaeri tengingin
inn & svaedid ad vestanverdu og pa vid nytilkomna notkun Byggdasafns Arnesinga & husinu &
[68inni vid Budarstig 22. bPannig maetti gera heildarskipulag fyrir bada pessa reiti med heildar
svip ad leidarljési og breytta nytingu.



