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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

Hér 3 eftir fer lysing deiliskipulagsverkefnis vegna hverfis sem stadsett er innan péttbylismarka Selfossi.
Svaedid afmarkast af Austurvegi til sudurs, Arvegi til nordurs, Sigtani til vesturs og Fagurgerdi til austurs.
Svaedif er blandad ibudar- og midsvaedi samkvaemt adalskipulagi Arborgar. Fyrir er deiliskipulag i gildi
a svaedinu sem fellur ar gildi med sampykkt nys deiliskipulags.

1.1 Skipulagslysing og markmid

Markmid skipulagsins er ad skilgreina nytingu 165a, efla byggd & pessu svaedi og pétta dbyggd svaedi.
Pa hafa nokkrir 168ahafar & svaedinu dskad eftir breytingu 4 skipulagi sinna 163a.

Gerd skipulagslysingar er aetlad ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad skipulagsferlinu
a fyrstu stigum pess, auka gagnseei, tryggja betra upplysingafleedi, skila betri og markvissari
skipulagsvinnu og gefa sveitarstjérn og 66rum sem koma aé ferlinu betri yfirsyn allt fra fyrstu skrefum.

Samkveemt 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal sveitarstjorn taka saman lysingu
skipulagsverkefni. [ lysingu skal koma fram hvada aherslur sveitarstjorn hafi vid skipulagsgerdina,
upplysingar um forsendur, fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli.

Med skipulagslysingu pessari er ibtum og 6drum hagsmunaadilum gefinn kostur 4 ad koma med
abendingar og athugasemdir sem sniia ad malefnum deiliskipulagsins og komandi skipulagsvinnu.

2 FORSENDUR

Unnid verdur nytt deiliskipulag fyrir svaedid sem er stadsett i nordan Austurvegar og afmarkast af
Sigtuni og Fagurgerdi til austurs og vesturs. Byggdin innan svaedisins samanstendur ad mestu leyti af
1-2ja haeda einbylishisum. Med Austurvegi er p6 bléndud byggd ibida, verslana og ferdapjonustu.
Sérstada sveedisins er nalaegdin vid Olfusd og Utivistarsvaedid medfram henni. A medfylgjandi mynd
(mynd 1) sést skipulagssvaedid fyrir midju (afmarkad med raudri brotalinu).
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2.1 Tengsl vid adrar dzetlanir og fyrirliggjandi stefna

2.1.1 Landskipulagsstefna 2015-2026

[ 3. kafla Landskipulagsstefnu segir um busetumynstur og dreifingu byggdar:

»Stefna um busetumynstur og dreifingu byggdar tekur til hins byggda umhverfis, einkum péttbylis, og
samspili pess vid naerliggjandi vinnuséknar- og pjonustusvaedi. Um er ad reeda stefnu sem annars vegar
fiallar um busetumynstur i landinu i heild og hins vegar um innri gerd péttbylis og gaedi hins byggda
umhverfis.”

i kafla 3.2 um sjélfbaert skipulag péttbylis segir um voxt péttbylisstada:

»Voxtur péttbylisstada Sveitarfélog skilgreini i adalskipulagi vaxtarmérk péttbylisstada med pad fyrir
augum ad efla vidkomandi péttbylisstad og standa vérd um verdmeet ndttirusvaedi og
landbunadarland. Skyr skil verdi milli péttbylis og dreifbylis. Almennt verdi haft ad leidarljési ad pétta
byggd og blanda atvinnustarfsemi, verslun og pjénustu, og tengja vid ibudarbyggd i pégu sjdlfbaerni
daglegs lifs og aukinna lifsgeeda.”

Deiliskipulagning 4 pegar byggdu sveedi med pau markmid ad leidarljosi ad efla byggd & svaedinu,
skilgreina notkun 160a og skilgreina byggingarskilméala & 6byggdum sveedum fellur vel ad markmifum
landskipulagsstefnu.
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2 FORSENDUR

2.1.2  Adalskipulag Sveitarfélagsins Arborgar 2010-2030

Innan adalskipulags Sveitarfélagsins Arborgar 2010-2030 er fyrirhugad skipulagssvaedi skilgreint sem
ibudasvaedi og midsveedi. A0 auki er hluti skipulagssveedisins merktur sem flédasvaedi. Samkvaemt
adalskipulaginu er 16gd hersla a péttingu ibidabyggdar i eldri hluta Selfoss og moguleikar & péttingu
byggdar taldir toluverdir i og vid midbeeinn beggja vegna Austurvegar. ba er talid aeskilegt ad
péttleikinn fari hvergi undir 35 ibda/ha svo hagkveemni ndist. A skipulagssvaedinu sem hér um radir
er péttleikinn um 21/ha. Byggdin innan sveedisins getur pvi ordid nokkud péttari svo aeskilegum fjslda
ibua sé nad. Hér fyrir nedan er yfirlitsmynd gildandi adalskipulags Sveitarfélagsins Arborgar 2010-2030
fyrir viokomandi svaedi og nagrenni (mynd 2). Stadsetning skipulagssvaedisins hefur verid afmérkud

med raudri brotalinu.

2.1.3  Deiliskipulag

Fyrir er deiliskipulag @ sveedinu sem var sampykkt 28.06.1989. Tvaer breytingar hafa verid gerdar &
skipulaginu sem taka badar til I63ar Sigtiins 1. Med nyju skipulagi fellur Gr gildi eldar skipulag og paer
breytingar sem a pvi hafa verid gerdar.

2.1.3.1  Adliggjandi deiliskipulog

Deiliskipulag fyrir Graenuvelli og nagrenni er i auglysingu en pad tekur til svaedis sem er adliggjandi pvi
skipulagi sem fjallad er um hér.

Nr. 1801 - Deiliskipulag Midbzer Selfoss, Tryggvatorg og Arbakkasvaedid, samp. | februar 1992.

Nr.12622 — Deiliskipulag Selfoss midbaer, samp. [ april 2014, samp. breytingu i 4gust 2018.
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Nr.12193 - Deiliskipulag skdla- og Sundahallareits a Selfossi.

2.1.4  Fornminjar

Adalskraning fornminja i sveitarfélaginu hefur verid framGert verdur rad fyrir minjum i deiliskipulagi ef
einhverjar eru i nagrenni svadisins. Finnist a0ur dkunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til
Minjastofnunnar svo fljott sem audid er skv. 24.gr. laga um menningarminjar nr. 89/2012. Oheimilt er
ad hroéfla vid minjum an heimildar Minjastofnunnar.

3 UMHVERFISMAT AZTLANA

L6g um umhverfismat dzetlana nr. 105/2006 og skipulagslég nr. 123/2010 gera rad fyrir ad lagt skuli
mat & umhverfisahrif einstakra markmida og radgerdra framkvaemda i skipulagsaaetlunum. | matinu
skal skoda hvort su stefna sem sett er fram hafi i for med sér umtalsverdar breytingar fra nuall kosti,
b.e. naverandi astandi.

Svaedid sem deiliskipulagid tekur til er i adalskipulagi skilgreint sem ibidarsvaedi og midsvaedi og verdur
pad nytt pannig dfram. Er pvi ekki talin porf 4 ad meta umhverfisahrif af deiliskipulagstillogunni.

4 DEILISKIPULAG

[ skipulagsreglugerd nr. 90/2013, gr. 5.1.2 segir ad deiliskipulag skuli gera fyrir einstok svaedi eda reiti
pbar sem framkveemdir eru fyrirhugadar og skuli jafnan mida vid ad pad taki til sveeda sem mynda
heildsteeda einingu. Deiliskipulag skal byggt & stefnu adalskipulags. ,i deiliskipulagi eru teknar
akvardanir og settir skilmalar um byggdamynstur, mannvirki, landnotkun og nytingu, vernd o.fl. eftir
pvi sem vid 4 og adrar skipulagsforsendur sem purfa ad liggja fyrir vegna byggingar- og
framkvaemdaleyfa. Sveitarstjérn ber dbyrgd 4 og annast gerd deiliskipulags” skv. gr. 5.1.3

I deiliskipulaginu verda skilgreindir byggingareitir innan I6danna. Tiltekid verdur medal annars
hamarksbyggingamagn (nytingarhlutfall) innan hvers reits og hamarks had hisa. Nytingarhlutfall 160a
a ibadarsvaedum innan Selfoss er 0.3 - 0,45 en @ midsvadum er nytingarhlutfallid 4 bilinu 1.0 - 2.0. Ef
um er ad reeda mogulega hattu vegna fléda verdur tilgreind lagmarkshaed golfkota a ibadarhds.
Botnplétuhaed hisa ber ad vera yfir flédalinu. A medfylgjandi teikningu (mynd 3) sést afstada I6da
innan fyrirhugads deiliskipulagssvadis.

5 SKIPULAGSFERLI - KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulagslysingar pessarar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn
kostur @ ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni getu komid vid motun
deiliskipulagstillogunnar.

Skipulagslysingin verdur send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum til umsagnar. Skipulagslysingin
verdur auglyst & heimasidu sveitarfélagsins. Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtdldum adilum:
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5 SKIPULAGSFERLI — KYNNING OG SAMRAD

- Skipulagsstofnun

- Umbhverfisstofnun

- Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
- Minjastofnun {slands

- Vegager@in

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila, b.4.m. innan stjérnsyslu sveitarfélagsins. A8

68ru leyti er pad i héndum sveitarstjornar ad dkveda hve vidtakt kynningarferlid skal vera 48ur en sjalf
deiliskipulagstillagan verdur auglyst.

5.1  Skipulagsferli

Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu dsamt timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar:

MANUDUR LYSING

Skipulagslysing tekin fyrir i skipulagsnefnd og send Skipulagsstofnun og
umsagnaradilum til umsagnar. Lysingin verdur kynnt almenningi skv. 1. mgr.
April 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, m.s.br. Gefinn verdur tveggja vikna frestur
til ad skila inn athugasemdum.

Deiliskipulagstillaga tekin til umfjollunar i skipulagsnefnd, kynnt almenningi
Jani skv. 3. mgr. 40 gr. Skipulagslaga og tillagan 16g8 fyrir sveitarstjorn { kjdlfarid.

Tillagan sambykkt til auglysingar i sveitarstjérn og sendar til umsagnaradila
skv. 41. gr. skipulagslaga. Tillagan auglyst, 6 vikna frestur til pess ad skila inn

Agust / September athugasemdum.
Tillagan afgreidd i sveitarstjorn, ad undangenginni umraedu skipulagsnefndar,
, med breytingum sem athugasemdir kunna a8 gefa tilefni til, og send
November . .
Skipulagsstofnun skv. 42. gr. skipulagslaga.
Desember Gildistaka deiliskipulags auglyst i B-deild Stjérnartidindi
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