Samantekt athugasemda og umsagna
Tryggvagata 36 - Deiliskipulagsbreyting

Sigtun 31 - Athugasemdir:
1. Hin breytta deiliskipulagstillaga gerir enn rad fyrir pvi ad reist verdi priggja
haeda fjolbylishus a 16dinni ad Tryggvagotu 36 sem undirritadur telur vera i
hrépandi 6samraemi vid pau ibudarhus sem eru i neerliggjandi byggd.

Vidbrogo:

Tekid er undir ad priggja haeda fj6lbylishus sé sannarlegar annarskonar
byggdarmynstur en par-, rad- og einbylishus a peim I66um sem naest
eru skipulagssveedinu. A6 mati nefndarinnar parf p6 einnig ad horfa til
pess ad vidkomandi 160 er téluvert annars edlis en adliggjandi 16dir sé
horft til skilgreindrar landnotkunar i adalskipulagi og steerdar. Innan
adalskipulags er 160in skilgreind sem midsveedi asamt 168 Tryggvagotu
40. Ad mati nefndarinnar er skynsém nyting lands sveitarfélagsins einn
beirra lida sem horfa parf til i skipulagi innan péttbylis. A0 mati
nefndarinnar uppfyllir st uppbyggingar sem skilgreind er innan
deiliskipulags, ut fra heimildum adalskipulags og skilgreindri notkun
hennar sem midsveedi pau markmid ad nyta betur land sveitarfélagsins
a midsvaedi innan péttbylis. Um er ad reeda riflega 3000 fm 166 sem er i
afar godri tengingu vid verslun og skola- og iprottasveedi
sveitarfélagsins. Ef horft er til um 2-300 metra radius i kringum I6dina
mé benda & ad byggdarmynstur ibudarhverfis IB24 og IB9
samanstendur af rad- par- og einbylishusum i bland vid fjélbylishisum a
premur heedum i jadri pessara svaeda sem taka til Haga- og
Engjahverfa. A6 mati skipulagsnefndar er pad pvi ekki rétt fullyrding ad
uppbygging a 3 haeda fjolbylishusi i jadri hverfis Lyngheidar-Sigtuns
IB22 sé i hrépandi 6samraemi vié neerliggjandi byggd. bvert & moti sé
slik uppbygging i nokkru samreemi vid adliggjandi byggo.

2. b6 byggingarreitur hafi verid feerdur innan I6darinnar er leyfileg heed
fiélbylishussins og nalaegd vid l66armdork enn med peim heetti ad af svolum er
mogulegt ad horfa inn a sdlpall og stofuglugga a husi minu ad Sigtuni 31. ba
er med engu i hinni breyttu deiliskipulagstillogu tekid til skodunar ahrif sem
fiélbylishusid mun hafa & vindstreng og pa telur undirritadur ad skuggavarp fra
fiélbylishusinu muni hafa ahrif.

Vidébrogo:

Ad mati nefndarinnar gildir einu hvort um tveggja eda priggja haeda hus
er ad raeda a 16dinni, i 6llum tilfellum er um breytingar a hégum
I6darhafa adliggjandi I60ar ad reeda fra nuverandi husnaedi a 16dinni.
Allir ibuar sveitarfélagsins og pa sérstaklega innan péttbylis geta att von
a pvi ad bygqgd taki breytingum i takt vid stefnumérkun sveitarfélagsins
hverju sinni i adalskipulagi. [ eldra adalskipulagi sveitarfélagsins var
160in skilgreind sem sveaedi fyrir pjonustustofnanir en eins og fyrr segir er
168in i nugildandi skipulagi skilgreind sem midsvaedi. Ut fra skilgreindri
landnotkun hefur pvi ibuum matt vera ljost ad til framtidar kaemi til
umfangsmeiri uppbyggingar a 16dinni i takt vid steerd hennar og
skilgreinda landnotkun innan adalskipulag. Sveitarfélagid parf samhlida
pvi ad tryggja pjonustu og naegt frambod I60a til ibua ad sja til pess ad



nyting lands i eigu sveitarfélagsins sé nytt med skynsamlegum heetti
eins og fyrr seqir i viobrégdum vid athugasemd i lid 1. Med uppfeerslum
a skipulagstillégu i gegnum skipulagsferlid hefur sannarlega verid reynt
aod takmarka ahrif a nagranna eins mikid og audio er mea feerslu
byggingarreits i sud/austur horn I6darinnar med pad ad markmidi ad
lagmarka skuggvarp og oneedi. Vardandi athugasemdir er vardar
vindstrengi bendir nefndin a ad hér er ekki um hahysi ad raeeda. Almennt
er talid ad fremur pétt, bléndud lagreist byggd a 1-3 haedum sé best til
pess fallinn ad brjota upp vind an pess ad mynda 6edlilega vindstrengi

3. Pa er augljést 6needi, baedi havadi og mengun, sem hlyst af pvi ad hafa
bilastaedi fjdlbylishuss stadsett vid austurhlid & hasi minu, en a peirri hlid
hussins eru gluggar svefnherbergja og stofu.

e Vidbroga:
Ad mati nefndarinnar var hagsmunum nagranna betur borgid med pvi
aod feera byggingarreitinn lengra fra I60armérkum og gera fremur rad
fyrir bilasteedi upp ad I6darmérkum. Med pvi marki er fremur haegt ad
gera rao fyrir girdingu & mérkum I6danna sem skermir billjés. A6 mati
nefndarinnar er ekki um slikt ibudarmagn eda fjélda 6kutaekja ad pad
megi gera rad fyrir mikilli mengun eda havada umfram naverandi
adstaedur. Havadi fré umferd mé mest rekja til umferdarhrada. A
Tryggvagétu er nokkud mikil og hr66 umferd i ljosi pess ad gatan er
stofngata innan péttbylisins. bad ma pvi eetla ad umferdarnidur og
Onaedi vegna umferdar verdi minni en ella verdi byggt a 16dinni i
samraemi vid heimildir framlagdrar deiliskipulagsaaetiunar.

4. Auk pessa telur undirritadur augljost ad umtalsvert meira énaedi fellst i pvi ad
einbylishus sé reist eda pegar priggja haeda fjdlbylishus er reist, baedi hvad
snertir havada a framkvaemdartima og sand og mold sem fjuka mun yfir hus
mitt. Pa er fyrirséd ad framkvaemdatimi er umtalsvert lengri pegar priggja
haeda fjdlbylishus med 36 ibudum er reist.

o Viobroga:
Skipulagsnefnd er ekki kunnugt um ad nokkur timann hafi stadid til ad
byggja einbylishus a I6dinni og visar i pvi samhengi til skilgreindrar
landnotkun I6darinnar eins og fiallad hefur verid um nu pegar i
fyrrgreindum andsvérum. Ekkert samhengi parf ad vera a milli
uppbyggingar fjélbylis eda einbylis i tima eda 6needis p.e. uppbygging
einbylis og I6darfragangur i kringum slikar framkveemdir getur haeglega
tekid jafnlangan eda jafnvel lengri tima par sem einstaklingar standa
idulega ad uppbyggingu einbylis @ medan verktakar standa ad
uppbyggingu fjolbylis. Vid uppbyggingu a 16dinni skal i 6llu huga ad
navist vid adliggjandi 16dir m.t.t. 6ryggis og onaedis.

5. Undirritadur telur med visan til pess sem ad ofan er ritad ad greind
deiliskipulagsbreyting muni skeréa verdmaeti fasteignarinnar ad Sigtuni 31
verulega. bad liggur ljost fyrir ad €g hefdi ekki keypt pessa eign ef fyrir hefdi
legid ad reisa aetti fjdlbylishus a greindri 166.

o Visad til fyrri svara.



Tryggvagata 32 - Athugasemdir:
. Mig langar enn og aftur ad lysa yfir 6seetti minu vid pessar tillogur par sem
priggja haeda fjolbylishus er i hrépandi 6samraemi vid oll ibudarhus i
naerliggjandi byggd. Byggingarreitur hefur verid faerdur innan 166ar en enn er
um allt of haa byggingu ad raeda. bad er mjog leitt ad sja hvernig sveitarfélagid
hefur unnid malid og feert ibuum i naerliggjandi husum 6sannindi um fyrirhugad
byggingarmagn a 166 Tryggvagotu 36.

2. Enn vil ég itreka ovideigandi skuggavarp a neerliggjandi hus, ryrt virdi
neerliggjandi fasteigna vegna framkvaemdarinnar og vindstrengi sem komid
geta vegna bygginga af pessari steerdargradu ad égleymdum havada og
mengun.

3. Pad skal lika tekid fram ad lagnir a pessum legg Tryggvagotu er upprunalegur
og er farinn ad lata a sja. Hafa ibuar lagt fram kvartanir i abendingagatt
Arborgar vegna pessa og 6nzedis par sem lagnir yfirfyllast og hafa ekki undan
peim husum sem nu standa vid gétuna. Sérstaklega a rigningardégum. pvi
skilur undirritud ekki hvernig allur pessi fjoldi ibuda a ad komast inn a rotid
kerfi sveitarfélagsins.

4. Undirritud vill benda a ad neer veeri ad byggja par- eda radhus a 16dinni likt og
starfsmadur sveitarfélagsins gaf upplysingar um ad byggja aetti a 168inni svo
betra samraemi naist i gétumyndina.

e Viobrogo:
Visad til fyrri svara. Allar akvardanir um uppbyggingu a [66um og skipulag
peirra eru & endanum i hdndum sveitarfélagsins en ekki einstaka starfsmanna.
Allar upplysinga um aaetlanir sveitarfélagsins um uppbyggingu a 168inni hafa
komid fram i kynningu og auglysingu malsins.

Slgtun 34 - Athugasemdir:
. Breytt deiliskipulagstillaga gerir enn rad fyrir pvi ad reist verdi priggja haeda
fidlbylishus & 16dinni ad Tryggvagotu 36 sem undirritadur telur vera i verulegu
6samraemi vid naerliggjandi byggd.

2. Tekid er undir athugasemdir og abendingar ibua i Sigtuni 31, sem verda fyrir
lang mesta tjoninu af fyrirhugadri priggja haeda fjolbyli, par sem pau segja i
athugasemd vid tilloguna

3. P06 byggingarreitur hafi verid feerdur innan I66arinnar er leyfileg haed
fjolbylishussins og nalaegd vid 166armork enn med peim heetti ad af svolum er
mogulegt ad horfa inn & sdlpall og stofuglugga a husi minu ad Sigtuni 31.

4. Mun aseettanlegri lausn veeri ad sveitarfélagid gengi til samninga vid
verktakann sem keypti [66ina af pvi, draegi ur byggingarmagni og laekkadi
bygginguna i tvaer haedir. bar med veeri byggingarmagn aseettanlegra med
tilliti til naerliggjandi husa, umferdarpunga & Tryggvagotu, par sem mikil fioldi
barna og ungmenna er a ferdinni og hverfisins alls.

e Vidbrogo:
Visad til fyrri svara.

Tryggvagata 34 — Athugasemdir:

Vid, undirritud eigendur fasteignarinnar ad Tryggvagotu 34, métmaelum hér med
formlega fyrirhugadri byggingu priggja haeda fjolbylishuss a adliggjandi 166



Tryggvagotu 36, sem kynnt hefur verid i grenndarkynningu samkvaemt
skipulagslégum. Fyrirhugud framkveemd mun hafa i fér med sér veruleg og varanleg
neikvaed ahrif a fasteign okkar og lifsgeedi og er i andstodu vid markmid
skipulagslaga nr. 123/2010 um grenndarvernd, medalhéf og samraemi byggdar.

1. Skuggavarp og skerding a birtu. Vegna nalaegdar I6darinnar mun priggja
haeda bygging valda umtalsverdu skuggavarpi yfir 168 okkar og ibudarhus ad
Tryggvotu 34, einkum siddegis og ad kvoldi. betta skerdir dagsbirtu, notagildi
gards og dregur ur busetugaedum, sérstaklega nu pegar byggingin hefur verid
feerd a byggingarreitnum og er ni komin mun naer okkar eign.

e Vidbrogo:
Skipulagsnefnd tekur ekki undir ad med nyrri stadsetningu
byggingarreits fra kynntri tillbgu aukist ahrif dsetlunarinnar a 160
Tryggvagédtu 34. bvert a moti er nu byggingarreitur I60arinnar dreginn
eins langt fra I66armérkum og kostur er auk pess sem skuggvarp fra
vestri siddegis og ad kvéldi hefur engin ahrif innan I6darinnar. Innan
Skipulagstillbgunnar eru lagadar fram myndir sem lysa skuggavarpi
kl.16 og kI.19 & jafndaegri 21. mars. bar ma greina ad ahrif vegna
skuggavarp eftir kl. 16 er ekki til stadar & pvi svaedi sem solpallur
eignarinnar er stadsettur i dag.
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2. Skerding a fridhelgi og einkalifi. ibudir &4 efri haedum munu hafa beina
innsyn yfir 166 okkar og inn i ibudarhus okkar, sem felur i sér verulega
skerdingu a fridhelgi einkalifs og brytur gegn peim grenndarhagsmunum sem
skipulagslog eetla ad vernda.

e Vidbrogo:
Visad til fyrri svara.

3. Osamrami vid byggdamynstur svaedisins. Tryggvagata og naerliggjandi
svaedi einkennist af einbylishusum og lagreistri byggd. Priggja haeda
fidlbylishus & 166 nr. 36 er i 6samraemi vid yfirbragd hverfisins og felur i sér
ohoflega péttingu a svaedi sem ekki er hannad fyrir slika byggd.

e Vidbrogo:
Visad til fyrri svara.

4. Umferdar- og bilastadavandi. Aukinn ibudafjoldi mun leida til aukinnar
umferdar, havada og prystings a bilastaedi i gétunni. Gatan er ekki hénnud
fyrir slikt alag. bratt fyrir ad bilasteedi hafi verid faerd og pannig komid & mots
vid eina af fyrri athugasemd okkar ad pa er eftir sem adur mikil aukning
umferdar medfram 166 okkar med tilheyrandi onaedi.

e Vidobrogo:



Tryggvagata er og verdur afram stofngata innan péttbylisins & Selfossi. A
mati nefndarinnar hefur pessi fjblgun ékutaeekja um Tryggvagdtu ekki
verulega ahrif umfram nuverandi astand. Auk pess bendir nefndin a ad
uppbygging a 16dinni er midsvaedid i grennd vid alla pjonustu og bidur
sannarlega upp a pann méguleika ad ibuar hussins purfi ekki ad eiga bil
og/eda geti farid ferda sinna til og fra 16dinni med virkum feréamatum p.e.
gangandi eda hjolandi.

5. Ofullnagjandi fraveita og ahaetta a tjéni. Fraveitukerfi i Tryggvagotu er
upprunalegt og hannad fyrir einbylishusabyggd med mun minna alagi.
Fjolbylishus & premur heedum mun margfalda vatnsnotkun og frarennsli og
auka verulega haettu a bakflaedi, yfirflaedi og vatnstjoni i naerliggjandi
fasteignum, par & medal Tryggvétu 34. ibuar hafa bent & vandann i
abendingargatt Arborgar.

e Viobrogo:
Oll uppbygging & 16dinni dsamt skipulagi eru unnin med vitneskju og i
samradi vid veitustofnanir sveitarfélagsins og ma eetla ad samhlida
uppbyggingu verdi radist i videigandi adgerdir til ad allir innvidir svaedisins
geti tekist a vid aukinn ibuafjélda.

6. Verdryrnun fasteignar. Vegna skuggavarps, innsynar, aukins havada,
umferdar og breytinga a yfirbragdi hverfisins er augljés heetta a verulegri
skerdingu verdgildis fasteignar minnar. Med visan til grenndarverndar,
medalhofsreglu stjdrnsyslulaga og markmida skipulagslaga er pess krafist ad
fyrirhugud bygging a Tryggvagotu 36 verdi ekki sampykkt i pessari mynd. Ad
lagmarki er krafist ad byggingarhaed og umfang verdi verulega laekkud og ad
framkvaemdin verdi adlogud ad adliggjandi einbylishusabyggd.

e Vidobrogo:
Visad til fyrri svara.



