BREYTING A DEILISKIPULAGI VID TRYGGVAGOTU OG FOSSHEIPI - ARBORG

Ibudir i stad leiksskéla ad Tryggvagétu nr. 36
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Gildandi deiliskipulag, m.s.br. 1:500 Breyting a deiliskipulagi 1:500

Greinargero

L6go er fram breytingartillaga & deiliskipulagi vid Tryggvagétu og Fossheidi 4 Selfossi, vegna breytinga &
|66inni ad Tryggvagoétu nr. 36, sem sampykkt var 22. mars 1989. Adur hefur verid gerd ein breyting a
deiliskipulaginu sem nadi einnig til pessarar [06dar, sampykkt 19. desember 1997.

Breytingin felst i pvi ad breyta notkun a 168 ad Tryggvagotu nr 36 (Gladheima) Ur leikskola i ibudarhusnaedi.

Skilgreindir eru byggingareitir, haedir husa, hamarksbyggingarmagn, svaedi undir bilastaedi & 166 og nyr
gongustigur sem liggur med fram 168inni. Lodamork eru ébreytt.

Samraemi vid adalskipulag

Leikskolinn er ekki lengur nyttur sem slikur og samkveemt gildandi adalskipulagi tilheyrir 168in reitnum M10,

»ryggvagata 40%, par sem ger er rad fyrir ibudum asamt verslunum og pjénustu a jaréhaedum. Pa kemur
fram i adalskipulaginu ad vontun er & minni ibudum.

pessi breyting a deiliskipulagi eru i samraemi vid stefnu i adalskipulaginu um:
e ad skipulag byggdar studli ad sjalfbaerri proun med péttri, samfelldri byggd, endurskipulagningu
vannyttra svaeda og eflingu neersamfélags,

o ad ibudarbyggd sé i gédum tengslum vid atvinnu og pjonustu,
o a0 leitast verdi vid ad pétta ibudarbyggd og ad byggt verdi upp a audum lédum.

Skilmalar fyrir Tryggvagétu 36

Byggingar og ibudir

Gert er rad fyrir einu 3ja haeda ibudarhusi asamt sorpskyli & 166inni. Ekki er gert rad fyrir kjallara.
pridja haed ibudarhussins skal vera inndregin, a.m.k. 5 m & noréurhlid og a.m.k. 2 m a adrar hlidar.
Heildarfjoldi ibuda i husinu geta ordid allt ad 36.

Byggingar skulu standa innan byggingareita.

Heildarbyggingarmagn er ad hamarki 2.600 m? og nytingarhlutfall er um 0,84.

Svalir
Svalir skulu vera innan byggingareits.

Ekki er leyft ad byggja yfir eda loka svolum.

Adkoma og fragangur a 160
Adkoma 6dar er dbreytt fra Tryggvagétu. Gert er rad fyrir inn- og Utkeyrslu & einum og sama stad vid
gbtuna. Leggja skal nyjan géngustig innan l6dar og tengja vid adliggjandi stiga.

L6din skal vera snyrtilega fragengin, 16g0 yfirbordsefnum sem eru ekki fokgjorn og berast ekki Ut fyrir
l6darmork. Innihald 168ar skal midast vid almennt heimilishald. Oheimilt er ad geyma 6skrad dkuteeki innan
eda utan l60a an sérstaks stdduleyfis. Hafa skal i huga ad utlit og yfirbragd I6darinnar er hiuti af
heildarasynd hverfisins.

Bilastaedi
Bilastaedi skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd. Gera skal rad fyrir a.m.k. 36 bilastaedi a 168inni,
pbar af eitt fyrir hreyfihamlada. Gera skal radstafanir fyrir tengibunad vegna hledslu rafbila vid 6ll staedi.

Brunavarnir
Tryggja skal greida adkomu neydarbila fra Tryggvagdtu og medfram byggingum. Brunavarnir skulu vera
unnar i samraemi vid byggingarreglugerd.

Veitur

Skipulagssvaedid er i pegar byggdu hverfi par sem allar tengingar eru til stadar. Selfoss tilheyrir
rafmagnspjonustusveedi Rarik. Selfossveitur pjonusta sveedid med frarennsli, hitaveitu og neysluvatn. Farid
skal eftir akvaedum peim sem veituadilar hafa sett um veitumal vardandi byggingar a 166um.

Sorpmal

A uppdreetti er skilgreindur byggingareitur fyrir sorpgeymslu. Sorpgeymsla eda sorpgerdi skal honnud &
snyrtilegan og 6ruggan hatt, med godu adgengi fyrir sorpbila. Gera skal rad fyrir flokkun sorps i samraemi
vid reglur og krofur sveitarfélagsins. Ad 60ru leyti skal sorpgeymslan uppfylla akveedi byggingarreglugerdar
og taka mid af naudsynlegri rymisporf vegna sorpflokkunar.

Fornleifar og minjar

Ekki er talid ad minjar verdi fyrir raski en svaedid er pegar byggt. Ef fornminjar sem adur voru 6kunnar
finnast vid framkveemdir skal sa sem fyrir pvi stendur stddva framkveemd an tafar og hafa samband vid
Minjastofnun Islands.

Umbhverfismat deiliskipulags

Umhverfismat skipulagsins var unnjd samhlida vinnu vid skipulagstilldgu i samraemi vid 5.4. gr.
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. | deiliskipulaginu er ekki opnad a framkveemdir sem eru hadar
umhverfismati i samraemi vid 1. vidauka laga um umhverfismat framkveemda og aaetlana nr. 111/2021.

Skipulagsbreytingin er innan péttbylismarka Selfoss og felst i pvi ad breyta notkun & 166 ad Tryggvagétu nr
36 (Gladheima) ur leikskola i fbudarhusnaedi. Er pad i samraemi vid stefnu i adalskipulagi um ad skipulag
byggdar studli ad sjalfoaerri proun med péttri, samfelldri byggd, endurskipulagningu vannyttra svaeda og
eflingu naersamfélags. Med pvi ad nyta betur og byggja a vannyttum I68um innan péttbylis er verid ad
bjoda upp a nyjar ibudir i godum tengslum vid atvinnu og pjonustu, i stad pess ad brjdta upp nytt land i
jadri byggdar er fyrir utan hana.

Loftslagsahrif
Deiliskipulagid er talid hafa dveruleg ahrif a loftslag par sem pad mun ekki draga ur losun né auka bindingu
grodurhusa-lofttegunda.

Dregur tillagan ur losun grodurhtsa-lofttegunda (GHL)?

Nyting 6byggdra sveeda i pegar byggdu hverfi kallar & minni framkvaemdir og rask par sem nuverandi
innvidir, svo sem gétur og lagnir, eru nyttir afram. ba dregur pétting byggdar almennt Ur akstursporf.
Eykur tillagan bindingu grodurhusalofttequnda (GHL)?

A 168inni i dag er gras 0g lagur triagrodur. Uppbygging i kjdlfar breytingar & deiliskipulagi mun minnka
graspekju ad litlu leiti. Ahrifin eru talin vera dveruleg, oliklegt er ad binding GHL muni aukast né minnka af
nokkru radi.

Landgaedi
Deiliskipulagid er talid hafa dveruleg ahrif a landgaedi par sem pad mun ekki hafa ahrif & asynd og valda
Overulegu jardraski.

Mun tillagan hafa ahrif & asynd svaedis?

Uppbygging ibudarhusnaedis i pegar byggdu hverfi er talin hafa dveruleg ahrif & asynd. Byggingarreitur
tekur mid ad ndverandi byggingarlinu vid Tryggvagodtu sem er talid styrkja gétumyndina.

Eykur tillagan jarérask?

Uppbyggingin mun leida til rasks & pegar byggdri 168 i rétgronu hverfi.

Minjar

Er tillagan likleg til ad hafa ahrif & menningarminjar?

Deiliskipulagid er talid hafa 6veruleg ahrif & minjar par sem ad engar minjar eru taldar verda fyrir raski en
svaedid er pegar byggt. Settir eru skilmalar og varnaglar vardandi minjar sem geta leynst undir yfirbordinu.
ibaar

Deiliskipulagid er talid hafa jakvaed ahrif a ibua par sem pad ytir undir aukin gaedi byggdar og styrkir
samfélagio.

Hefur tillagan ahrif @ geedi byggdar og busetu?

Skipulagstillagan mun styrkja og pétta niverandi byggd og geeti nyst framhaldsskolanemum vid
Fjdlbrautaskola Sudurlands sem er stadsettur a moéti. Aukin fjoldi ibua og ibudagerda, i pegar byggdum
hverfi, er talin styrkja og auka fj¢lbreytileika i samfélaginu.

Byggingarreitur er stadsettur med tilliti til skuggavarps & adliggjandi 163ir. Settir eru skiiméalar um inndregna
efstu heed til ad draga frekar Ur ahrifum skuggavarps. Meirihluti skuggavarps lendir innan 16dar. Ahrif
skuggavarps eru talin verda overuleg a adliggjandi 16dir.

Ahrif & umferd er talin verda dveruleg med adkoma l6dar um Tryggvabraut, par sem umferd er ekki komin
ad polmoérkum.

Hefur tillagan ahrif @ pjonustu vid ibua?

pétting byggdar hefur almennt jakvaed ahrif & pjonustu par sem aukning i ibuafjdélda ytir undir stadbundna
pjonustu.

Efnahagur

Mun tillagan hafa ahrif & atvinnulif?

Deiliskipulagid er talid hafa jakvaed ahrif a efnahag par sem pad stydur vid uppbyggingu atvinnulifs. Aukinn
fioldi ibuda er talinn stydja vid frekari uppbyggingu atvinnulifs par sem frambod atvinnu og husnaedis parf
ad haldast i hendur.

Hefur tillagan ahrif a efnahag og verémeeti?

Deiliskipulagid er talid hafa jakvaed ahrif a efnahag og verdmeeti par sem verid er ad nyta ndverandi innvidi
betur. Mogulega parf ad gera radstafanir vegna aukinna vatns- og rafmagnsnotkunar en pad yrdi minni
fiarfesting en ad radast i nytt kerfi.

Samantekt ahrifa og nidurstada )
Deiliskipulagid er talid hafa 6veruleg ahrif & loftslag, landgaedi og minjar. Oliklegt er ad ahrifin verdi
neikvaed. ba er skipulagid talid hafa jakvaed ahrif a ibua og efnahag.

Nidurstada umhverfismats er ad ekki purfi ad gripa til frekari métveegisadgerda.
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Skyringarmyndir, mégulegt utlit.
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Adalskipulag Arborgar 2020-2036
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akveedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
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