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1. Inngangur

Ny deiliskipulagstillaga tekur til hluta dr landi Litlu Sandvikur, landi 1. (L211951), sem
stadsett er i dreifbyli i Sveitafélaginu Arborg.

Markmid skipulagsins er ad gera rad fyrir uppbyggingu ibudarhuss, skemmu og smahysa
asamt naudsynlegum innvidum.

Skipulagssveaedid neer til um 48.000 m?, sem er um pridjungur af heildarsteerd jardarinnar
(131.588 m?).

1.1.  Markmid
Markmi® med nyju deiliskipulagi er ad:

e Afmarka byggingareiti fyrir ibudarhus, skemmu og smahysi
e Tryggja adbkomu ad svaedinu med akvegi og bilastaedum

e Leida fraveitu innan l6dar med rotprom

e Auka grodur til skjdlmyndunar og baeta asynd sveedisins

1.2.  Skipulagsgogn
Deiliskipulagid samanstendur af eftirfarandi gognum:

e Yfirlitsmynd i meelikvarda 1:4000
e Deiliskipulagsuppdreetti i meelikvarda 1:1000

e Greinagerd

1.3. Stada skipulagsmala —tengsl vid adrar aaetlanir.

1.3.1 Adalskipulag
i adalskipulagi Arborgar er landi® skilgreint sem landbunadarland i flokki L2:

»Landbunadarland i flokki ll-1ll og ad hluta til i flokki I. Staersti hluti lands er heppilegt til
reektunar. Heimilt er ad byggja upp til fastrar busetu, landbunadarstarfsemi og minnihattar
atvinnustarfsemi, sem er jafnvel 6tengd landbunadi. Landspildur eru jafnan yfir 10 ha ad
Staerd. Fordast skal ad raska samfellu i gédu landbunadarlandi med mannvirkjagerd. Hluti
sveeda getur hentad vel til skdgreektar, skjolbeltaraektunar eda endurheimtar votlendis.”

Deiliskipulagstillagan er pvi { samraemi vi® gildandi adalskipulag Arborgar.



1.3.2 Deiliskipulag
i dag er ekkert deiliskipulag i gildi 4 pessu svaedi.

Gildandi deiliskipulag i neesta nagrenni:

e Deiliskipulag fristundahusalddar i landi Litlu-Sandvikur.
o Deiliskipulag Nabbi 3.

2. Forsendur og stadheettir

2.1 Almennt

Svaedid sem skipuleggja a er hluti af jordinni Litla Sandvik, land 1. (L211951). Landid er
6raektad land og engin starfsemi er a jordinni. Jordin Litla Sandvik afmarkast af jordinni
Nabba i vestri, Litlu Sandvik spilda 1. i nordri, Litla Sandvik (L187651) i austri og Litlu
Sandvik i sudri.

Jordin er i eigu somu adila og land (L211951) og (L187651).

Deiliskipulagstillaga gerir rad fyrir 3 byggingareitum innan l6dar og skal koma fyrir &8 peim
ibudarhusneedi, skemmu og littum smahysum. Nyta skal tengsl milli eigenda l6da til ad
koma fyrir akvegi inn a deiliskipulagsveedi. Fara skaliad planta grédri a 166 til
skjolmyndunar og yndisauka.

2.2 Skipulagsveedid

Deiliskipulagsveedi er um
48.000m? ad steerd sem er
hluti af jordinn Litlu Sandvik
L211951.

Mynd 1. Er fengin af kortavefsja
Arborga, afmorkun jardar L211951(
blar) og afmérkun deiliskipulagsveedis
(rautt).




2.3 Stadheettir

2.3.1 Vedur

Sveediod er i dag dbyggt land par sem vindur hefur
um araradir moétad pad. Einsogsjamaa
vindkorti kemur mesti vindurinn Ur nord-austri.
Landid er flatlent og grédurlaust og pvi getur
pbessi att verid mjog hvoss. Einnig getur austan
0g sunnanattin blasid vel.

2.3.2 Grodur og lifriki

Deiliskipulagsveedid er flatlendur moi par sem klappir
stingast upp ur a vid og dreif.

Inn & kortavef Natturufreedistofnunar er svaedid

skilgreint sem hraunlendi, moslendi og graslendi.
Engar skégarplontur né runnagrédur eru a svaedinu en
sveedid bidur upp a ad tré og runna plontur geti prifist
pbarna vel. i neesta nagrenni, eda a fristundarléd er buid
ad planta p6 nokkrum grédri sem dafnar vel.

Mynd 3. www.kort.gis.is/mapview/?app=natt

Mynd 4 - Séd yfir sveedid, mynd tekin i februar 2026.



2.3.3 Fornminjar

Ekki eru skradar neinar fornminjar & sveedinu en Arborg er med i vinnslu skraningu
fornminja fyrir allt sveitafélagid. Ef upp koma adur épekktar fornleifar 8 framkveemdartima,
sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, verdur ad hafa samband vid Minjastofnun
islands og framkvaemd st6dvud uns fengin er akvordun Minjastofnunar um hvort halda
megi afram og pa med hvada skilmalum.

3. Deiliskipulag - skilmalar

3.1  Samgongur

Deiliskipulagsveedi liggur rétt vestan megin vid Selfoss. Ekid er eftir Eyrarbakkaveg nr. 34 ad
Kaldadarnesvegi. Ut fra honum liggur vegslod upp ad fristundarléd (L187651) og afram ad
Litlu Sandvik land 2. (L211953).

Ut fra vegslédanum, rétta nordan megin vid fristundarléd sem er & landi Litla Sandvik
(L16692) skal gera akaveg sem liggur ad fristundarléd (L187651) og padaninn a
deiliskipulagsvaedi. bar sem akvegur liggur i gegnum land (L187651) parf ad fa skriflegt leyfi
fyrir pverun yfir landid. Koma skal fyrir bilasteedum inn & byggingareiti en stadsetning peirra
er leidbeinandi og skal utfaersla peirra vera skilgreind i honnun l6dar.

3.2 Fragangur l6dar

Leitast skal vid ad raska landi sem minnst og huga vel ad umhverfinu. Leysa skal allt vatn af
hordum flotum at i nattdruna med blagreenum lausnum. Passa skal upp a natturulegar
klappir og nyta peer til yndisauka. Landid er mjog bert og vindasamt og pvi skal koma fyrir
grodri a 16d til skjélmyndunar.

3.3 Sorp

Sorpgeymsla skal vera i lokud rymi og flokkun sorps skal fara eftir peim vidmidunarreglum
sem sveitarfélagid gefur ut. Stadsetning skyla er ekki bindandi heldur skal koma peim fyrir a
sem bestum stad fyrir adkomu og losun.

3.4 Veitur og lagnir

L6din munu tengjast inn & almenn veitukerfi sveitafélagsins, dreifikerfi Rarik og
Selfossveitur.

bPar sem ekkert heitt vatn er 4 svaedinu mun hitun hus vera med rafmagni.



3.5 Fraveita

i adalskiplagi Arborgar segir i kafla 6.3: ,, [ dreifbyli Arborgar er skélp hreinsad med rotbrém*
Leysa skal pvi allt frarennsli innan l6dar og koma fyrir rotpbrom. Leita skal sampykkis
Heilbrigdiseftirliti Sudurlands um pessa framkveemt svo hin sé eftir peim reglum og
st6dlum sem peir setja.

3.6 Brunavarnir
Lédin er innan starfssvaedis Brunarvarna Arnessyslu.
3.7 Umbhverfisahrif

Deiliskipulagid fellur ekki undir l6g um umhverfismat framkvaeemda og aastlana nr.
111/2021.

Umbhverfisahrif mannvirkja i natturulegu umhverfi hefur alltaf neikvaed ahrif 4 dsnortid land.
Til ad koma til moéts vid neikveed ahrif mannvirkja skal vinna med efnisval bygginga og méta
beer og vegi fallega ad landi svo synileiki peirra sé sem minnstur / ein heild.

Jakveedu ahrif tillogunnar eru pau ad med henni er verid ad studla ad uppbyggingu i dreifbyli
Arborgar.

4. Byggingaskilmalar

4.1 HOnnun mannvirkja og uppdraettir

Adaluppdrzaettir sem lagdir eru fram fyrir byggingaryfirvold Arborgar skulu vera i samraemi
vid skilmala pessa, byggingareglugerd og onnur log og reglugerdir sem kunna ad koma til
greina.

Adaluppdreettir skulu syna skipulag lédar, haedarlegu lands vid hus og & l6damorkum,
girdingar, adkomuleidir, bilastaedi og annad sem skiptir mali. Fara skal eftir akveedum i
byggingareglugerd.

Deiliskipulagsuppdrattur synir nyjan byggingarreit fyrir ibidarhuds, skemmu, smahysi,
adkomuveg, bilasteedi og fragang Lédar.

4.2 Meeli- heedarblod

Meeli og heedarblod skulu unnin eftir ad deiliskipulagid hefur verid sampykkt. Meeliblod
syna l6damork, staerdir l6da, byggingareit hdsa, innakstur ad byggingum, bilastaedafjolda,
og kvadir ef einhverjar eru. Askilin er réttur til ad gera smavaegilegar breytingar sem flokkast
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geta sem leidréttingar vio gerd l6darblada og skulu pa l6dar- og haedarblad vera rétthaerri en
deiliskipulagsuppdrattur. Haedarblod syna haedir vid lddarmork (G) og golfheed bygginga
(H).

4.3 Byggingarheimildir

Heiti Byggingareitur Grunnflétur hus
A1 | ibudarhus 2100 m? 250 m?
A2 | Skemma 1500 m? 200 m?
A3 | Smahysi 4200 m? 15-25 m? (hvert)
Samtals: 7800 m? 550-600m?

A1 ibudarhuas

Innan byggingareits sem skilgreindur er 8 uppdraetti ma koma fyrir byggingu a einni til
tveimur haedum. Hamarks grunnflotur huss skal ekki vera steerri en 250m2. Hulsagerd er
frjalst en leitast skal vid ad utlit og litur falla eins vel og kostur er ad umhverfi sinu.

A2 Skemma

Innan byggingareits sem skilgreindur er 8 uppdraetti ma koma fyrir byggingu a einni haed.
Hamarks grunnflotur huss skal ekki vera staerri en 200m2. Meenishaed 4 husi skal ekki vera
meiri en 5m. Husager0 er frjalst en leitast skal vid a0 utlit og litur hdss falli vel ad umhverfi
sinu.

A3 Smahysi

Heimilt er innan byggingareits ad koma fyrir litlum smahysum 15-25 m” ad steerd og
hamarksfjolda husa innan byggingareits er 6 hus.

Utfeerslur og Utlit hisa eru frjdlsar en leitast skal vid ad hafa hisin pannig ad pau falli velinn
i nanasta umhverfi og raski landi sem minnst.



