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1 Inngangur

Um er ad raeda skipulagslysingu fyrir breytingu & Adalskipulagi Arborgar 2020-2036 og nytt deiliskipulag
i landi Fossness, sbr. 1. mgr. 30. gr. og 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Skipulagssvad8id nzer
til um 10,6 ha lands sem naer yfir tveer |68i Slaturfélagsins. Annars vegar er um ad reeda 168 slaturhussins,
sem er 9,6 ha ad staerd og hins vegar |60 Bjargs, sem er um 1 ha ad steerd.

Innan skipulagsreits er ad finna verslunar- og pjonustureit (VP5), idnadarsveedi (12) og opid svaedi (OP1)
sem er Utivistarsvaedi medfram Olfusd en neer inn & badar 168ir Slaturfélagsins. | fyrirhugadri
adalskipulagsbreytingu er gert rad fyrir breytingu a landnotkun.

Med skipulagslysingu pessari er almenningi og hagsmunaadilum gefinn kostur a ad koma med
abendingar er varda nytt deiliskipulag og breytingu & adalskipulagi Arborgar & fyrstu stigum
skipulagsgerdarinnar.

2 Helstu vidéfangsefni og markmid

Slaturfélag Sudurlands hyggst byggja nyja afurdast6d vestan og nordan vid nuverandi slaturhus.
Nuverandi byggingarmagn skv. fasteignaskra er um 4.565 m2og er gert rad fyrir ad staekkuninn geti ordid
allt ad 6.000m? par sem 2000-2500 m? verda byggdir i fyrsta afanga. A 168 Bjargs eru nuverandi
starfsmannahuis og er gert rad fyrir fjlgun peirra. Nuverandi adkoma ad badum l6dum er fra
Sudurlandsvegi en i tengslum vid nyja afurdastod er lagt til ad adkoma ad 163 slaturhussins verdi fra
Nesmyri og nuverandi adkoma frd Sudurlandsvegi verdi 16gd af, sem er i samreemi vid tilmaeli
Vegagerdarinnar. Afram er gert rad fyrir dbreyttri a8komu ad 169 Bjargs.

Nuverandi husnaedi slaturhdssins er komid til dra sinna og parfnast endurnyjunar. Markmié med nyrri
afurdarstod er ad baeta adbunad vid slatrun stdrgripa og setja upp fleedilinur, sem na allt fra mottoku
stérgripa og saudfijar til gréfhreinsunar (1. og 2. brep) frarennslis. Markmidid med nyrri afurdastod er
jafnframt ad auka hrdefnanytingu svo minni losun lifraenna efna verdi fra stodinni.

i deiliskipulagi verdur auk byggingaraforma gerd grein fyrir hreinsun og hreinsibinadi fra afurdastod og
nyju hreinsivirki.

Auk nys deiliskipulags, kalla fyrirhugadar framkvaemdir & breytingu Adalskipulags Arborgar 2020-2036
par sem breyta parf landnotkunarreitum til samramis vid ndverandi og fyrirhugada notkun. Helstu
breytingar eru paer ad reitur 12 staekkar til vesturs svo hann nai yfir &formadan byggingarreit. Ekki liggur
fyrir hvada landnotkun verdur valin fyrir starfsmannahusin, en par er ndna blondud landnotkun.

3 Stadheettir og forsendur
3.1 Skipulagssveedid

Fossnes er stadsett vestan vid nudv. Sudurlandsveg vid adkomu inn i péttbyli Selfoss. Slaturfélag
Sudurlands hefur um aratugaskeid rekid starfsemi sina innan I68ar & skipulagssveedinu. Utan
skipulagsreits, medfram Sudurlandsvegi eru bilasélur, bensinstédvar og hopbilapjénustan Gudmundur
Tyrfingsson ehf.

Skipulagssvaedid naer yfir 168 Slaturfélagsins par sem nuv. slaturhus er starfraekt og 168 Bjargs (L162961)
par sem starfsmannahuds Slaturfélagsins eru stadsett. Rétt utan deiliskipulagsmarka er veidihus
Veidifélags Selfoss sem er stadsett vid eitt gjofulasta veidisvaedi arinnar, Stéllinn (nedra svadi).



Mynd 1. Yfirlitsmynd dr prividu mdédeli Google Earth, séd til nordurs. Raud brotlina synir réf mork sipulagsreits

Nuverandi byggingarmagn innan deiliskipulagsreitsins er samtal 4.643,6 m? skv. fasteignaskra og par af
er 4.565,2 m? innan |8dar slaturhussins. Elsta hus slaturfélagsins er frd 1946 en énnur hus eru byggd
sidar { kringum 1970-1977 og sidustu vidbyggingar eru fra 2013. ibudarhusid Bjarg er fra 1941 en 6nnur
starfsmannahus fra 2023. bar sem nyju starfsmannahusin standa i dag, var adur verbud fyrir starfsfolk,
sem var rifin @ &runum 2014-2017.

3.2 Vegir og adkoma

Adkoma ad skipulagssveedinu er fra ndv. Sudurlandsvegi, pjédvegi 1 sem liggur gegnum Selfoss.
Niverandi Sudurlandsvegur verdur afram pjédvegur i péttbyli eftir feerslu pjéodvegar 1 um nyja
Olfusarbri. Avallt er leitast vid ad faekka tengingum inn & pjédvegi i péttbyli og er lagt til ad ny adkoma
ad idnadarldd SS verdi fra Arbaejarvegi (vnr.3710) um nyja gotu, Nesmyri. Nuverandi vegtenging heim
ad Bjargi, starfsmannahusum og veidihusi verdur dbreytt.

3.3 Fornminjar

Innan skipulagsreits er ad finna 5 minjar skv. deiliskraningu i landi Fossness i Arborg, fra oktéber 2006.
(Margrét Hronn Hallmundsdéttir og Edda Linn Rise. 2006. Fornleifaskraning vegna deiliskipulags i landi
Fossness { Arborg. Byggdasafn Arnesinga) og tilheyra paer jordinni Helli. bar var byggd allt til drsins 1930.

Hellir 182356 489 -9 |, Toftin i Fossnesi er ad ollum likindum fjarhudstoéft fra Fossnesbaenum frekar en
bzerinn sjalfur, nema ad téftin hafi nyst baedi sem ibudarhus og fjarhus i gegnum aldirnar. Téftin er
nokkud stér, mjog vel greinileg og stendur haerra en tunid i kring. Hin er vel gréin og ad litlu leyti er
gddurinn 6druvisi @ toftinni en i umhverfinu i kring. Téftin synir tvé rymi, nokkud stdr og afast rymi ad
aftan sem liggur pvert a hin tvo og geeti verid hladan. Téftin er lengst um 22m og breidust um 13.5m og
er pa medtalid hrun ur veggjum.”



Hellir 182356 489 — 10 , Toftin samanstendur af tveimur litlum hélfum og eru 6ljésar hledslur i kring.
Innanmal staerra hélfsins er 2 1/2 x2 1/2. Minna holfid er 1 1/2 x 1 1/2 m ad innanmali. Toftin er i brekku
og hefur prja Utveggi en brekkan myndar fjérda vegginn. Téftin hefur liklega verid lambhus.”

Hellir 182356 489 — 11 , Toftin er mjog ogreinileg en b6 greinilega gerd af manna hondum og er haedsti
hledslubdtur um 40 cm & heed.”

Hellir 182356 489 — 12 , T6ftin samanstendur af 6ljosum veggjarbrotum sem eru mikid sokknar. Grééur
bendir sterklega til téfta og synir hann holf téftarinnar. Ad 6llum likindum var petta bzer enda
baejarstaedi gott, og rokrétt midad vid nalaegd vid Olfusa og velja sér parna baejarstaedi. Allar adrar toftir
i Fossnesi standa lika @ hélum. betta er liklega mjég forn baer midad vid hve dljésar hledslurnar eru.”

Hellir 182356 489 — 13 , Téftin er 6x3m ad utanmali og mjog gréin, engin munur er a grodrinum i kring
og 4 téftinni sjalfri. Hledslur standa um 40 cm upp Ur jordinni. bad virdist vera leifar huss i nordri og &
milli pess og fjarhussins [182356-489-3] er rétt.”

Engin af ofangreindum minjum er fridlyst og verdur leitad umsagnar Minjastofnunar vegna fyrirhugadra
framkveemda, sem munu hafa ahrif 4 minjarnar.

Mynd 2 —Staésetnlng skrddra frnleif skv. forneifaskranigu.



3.4 Natturufar

Vistgerdarkort Natturufraedistofnunar islands synir ymsar vistgerdir en til einféldunar er grédurfari
skipulagssvaedisins og naerliggjandi umhverfis skipt 4 eftirfarandi hatt:

Mikid raskad land innan idnadarsvaedis og undir starfsmannahdsum.
Akurlendi, gamalt tun.

Arbakki Olfusar

Osnert land og gamalt tun, adallega vallendi, med trjagrédri vestast.
Myrlent svaedi

ukhwnNRE

Mynd 3 - Yfiritsmynd helstu grédurflokka.

Hafa ber i huga ad vistgerdakort er sett fram i maelikvardanum 1:25.000 og pvi geta verid fravik milli
kortlagningar og vistgerda 4 skipulagssveedinu. Um litlar sem engar breytingar a vistgerdum verdur ad
raeda vegna skipulagsaforma, en pad er adallega raektad land, tun, sem mun verda fyrir ahrifum.

Verkfraedistofan Verkis framkveemdi jardvegskonnun i april og mai 2025. Helstu nidurstédur eru paer
ad i myrlendinu maeldist myrarjardvegur 3,8-6,4 m ad pykkt og ha grunnvatnsstada. i graslendinu eru
pburrlendisjardlog ofan a sand- og malarlégum sem liklega eru burdarhaef. Skyrslan verdu nytt vié
aframhaldandi vinnu vid dkvérdun & stadarvali og hénnun mannvirkja. Skv. sprungukorti [SOR m4 sja
misgengi med SV-NA stefnu sem hugsanlega nd inn a 168 Slaturfélagsins. Rannsékn 4 pessum atludu
misgengjum hefur ekki leitt neitt i [jos en nidurstada liggur ekki endanlega fyrir.



3.5 Nattaruvernd

Engir hlutar skipulagssveedisins eru @ natturuminjaskra né eru par jardminjar sem falla undir [6g um
nattdruminjar. Skv. 62. gr. laganna skal vid vatnsnytingu og framkvamdir i eda vid votn, leitast vid ad
vidhalda natturulegum bakkagrddri vid ar og stoduvotn og haga mannvirkjum og framkvamdum
pbannig ad sem minnst roskun verdi & bokkum og naesta umhverfi vatnsins.

3.6 Vatnshlot

Medfram sudurmérkum skipulagssvaedisins rennur Olfusd, sem flokkast undir ferskvatn i flokki V2.3 Ar
a yngri berggrunni. Verndargildi er talid midlungs.

Undir stjérn vatnamala & {slandi falla svokoéllud Vatnshlot (sja Reglugerd um vatnshlot nr. 535/2011).
Vatnshlot eru grunneiningar og forsenda allrar stjérnunar vatnamala. Ollu vatni (baedi yfirbords- og
grunnvatni) er skipt upp i vatnshlot byggt a landfraedilegum og vatnafraedilegum forsendum. Su skipting
er 6had stjornsyslumorkum.

Vatnadaetlun fyrir island 2022-2027, felur i sér flokkun og greiningu vatnshlota. Skilgreindir
aheaettuflokkar fyrir vatnshlot eru m.a. dlag vegna skélps og fraveitu, alag fra péttbylismyndun og alag
vegna landeldis og sjokviaeldis.

Vatnshlotid sem hér um raedir hefur skrad alag vegna skolps og fraveitu med athugasemd :

,Skolp fra Selfossi 17000 pe. Eitt sldturhus. Ein mjdlkurvinnsla. Heimildir: Umhverfisstofnun 2017.
Samantekt um stédu fraveitumdla d [slandi Grid 2014, (3. utg.). Stéduskyrsla fyrir vatnasvaedi Islands.
Umbhverfisstofnun, 2013.”

Einnig er skrdd alag vegna  péttbylismyndunar, par sem athugasemd segir
,Sorpurdun ad Kirkjuferjuhjaleigu i Olfusi.” .

Olfusd 1 er med vatnshlotanimer (ID)103-975-R og vatnsflokkinn ,,Straumvatn" sbr.;
https://vatnavefsja.vedur.is/#/waterbody/103-975-R
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https://vatnavefsja.vedur.is/#/waterbody/103-975-R

4 Tengsl vid adrar azetlanir

4.1 Landsskipulagsstefna

Adalskipulagsbreytingin felur i sér breytingu a afmdérkun idnadarsvaedis Slaturfélags Sudurlands 3
Selfossi innan péttbylismarka. Framkvaemdin fellur ad meginmarkmidum um skipulag i péttbyli skv.
Landsskipulagsstefnu 2024—-2028 a eftirfarandi hatt:

e A.3:Skipulag midi ad pvi ad vernda kolefnisrikan jardveg. Morkud verdur stefna um vardveislu
nuverandi myrar innan skipulagssvadisins.

e B.10 Skipulag geri videigandi radstafanir vardandi heilnaemi umhverfis. Morkud verdur stefna
pbar sem ahersla er 16gd 4 endurbaetur fraveitumala.

e C.6. Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til framtidar med aherslu a eftirsdknarvert
umbhverfi og sjalfbaera nytingu lands. Moérkud verdur stefna um uppbyggingu atvinnuhtsnadis
sem tekur mid ad porfum samfélagsins til framtidar.

4.2 Adalskipulag Arborgar 2020-2036

i gildandi Adalskipulagi Arborgar 2020-2036 er innan skipulagssvaedisins sem adur sagdi verslunar- og
pjénustusvaedi (VP5) og IGnadarsvaedi (12) auk Opins sveedis (OP1).

[
S,
B
]

Mynd 5 — Ur Adalskipulagi Arborgar 2020-2036. Skipulagssvaedid er
synt med raudri brotalinu



Sveaedin eru skilgreind eftirfarandi :

12 : Fossnes. Ekkert deiliskipulag er i gildi, innan reitsins er starfsemi Sldturfélags Sudurlands.
Nytingarhlutfall er allt ad 0,3, heimilud er frekari uppbygging i samraemi vid nytingarhlutfall.

Vb5 : Bjarg. A svaedinu er veidihus, Deiliskipulag i gildi, nytingarhlutfall d bilinu 1,0-2,5.

115 : Hreinsist6d SS. Heimild fyrir hreinsistod fraveitu fra SS. Heimilt er ad byggja pbau mannvirki sem parf
til ad fraveita sé med fullnaegjandi haetti.

OP1 : Opin green sveedi vidsvegar d Selfossi. Ndtturusveedi sem nytt eru til utivistar, s.s adstédu fyrir
hjélandi, gangandi og sem leiksvaedi fyrir bérn.

Fyrirhugud breyting gerir rad fyrir:
12 : Utmork reits 12 breytast svo pau nai yfir byggingarreit og athafnasvaedi nyrrar afurdarstodvar.

Vb5 : Reitur VP5 verdur endurskodadur, pannig ad hann nai annad hvort eingéngu yfir veidihusid eda
staekki og nai einnig yfir |66 Bjargs.

115 : Skilmalar breytast pannig ad um almenna hreinsist6d verdur ad raeda og stadsetning gaeti breyst.

OP1 : Utmérk OP1 verda adlogud nyjum morkum 12 og VP5.

4.3 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir sjalfa 166 Slaturfélagsins en nytt Deiliskipulag Fossness og Myra, sem
sampykkt var fyrr a arinu, nzer ad deiliskipulagsmorkum Slaturfélagsins.

i nyju deiliskipulagi Slaturfélagsins verdur gert rad fyrir eftirfarandi uppbyggingu innan skipulagsreitsins:

e Staekkun afurdastédvar i framhaldi af ndverandi slaturhudsi. Einn stor byggingarreitur verdur
skilgreindur fyrir ndverandi og ny hus. Vidbdtar byggingarmagn er daetlad um 6.000m? par sem
um 2.000-2.500 fara i fyrirhugada staekkun a afurdarstodinni og pad sem eftir er verdur nytt
fyrir framtidarsteekkun. bad svarar til nytingarhlutfalls 0,11, sem er mun minna en gildandi
adalskipulag gerir rad fyrir.

e Fjolgun starfsmannahusa a 168 Bjargs. Nuverandi samanlagt byggingarmagn 4 |68inni er skv.
fasteighaskrd 796,4 m2. Gert er rad fyrir ad pad aukist um rimlega 500 m? og verdi samanlagt
1.300 m?, sem samsvarar nytingarhlutfalli 0,12.

o Tveggja prepa hreinsivirki 8 |66 Slaturfélagsins.

Vid deiliskipulagsgerd verdur tekin afstada til pess hvort breyta purfi innbyrdis I6darmérkum milli [66ar
slaturhussins og Bjargs. [ deiliskipulaginu verdur 16gd rik dhersla & ad koma fyrir betri hreinsivirkjum
grofhreinsunar auk pess ad auka hraefnanytingu Slaturfélagsins og pannig minnka losun lifreenna efna
fra stédinni. Val og hénnun hreinsivirkja verdur gerd i samradi vid Sveitarfélagid Arborg og
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands, auk annarra stofnana sem koma ad leyfisveitingu starfsleyfis.

Morkud verdur stefna um umbhverfisfragang, s.s. girdingar, skjélbelti, grodur og stiga i deiliskipulaginu.



i nysampykktu deiliskipulagi Fossness og Myra eru ymsar forsendur vardandi tilfaerslu Sudurlandsvegar
og breytingar a gatnakerfi, sem taka parf tillit til vid gerd nys deiliskipulags Slaturfélagsins.

3

Mynd 6 — Ur frumdrégum ad diliskipulagi, bygngarre/tir syndir me tf/, botinni linu.

5 Matslysing

Fyrirhugadar framkveemdir sem fela i sér stakkun slaturhiss/afurdastodvar falla undir flokk 7.06 i
vidauka 1 med |6gum nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og daetlana. bar segir ad bygging
slaturhtisa med golfflot sem sé a.m.k. 1.000m? falli undir flokk B. | flokki B eru tilgreindar peer
framkvaemdir sem kunna ad hafa i fér med sér umtalsverd umhverfisahrif og metid er i hverju tilviki med
tilliti til edlis, umfangs og stadsetningar hvort hddar skuli umhverfismati samkvaemt I6gum pessum.
Framkvaemdin er par af leidandi tilkynningarskyld.

Med nyju deiliskipulagi og adalskipulagsbreytingu verdur unnid mat & umhverfisahrifum skipulagsins,
samhlida pvi ad unnin verdur tilkynning um hugsanlega matsskyldu.

Mat & umhverfisahrifum byggir & fyrrnefndum 16gum um umhverfismat framkvaemda og dazetlana nr.
111/2021. Helstu ahrifapeettir skipulagsins sem gaetu haft med sér umhverfisleg ahrif eru:
o Aukid byggingarmagn. Um stéra idnadarbyggingu er ad raeda, sem verdur mjog dberandi i
umhverfinu.
e  EQli fyrirhugadrar starfsemi, sem er afurdast6d.
e Urgangsefni fra afurdastodinni
e Hugsanlegt 6nzdi vegna aksturs, lyktar o.fl.
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Helstu umhverfispaettir sem skipulagid er talid geta haft ahrif a eru:

Sjonraen ahrif i landslaginu. Byggingin verdur mjog synileg fra kirkjunni og kirkjugardinum sem
eru hinu megin drinnar, sem og fra niverandi Sudurlandsvegi

Olfusa er vidtaki frarennslis og mun aukin framleidsla hafa dhrif & vidtakann, nema gerdar séu
videigandi radstafanir i hreinsun urgangs.

Menningarminjar. Skradar fornminjar eru innan fyrirhugads byggingareits

Atvinna og efnisleg verdmaeti. Slaturhusid er stdr vinnustadur og starfsemin pjénar landbunadi
i allri Arnessyslu og sinnir ndnast allri slatrun stérgripa og saudfjar fyrir Sudur- og Vesturland.

Vid mat 4 umhverfisahrifum skipulagsins verdur m.a. studst vid eftirfarandi stefnuskjol, 16g og
reglugerdir:

Landsskipulagsstefna

Adalskipulag Arborgar 2020-2036, stefna um idnadarsvaedi, fraveitu

L6g nr.7/1998 um hollustuhaetti og mengunarvarnir

Légum nr. 55/2003 um medhdndlun drgangs

Lég nr. 80/2012 um menningarminjar

L6g nr. 60/2016 um nattdruvernd

Lég nr. 36/2011 um stjérn vatnamala

L6g nr. 535/2011 um flokkun vatnshlota

Log nr. 9/2009 um uppbyggingu og rekstur fraveitna

Lég nr. 61/2006 um lax- og silungsveidi

Reglugerd nr. 550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnareftirlit
Reglugerd nr. 796/1999 um varnir gegn mengun vatns

Reglugerd nr. 737/2003 um medhondlun drgangs

Reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skdlp

Reglugerd nr. 787/1999 um loftgaedi

Reglugerd nr. 724/2008 um havada

Reglugerd nr. 799/1999 um medhondlun seyru

Reglugerd nr. 941/2002 um hollustuhaetti

Reglugerd nr. 830/2022 um skraningarskyldan atvinnurekstur samkvaemt [6gum um
hollustuhaetti og mengunarvarnir

6 Skipulagsferlid, umsagnaradilar, kynning og samrad

Tillaga ad breytingu adalskipulags verdur unnin skv. 36. gr. skipulagslaga. Tillaga ad deiliskipulagi verdur
unnid skv. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Skipulagslysing pessi er unnin skv. 1. mgr. 30.gr. og 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga og verdur auglyst {
bl6dum og kynnt & heimasidu sveitarfélagsins.

Minjastofnun

Umhverfis- og orkustofnun
Nattaruverndarstofnun
Skipulagsstofnun
Vegagerdin
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
Hafrannsdknarstofnun
Fiskistofa
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—  Ymsar veitustofnanir

bPegar umsagnir og abendingar liggja fyrir og unnid hefur verid Ur athugasemdum, verdur 16gd fram
tillaga ad deiliskipulagi fyrir svaedid og hun auglyst skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga. Gert er rad fyrir ad

deiliskipulagstillaga og adalskipulagsbreyting verdi tekin til kynningar og malsmedferdar samhlida.

Timadaetlun, med fyrirvara um breytingar vegna malsmedferdar:

Skipulagslysing adal- og deiliskipulags til
kynningar fyrir almenning, send umsagnaradilum
og Skipulagsstofnun.

juni 2025 — agust 2025

Tillaga ad adalskipulagsbreytingu og gerd
deiliskipulags i vinnslu.

agust 2025

Deiliskipulagstillaga og adalskipulagsbreyting til
kynningar i skipulagsnefnd og medal almennings.

sept 2025 — okt. 2025

Sveitarstjérn tekur skipulagstillogur til afgreidslu
og sampykktar til auglysingar.

sept 2025 — okt. 2025

Skipulagstillogur  sendar  til  16gbundinna
umsagnaradila.

sept. 2025 — okt. 2025

Tillogur i auglysingu. Athugasemdafrestur 6
vikur. Leitad umsagna umsagnaradila.

okt. 2025 — ndv. 2025

Sambpykktarferli og B-deild.

nov. 2025 — des. 2025
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