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Greinargero
Um er ad raeeda deiliskipulag vegna nyrrar I6dar vid Nauthaga 2 a Selfossi. Deiliskipulagid er
i samraemi vid breytt adalskipulag sem sampykkt var i baejarstjorn Arborgar 9. juni 2021.

Malsmeodfero:

Skipulagslysing var send t i mars 2021 og barust umsagnir fra Brunavérnum Arnessyslu
(BA), Framkvaemdasvidi Arborgar (FA), Heilbrigdiseftirliti Sudurlands (HES) og Minjastofnun
islands (MI). | umségn sinni bendir BA & ad aeskilegt sé ad faera brunahana vié Nauthaga
begar ad framkvaemdum kemur. FA éskar eftir samradi um lagnaleidir ad htisnaedi. HES
bendir a ad adliggjandi 16dir & tvo vegu séu skilgreindar sem athafnasvaedi og ad havadu fra
atvinnustarfsemi megi ekki fara yfir 70dB og fyrir ibudarhusnaedi séu pau mun leegri. Skoda
purfi hvort stadsetning ibudarkjarna nai tilgangi sinum, p.e. studli ad vellidan ibuanna eda
hvort setja purfi atvinnustarfsemi akvednar skordur vegna havadatakmarkana til ad koma i
veg fyrir 6naedi fyrir veentanlega ibua. Jafnframt bendir HES 4 skilgreiningu a 6needi i
reglugerd um hollustuhaetti. Einng barst athugsemd vid lysingu fra DPK og PVH par sem
bent a haed huss, naleegd vid huseign peirra, havada fra atvinnusveedi og ad graent
utivistarsvaedi verdi ryrt.

Markmio:

Markmid deiliskipulagsins er ad byggja upp ibudar- og pjénustukjarna med um 6-9 ibudum
vegna sértaekra busetuskilyrda sem Bergrisinn bs. mun standa ad i samraemi vid |16g um
malefni fatladra nr. 59/1992 m.s.br.

Stadhaettir og adstzedur:

Reiturinn er vestan vid Nauthaga og er nokkud gréinn. Skjolbelti er a I66amoérkum til vesturs
og trjapyrpingar a austanverdum reitnum. Malbikadir stigar eru medfram nordaustur og
sudaustur morkum reitsins. Gert er rad fyrir ad malbikadur stigur medfram Nauthaga verdi
feerdur nzer goétunni. Afram er gert rad fyrir ad svaedid umhverfis 168ina verdi graent sveedi
og géngu- og hlaupaleidir i gegnum almennt utivistarsvaedi haldist 6skertar. L6din er
stadsett a mérkum ibudasvaedis (til nordurs og austurs) og athafnasvaedis (til vesturs og
sudurs). Ny adkoma inna 166ina verdur fra Nauthaga og ad Utskot og bilastaedi stérra bila a
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pessum stad verdi feert.

Fornleifar:

Engar skradar minjar eru innan reitsins og ekki er vitad um fornminjar par. Umsogn
Minjastofnunar liggur fyrir med bréfi dags. 6. mai 2021 par sem engar athugasemdir eru
gerdar vid lysinguna en bendir 4 2. mgr. 24. gr. laga um manningarminjar nr. 80/2012. |

tengslum vid endurskodun adalskipulags Arborgar verdur aframhald & adalskraningu minja.

Fraveita:

Engar stofnlagnir skélps né regnvatns liggja medfram Nauthdélum. Tryggja parf ad
skolplagnir og regnvatn verdi adskilid. | umsdgn Framkvaemdasvids Arborgar er 6skad eftir
samradi um lagnaleidir ad husnaedi.

Rafveita, hitaveita og bodveita:

Dreifing rafmagns er a forreedi HS-veitna. Heitt vatn kemur fra Selfossveitum og buié er ad
leggja ljosleidara i adliggjandi hverfi. Oll lagnaveita skal gerd i samradi vié vidskomandi
veitufyrirteeki.

Brunavarnir og sorphirda:

Brunavarnir eru @ hdndum Brunavarna Arnessyslu og eru adalbaekistddvar peirra 4 Selfossi.

Vi®é Nauthaga er brunahani og i umségn BA kemur fram ad pzer 6ska eftir samradi vid
faerslu & brunahana pegar par ad kemur. Sorphirda skal vera skv. reglum sveitarfélagssins
hverju sinni.

Almennir skilmalar:

LAd og ibudir; um er ad raeda staka 166 med einum byggingarreit. Innan reitsins er
heimilt ad byggja pjonustuhus fyrir fatlada med allt ad 6 ibudum auk starfsmannarymis.
Innan reitsins er stofnud sér 168 en ad 6dru leyti helst opid graent sveedi dskert.

Byggingarreitir
Byggingarreitur kemur fram a deiliskipulagsuppdraetti og maeliblédum og skal byggingin

standa innan hans. Einstaka byggingarhlutar, s.s. pakskegg og skyggni mega skaga ut fyrir
byggingarreit.

Honnun mannvirkja og uppdraettir

Husagerd er frjals ad 6dru leyti en pvi sem skilmalar pessir, byggingaregluger®

og adrar reglugerdir og stadlar segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag

I60a i adalatridum, haedartdlur a landi vid hus og a I6damdrkum, skjolveggi a 166 og
annad sem mali skiptir fyrir utlit og fyrirkomulag mannvirkja a l6dunum. Hus skal hannad
me? tilliti til pess ad landsvaedid er a upptakasvaedi jardskjalfta.

Byggingarskilmalar

1. Lodarmork skulu akvordud i ISN93. Lodin er 2.007m? ad steerd og innan hennare
heimilt ad reisa 6 ibuda kjarna vegna sértaekra busetuskilyrda.

2. Heaed huss er ein haed og leyfileg hamarkshaed byggingar er 5,5m fr4 golfplétu i
maeni. A adaluppdrattum skal syna adkomu og hénnun l68ar.

3. Hamarks nytingahlutfall I6dar er 0,4 og byggingamagn skv. pvi um 790m>.

4. Engar kvadir eru um efnisval umfram pad sem reglugerdir segja til um. Litaval er
gefid frjalst.
5. Gert er rad fyrir 9 bilstaeedum a 168inni og par af skulu 3 peirra vera sérmerkt f.

hreyfihamlada. Gera skal rad fyrir reidhjélagrindum vid innganga og audveldum
goénguleidum & 168. Utfeersla bilastaeda og gdnguleida skal syna & adaluppdraetti.

6. Vanda skal fragang l6dar og tryggja adladandi dvalarsveaedi fyrir ibua. Tryggja skal
hverri ibud sérafnotareit til einkanota i allt ad 3m fra husvegg og skulu sérafnotareitir
syndir og afmarkadir sérstaklega & grunnmyndum adaluppdratta.

7. Sorpgeymsla skal vera i samraemi vid 6.12.6 grein byggingarreglugerdar nr.
112/1012 og sorphirda skal vera i samraemi vid reglur sveitarfélagsins hverju sinni.
8. Lagnir, neysluvatn kemur fra Selfossveitum og rafmagn er a forreedi Hs-veitna.

. Brunavarnir eru i umsja Brunavarna Arnessyslu.
10. A grundvelli pessa deiliskipulags skal gera I6darblad sem synir adveitu og fraveitu
allra lagna og 60ru pvi er vardar taeknilegar forsendur.
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