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MERKIVELLIR 1

Lodin vid Merkisteinsvelli 1 vid ytri mork Eyrarbakka til austurs. Lodin er skilgreind sem

ibudarsvaedi svk. Adalskipulagi Arborgar 2010 - 2030. Ekkert deiliskipulag er til fyrir reitinn.

Markmid skipulags:
Markmidid med skipulaginu er ad auka frambod af nyjum ibudum fyrir Eyrarbakka. Skipulaginu
er zetlad ad kallast a vid stadaranda baejarins med tilvitnunum i form og hlutfolll eldri byggdar

baejarins. Markmid skipulagsins er enn fremur ad virkja vannytt sveedi i austurhluta baejarins.

Adsteedur a byggingarstad:

Lodin vid Merkisteinsvelli afmarkast af [66um vid Merkisteinsvelli 3 til austurs Heiddalshus vid
Hraunteig til nordurs og er hluti af svaedi sem skilgreint er sem ibudarsvaedi skv. Adalskipulagi
Arborgar 2010 - 2030. Lé8&in er i dag 6byggt graslendi en tvd eldri einbylishus eru stadsett &
naestu 168um til austurs og nordurs. Sveedi vestan og nordan vid I66ina eru skilgreind sem
flodahaettusvaedi skv. Adalskipulagi. Leggja parf mat a pad hvort styrkja og/eda lengja purfi

sjovarnargarda.

Nytt skipulag:

A 168inni er fyrirhugad ad reisa 4 stakstaed hus a 2 haedum. bék eru maenispdk med kvistum.
Adgengi fyrir 6ll er tryggt i ibudum & jaréhaed. | hasi A eru tveer ibudir. | hisum B og D eru tveer
ibudir & jardhaed og tveer i risi. | husi C eru tvaer ibudir & jardhaed en ein i risi. ibudir 4 jardhaed
hafa beint adgengi ut i gard og allar njéta dagsbirtu ur a.m.k premur attum. Staksteed husin
radast i kringum sameiginlegan inngard med leiksveedi. Saltpolinn grodur er umhverfis 168. L6gd
er ahersla a godar stigatengingar milli ibudarreita og umhverfis leiksvaedi i inngardi.

i inngardi ma koma fyrir lokadri hjélageymslu og sémuleidis sameiginlegu grédurhusi utan
byggingarreits. Lagmarks fjarleegd husi skal vera 3 m. Hamarksstaerd huss er 30m?2.

Gert er rad fyrir 16 bilastzedum fyrir I6dina a tveimur stédum. Annars vegar 12 steedum med
adkomu fra Hraunteigi. Hins vegar er 4 steedum komid fyrir sydst a 16dinni med adkomu fra

Merkisteinsvollum. Rafmagnshledsla skal vera i a.m.k 4 bilasteedum skv. byggingarrelgugerd.



GILDANDI ADALSKIPULAG ARBORGAR 2010-2030
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Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir I6dina vid Merkisteinsvelli 1.
Lodin er po skilgreind sem hluti af ibudarsvaedi Eyrarbakka
skv. Gildandi Adalskipulagi Arborgar 2010 - 2030. L6din er

stadsett a ytri morkum baejarins til sudausturs.

Tripoli gerir tillogu ad nyju deiliskipulagi fyrir I66ina.
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L6oin vid Merkisteinsvelli 1 vid ytri mork Eyrarbakka til austurs. Loin er skilgreind
sem ibUdarsvaedi svk. Adalskipulagi Arborgar 2010 - 2030. Ekkert deiliskipulag er til
fyrir reitinn.

Markmid skipulags:

Markmi6i med skipulaginu er a6 auka frambod af nyjum ibaéum fyrir Eyrarbakka.
Skipulaginu er aetlad ad kallast 4 vid stadaranda baejarins me® tilvitnunum i form og
hlutfélll eldri byggdar baejarins. Markmid skipulagsins er enn fremur ad virkja vannytt
svaedi i austurhluta baejarins.

Adsteedur & byggingarstad:
Lédin vie i
Heiddalshus vid Hraunteig til norurs og er hluti af svaedi sem skilgreint er sem

af 166um vio 3 til austurs

ibudarsvaedi skv. Adalskipulagi Arborgar 2010 - 2030. Lédin er i dag 6byggt graslendi
en tvo eldri einbylishus eru stadsett & naestu 166um til austurs og nordurs. Svaedi

vestan og nordan vid I68ina eru ind sem skv.
Leggja parf mat & pad hvort styrkja og/eda lengja purfi sjovarnargaréa.

Nytt skipulag:
A168inni er fyrithugad ad reisa 4 stakstaed hus & 2 haedum. bk eru maenispdk med
kvistum. Adgengi fyrir 8ll er tryggt i ibudum & jardhaed. | husi A eru tvaer ibudir. |
hisum B og D eru tveer ibudir 4 jaréhaed og tvaer i risi. | husi C eru tveer ibudir &
jardhaed en ein i risi. Ibudir 4 jar6haed hafa beint adgengi Gt i gard og allar njéta
dagsbirtu ar a.m.k premur attum. Stakstaed husin radast i kringum sameiginlegan
inngard med leiksvaedi. Saltpolinn grédur er umhverfis 168. Logd er ahersla & gédar
stigatengingar milli ibudarreita og umhverfis leiksvaedi i inngardi.

finngaréi méa koma fyrir lokadri hjé ¢

utan byggingarreits. Lagmarks fjarleegd husi skal vera 3 m. Hamarkssteerd hass er
30m2.

Gert er rad fyrir 16 bilastaedum fyrir 16dina & tveimur stodum. Annars vegar 12
steedum med adkomu fré

Hins vegar er 4
168inni med adkomu fra Merkisteinsvollum. Rafmagnshledsla skal vera i a.m.k 4

bilasteedum skv. byggingarrelgugerd.

Skipulags- og byggingarskilmalar:

1 gr. A skipulagssvaedinu ma reisa fjégur his. brja peirrra med 3 til 4 ibudum en eitt
med 2 ibudum, einni & hvorri haed. Hus skulu vera & tveimur haedum, jar6haed og ris.

2. gr. Hus skulu vera med maenispaki. Halli 4 paki skal vera minnst vera 30°. Sama
klaedning skal notud & veggjum og baki hisa. Kvistir mega ekki vera naer géflum en
sem nemur 0,5 metra fra gafli. Samanlogd breidd kvista sma ekki vera meira en 50
présent af hlié hussins. Oheimilt er ad hafa kjallara undir husi.

3. gr. Samraema skal Gtlit og hénnun husanna 4 166inni og leggja fyrir byggingarnefnd
sem eina heild.

4. gr. Fyrir miori 166 er gert ra fyrir tivistar- og leiksvaedi og er hénnun pess nokku®

Yfirlitsmynd ur Adalskipulagi 2010-2030 1:10000

Stadsetning l6dar - niverandi astand 1:2500

Yfirlit yfir staerdir og ibudir husa

friéls. Gera skal rad fyrir malbikudum, steyptum eda hellulégdum gé um 168.

5. gr. Hafa skal saltpolinn grédur & I66armérkum sem og um alla I6dina. Grenitré og
aspir eru ekki leyfilegar.

6. gr. Tryggja skal a6gengi fyrir 61l i ibadum & jar6haed. A 86ru leyti skulu byggingar
vera i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd.

7. gr. Svalir mega stingast Ut fyrir byggingarreit um 2 metra.

8. gr. Sameiginlegum

og lokadri hjo verdur komid fyrir & 168.

grédurhusi
Hus: Steerd husa bruttd (m?): Fioldi ibuda:
A 200 2
B 300 4
C 300 3
i6 fyrir syOst &4 D 300 4

Samtals 1100 13
Steerd 168ar (m?): 2033,2]
Deiliskipulag betta sem fengi6 hefur medferd i samraemi vi6 akvaedi 2. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 varsampykkti/a___ pann
20
Tillagan var grenndarkynnt fra 20___ med athugasemdafresti til

20_ .
Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann

20__.
; ori |
Arborgar:
TRIPOLI ARKITEKTAR
Skolaviroustig 14, 3.hed | 101 Reykjavik | s: 519-2930 | wwwwiripolids | tipoli@tripoliis
Eyrarbakki - 08.12.2025
Deliskupulagsuppdréttur Dags.
Merkisteinn 1 A2/1:500
F2341145 | Landnr. 166113 Staerd | Mkv.

Andri G L. Andrésson | arkitekt MSc. ETH, FAI | kt: 2401823049 | 5: 867-2867 | andriGtripolis
Gudni Valbers | arkitekt FAI | ki250880-5299 | s: 822:9070 | gudni@iripol.is

©Tripoli Arkitektar

il afnot og afitun tekningar a6 hiuta eda [ heild er had skiflegu leyf hofunda.

Drog ad nyju deiliskipulagi

Skilmalum deiliskipulagsuppdrattar:

Skipulags- og byggingarskilmalar:

1 gr. A skipulagssvaedinu ma reisa fjidgur hus. brju peirrra med 3 til 4
ibudum en eitt med 2 ibudum, einni & hvorri haed. Hus skulu vera a tveimur
haedum, jardhaed og ris.

2. gr. Hus skulu vera med maenispaki. Halli & paki skal vera minnst vera
30°. Sama klaedning skal notud a veggjum og paki husa. Kvistir mega ekki
vera nzer goflum en sem nemur 0,5 metra fra gafli. Samanlégé breidd
kvista sma ekki vera meira en 50 présent af hli® hissins. Oheimilt er ad
hafa kjallara undir husi.

3. gr. Samraema skal utlit og hénnun husanna a 168inni og leggja fyrir
byggingarnefnd sem eina heild.

4. gr. Fyrir midri 169 er gert rad fyrir Gtivistar- og leiksveedi og er hénnun
bess nokkud frjals. Gera skal rad fyrir malbikudum, steyptum eda
helluldgdum génguleidum um [66.

5. gr. Hafa skal saltpolinn grééur a l6darmorkum sem og um alla [6dina.
Grenitré og aspir eru ekki leyfilegar.

6. gr. Tryggja skal adgengi fyrir 6ll i ibudum a jardhaed. Ad 6dru leyti skulu
byggingar vera i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd.

7. gr. Svalir mega stingast ut fyrir byggingarreit um 2 metra.

8. gr. Sameiginlegum sorpgerdum og lokadri hjélageymslu verdur komi®
fyrir & 168.

Vindros



AFSTODUMYND

Husagerdir eru prjar og merktar med bokstofum. Hus A er
brjar ibudir, tveer a jardhaed en ein staerri & efri haed. | hisum
\ B eru fjorar ibudir, tveer & hvori haed. [ husi C // C - 2 koma til
\ greina tveer tillogur. Badar tilldgur gera rad fyrir tveimur

N\ ibudum, einni a hvorri haed en i tillogu C er eitt svefnherbergi

Heiddalshus

enitilléogu C - 2 eru fjogur svefnherbergi.

Hus A - grunnflotur 140m?
Hus B - grunnfldtur 140m?
Hus C // C - 2 - grunnflotur 80m?

| 2 - Inngangur

LM - L66amork

HL - Hledslubilastaedi
G - Gangstétt

S - Sorp

Afstodumynd // an mkv. N Sv - Svalir / Sérnotaflotur



GRUNNMYNDIR - HUS A // HUS B
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GRUNNMYNDIR - HUS C // HUS C - 2
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HUS A // SNIP
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HUS B // SNIP
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HUS C // SNIP
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HUS A // ASYNDIR

Asynd gagnvart nordaustri

Asynd gagnvart sudvestri
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HUS A // ASYNDIR
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HUS B // ASYNDIR
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HUS B // ASYNDIR

Asynd gagnvart nordaustri
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HUS C // ASYNDIR
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Asynd gagnvart nordaustri

10000
t 4
PK. 8,25m
w 4
o
o
o
@ )
\ /
\ /
\ /
\ /
\ /
T /]
s i |
- K. 3,00m| K. 3,00m|
1 \ w1l e
gL \ o
o T ] 2
fe]
/
\ \ /
: AN /
E \ /
I
/ /
/ N\
/ \ B
/ \
/ \ K. 0,00m
b, 4
10000
* 1
PK. 8,25m
w »
©
wn
by
1
. I
I Y \
L
b y )
o left ! !

‘ ) : o
J’ o
| K{ B/00m -

5 v |
: wn
1 = o
N N L -

[ L \ .
[ / N~
1 / / N

S ! /

d ) !

],




HUS C // ASYNDIR
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HUS C-2 // ASYNDIR

Asynd gagnvart sudvestri
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HUS C-2 // ASYNDIR

Asynd gagnvart norévestri
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I1 - Sjonarhorn i garoi



HUS A

Hus A // séd fra Merkisteinsvollum ur sudri
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Hus A // sé6 ur inngardi




HUS A

Hus A // séd ur fra Haeyrarvollum
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ADRAR TILLOGUR AP LITUM // HVITT - GRATT

Hus A // séd fra Merkisteinsvollum ar sudri



ADPRAR TILLOGUR AP LITUM // BRONS

Hus A // séd fra Merkisteinsvollum ar sudri



APRAR TILLOGUR AP LITUM // RAUDPUR

Hus A // séd fra Merkisteinsvollum ar sudri
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APRAR TILLOGUR AP LITUM // GRZENN
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Hus A // séd fra Merkisteinsvollum ar sudri



I1I - Sjonarhorn ar ibudum
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ibud i husi A // ibud A & jardhaed - Alrymi




MERKIVELLIR 1

Hus A // ibud A & jardhaed - Alrymi




MERKIVELLIR 1

Hus A // [bid B & 2. haed - Eldhus og bordstofa




MERKIVELLIR 1

Hus A // [bid B & 2. haed - Eldhus og bordstofa




MERKIVELLIR 1

ibud i husi D // Ibud A & jardhaed - Alrymi
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MERKIVELLIR 1

ibud i husi D // Ibud A & jardhaed - Alrymi




MERKIVELLIR 1

Séo ur ibud A a4 5. haed - Alrymid // Sudur glugga ibud
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