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2503333

Grenndarkynning vegna deiliskipulag félags- og Utivistarsveedis fyrir Skatafélagid Fossbua.
A fundi baejarstjérnar Arborgar 5.11.2025 var eftirfarandi mal tekid fyrir:
2503333 - Skatafélagid Fossbuar - Deiliskipulag - Félags- og utivistarsvaedi

Eftirfarandi verdur tekid fyrir & fundi skipulagsnefndar 5. névember nk. Skatafélagid Fossbuar -
Deiliskipulag - Félags- og utivistarsvaedi. Baejarstjorn Arborgar sampykkti @ fundi sinum 17.9.2025,
til kynningar og umsagnar skv. 40. gr. skipulagalaga nr.123/2010, tillégu ad deiliskipulagi vegna
hluta opins svaedis OP1 vid Tryggvagdtu, sunnan Léurima og nordan vid Sunnulaekjarskola.
Tillagan var i kynningu fra 25.9.2025, til og med 17.10.2025. I deiliskipulaginu felst afmérkun
Gtivistarsvaedis sem Skatafélagid Fossbdar munu hafa til afnota. Innan tillégunnar er afmarkad
svaedi par sem gert er rad fyrir uppbyggingu hisnaedis sem hysir skatastarf i Arborg auk pess sem
afmarkad er Gtivistarsveedi sem nytist jafnt sem opid svaedi fyrir almenning og starfsemi
skatafélagsins. Markid tilldgunnar er m.a. ad nyta pa innvidi sem svaedid hefur upp a ad bjoda
eins og bilastaedi og génguleidir. Nyta pann grédur sem fyrir er og efla hann til muna med
grédursetningu nyrra plantna. Koma fyrir svaedi sem nytast mé skélabérnum yfir veturinn til leikja
og fraedslu. Koma fyrir litlum opnum hdsum sem hysa grilladst6du og fyrir utikennslu barna auk
bess sem gert er rad fyrir gédri tengingu vid 6nnur opin svaedi i naesta nagrenni.” Engar
athugasemdir eda dbendingar barust a kynningartima.

Eftirfarandi var békad @ fundi skipulagsnefndar 5. névember: Skipulagsnefnd Arborgar maelist til
pess vid baejarstjorn Arborgar ad deiliskipulagid verdi sampykkt og ad pad verdi auglyst d
grundvelli 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 par sem allar meginforsendur fyrir gerd
deiliskipulagstillégunnar liggi fyrir innan adalskipulags sveitarfélagsins. Neestu ndgrénnum vid
tillsguna verdi eftir sem ddur kynnt tillagan sérstaklega vid auglysingu hennar. Til mdls tekur
Bragi Bjarnason, D-lista. Bajarstjérn sampykkir samhljéda, med 11 atkvaedum, framlagt
deiliskipulag vegna hluta opins svaedis OP1 vid Tryggvagotu, sunnan Léurima og nordan vid
Sunnulaekjarskdla fyrir utivistarsvaedi fyrir Skatafélagid Fossbda, samkvaemt bokun
skipulagsnefndar. Baejarstjérn sampykkir ad deiliskipulagid verdi auglyst d grundvelli 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Sveitarfélagid Arborg Austurvegi 67, 800 Selfoss skipulag@arborg.is
Skipulagsdeild 480 1500 arborg.is
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{ sampykkt pessari felst ad skipulagsnefnd hefur akvedid kynna fyrirhugada auglysingu um deiliskipulag
fyrir hagsmunaadilum, i samraemi vid 41.gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Deiliskipulagid er i auglysingu fra
13.11.2025 — 02.01.2026. Athugasemdum og dabendingum skal skila innd & skipulagsgatt
Skipulagsstofnunar www.skipulagsgatt.is undir videigandi mali (1336/2025). Einnig ma koma a framfaeri
athugasemdum og dbendingum skriflega a skrifstofu skipulagsfulltriia ad Austurvegi 67 a Selfossi, eda med
tolvupdsti & netfangid skipulag@arborg.is . Athugasemdir skulu berast fyrir 2. jandar 2026.

Medfylgjandi eru uppdraettir af fyrirhugudu deiliskipulagi.

Virdingarfyllst,

f.h. skipulagsfulltria Arborgar Sveitarfélagio
, ARBORG
ks Kinared.

Stella Runarsdattir
Fulltrdi 6 skipulags- og byggingardeild

Sveitarfélagid Arborg Austurvegi 67, 800 Selfoss skipulag@arborg.is
Skipulagsdeild 480 1500 arborg.is
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Lilja Kristin Olafsdéttir — Betula landslagarkitektar
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Deiliskipulag petta hefur fengidé medferd i
samraemi vid 41.gr. skipulagslaga
nr. 123/2010.

Tillagan var sampykkt i Beejarstjorn Arborgar

Tillagan var auglyst fra 00.00.2025,
med athugasemdafresti til 00.00.2025

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins
var birt i B-deild Stjérnartidinda pann,

f.n. Baejarstjérnar Arborgar

Vigfus Por Hrébjartsson skipulagsfulltrui


http://41.gr/

1. Inngangur

Deiliskipulagid petta unnid til ad afmarka Gtivistarsvaedi sem skatar Arborgar fa afnot af.
Svaedid er 1.4 hektara ad steerd og i svaedid er eign Arborgar.

1.1. Markmid

e Ad afmarka svaedi par sem skatar geta byggd svaedid upp med sinum gildum.

e Ad koma fyrir hisnaedi sem hysir skatastarf i Arborg.

e Ad afmarka utivistarsveedi sem nytist ibuum.

e Ad nyta painnvidi sem svaedid hefur upp a ad bjéda eins og bilastaedi og gonguleidir.

e Ad nyta pann grédur sem fyrir er og efla hann til muna med grédursetningu nyrra
plantna.

e Ad koma fyrir sveedi sem nytast ma skélabornum yfir veturinn til leikja og freedslu.

e Ad koma fyrir littum opnum hdsum sem hysa grilladstodu og fyrir Utikennslu barna.

e Adtengja sveedid 4 gédan hatt vid onnur svaedi i naesta nagrenni .

1.2.  Skipulagsgogn

Deiliskipulagid samanstendur af eftirfarandi gognum. Deiliskipulagsuppdreetti i meelikvarda
1:500 og greinagerd a uppdreetti.

1.3. Stada skipulagsmala

1.3.1 Adalskipulag

i adalskipulagi Arborgar er svaedi skilgreint sem opid svaedi til sérstakra nota OP1. Innan
skilmala adalskiplags kemur fram ad a sveedinu sem um raedir, austan Tryggvagotu og
nordan Sunnlakjarskdéla verdi heimilt ad vera med adstodu til ymis konar Utiveru auk pess
sem heimilt er ad byggja allt ad 60m2 adstoduhus. Sveedid er einkum setlad sem adstada
fyrir skata. Samhlida deiliskipulagi pessu parf ad gera minnihattar breytingu a gildandi
adalskipulagi par sem flatamal byggingareits er steekkad ur 60m2 i 200m2.

1.3.2 Deiliskipulag

i dag er ekkert deiliskipulag i gildi 4 pessu svaedi. Gildandi deiliskipulag i neesta nagrenni er
Deiliskipulag grunnskolalédar ad Nordurhélum 1.



2. Forsendur og stadheettir

2.1 Almennt

Sveedid sem deiliskipulagid neaer yfir er hluti af greenu as sem liggur i gegnum Selfoss.
Svaedid hefur ad hluta til verid nytt sem matjurtagardar fyrir ibtia Arborgar en pad hefur nu
feert sig um set. Svaedid er grodursaelt og gdédur stadur til Utivistar. Deiliskipulagssvaedinu er
zetlad ad hysa skatastarf Arborgar 4samt pvi ad vera skemmtilegt Gtivistarsvaedi fyrir alla
gesti sem sveedio vilja heimseaekja. Stadsetja skal nytt husnaedi fyrir Skatastarfid a sveedinu,
gera bilastaedi, fallega og g6da gongustiga asamt skjélgddum rjddrum sem haegt er ad nyta
sér til aneegju. Skatar munu préa sveedi afram med uppsetningu prautabrauta og rjédra sem
t.d. ma nyta sem grilladastadu, til leikja eda sem utikennslusvaedi fyrir nemendur
grunnskola i naesta nagrenni.

2.2 Skipulagsveedid

Deiliskipulagsveaedi er um 14.000m? ad steerd og stadsett i sudurhluta Selfossbagjar.

-_"v . v.;':. ' / &

Mynd 3. Af kortavefsjg Arborgar, stadsetning deiliskipulagsvaedis



2.1 Stadheettir

2.1.1 Vedur

i kringum sveedi er komin mikil byggd sem hefur
ahrifa a vedurfar & svaedinu. En vindatlas vedurstofu
island synir ad helstu vindattir i kringum Selfoss
koma ur nord-austri. Sveedid er po skjolgott vegna
grodurs sem plantad hefur verid a sidustu aratugum
baediigordum og opnum svaedum i kringum
deiliskipulagsveedid.

Mynd 1. Er af heimasidu Vedurstofu [slands -
Vindatlas

2.1.2 Grodur og lifriki

Deiliskipulagssveedi er inn i midri byggd og er hluti af greenum as sem liggur i gegnum
baeinn. P6 nokkud er af grédri a svaedinu en plantad var i pad fyrir nokkrum aratugum sidan.
Sveedid hefur ad geyma stor grenitré, aspir, birki og viditegundir. Toluvert hefur verid grisjad
innan svaedisins undanfarin ar. Med pvi skapast teekifeeri og planta skal nyjum og
fiolbreyttum grodri i stadinn fyrir pann sem var fjarleegdur. Sveedid er frekar blautt sveedi
pratt fyrir dren skurdi i sudurhluta sveedisins. Toluvert fuglalif er innan sveedisins og ma

nefna starra, skogapresti og svartpresti sem deemi.

Mynd 2 og 3. teknar i skodunarferd um svaedid i juni 2025
2.1.3 Fornminjar

Ekki eru skradar neinar fornminjar & sveedinu en Arborg er med i vinnslu skraningu
fornminja fyrir allt sveitafélagid. Ef upp koma adur 6pekktar fornleifar a framkveemdartima,
sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, verdur ad hafa samband vid Minjastofnun
islands og framkveemd stédvud uns fengin er akvérdun Minjastofnunar um hvort halda
megi afram og med hvada skilmalum.



3. Deiliskipulag — utfeersla og almennir skilmalar
3.1 Samgongur og gongustigar

Sveedi afmarkast af Tryggvagotu i vestri, Nordurholum i sudri, byggd vid Lourima i nordri og
gongustig i austri. Nuverandi émalbikadur utivistarstigur liggur um svaedid og mikilveegt er
ad afram liggi godur gongu- og hjolstigur eftir svaedinu sem tengist vid gangstétt vid
Tryggvagotu i vestri, gongustig til austurs og nyrri tengingu fra Sunnulaekjaskola fyrir skurd
ad byggingareit A1. Gert er rad fyrir innkeyrlsu fra Tryggvagotu inn a bilastaedi sem pjonar
skataheimili og baejarbuum. Gera skal minnst 8 steedi fyrir svaedi og eitt steedi fyrir
hreyfihamlada. Koma skal fyrir hjélastaeedum. Gera skal gédan gongustigi gegnum svaedid
sem er ad hluta til akstursfeer til ad pjonusta skataheimilid en annars er petta eingdngu
gonguleid sem tengistinn 8 gonguleid sem afmarkar sveedid i austri. Gera skal
gonguleidatengingu ad Sunnuleekjaskdla pannig ad skdlaborn geta att greida leid ad
svaedinu og einnig er pessi tenging aetlud fyrir gestir svaedisins svo peir geti nytt sér
bilastaedi skdlans pegar eitthvad er um ad vera a sveedinu.

3.2 Fragangur l6dar

L6din hefur ad geyma mikinn trjagrédur sem hefur verid grisjadur 8 undaférnum arumog a
ad styrkja grédur & svaedinu med pvi ad grédursetja inn nyjan og enn fjolbreyttari grodur en
fyrir er. Gera skal grasflatir & nokkrum stodum sem gefur moguleika til leikja og Utiveru.
Koma skal fyrir prautabraut a sveedio fyrir skatastarf og sem almenn leikteeki fyrir gesti.
Gera skal petta i samradi vid skatafélagid. Svaedid er blautt og pvi parf ad afvatna pad og
purrka betur en gert er i dag. Koma skal fyrir drenlégnun um sveedid i kringum og fyrir ofan
nytt hiisnaedi skata pannig ad grasflot og sveedid i kringum skalann sé nokkud purr. [ dag eru
dren skurdir i sudurhluta deiliskipulagsveedisins. Pessi skurdir eru djupir og pvi etti ad
breikka pa pannig ad peir nytist svaedinu til leikja. Ollu ofanvatni af svaedinu t.d. fra pokum
og bilastaeedum skal beint i vibkomandi skurd til sudurs i stad pess ad beina pviinni
fraveitukerfi bagjarins.

3.3 Sorp

Sorpgeymsla skal vera i lokud rymi og flokkun sorps skal fara eftir peim vidmidunarreglum
sem sveitarfélagid gefur ut. Stadsetning skyla er ekki bindandi heldur skal koma peim fyrir &
sem bestum stad fyrir adkomu og losun.



3.4 Veitur og lagnir

Hitaveitulogn og haspennustrengur liggur i gegnum sveedid og ekki skal setja neitt ofan a
pbessar lagnir sem ekki ma fjarleega. Ljosleidari liggur medfram Tryggvagotu. Fraveita og kalt
vatn kemur inn a sveedid fra Tryggvagotu. Deiliskipulagsvaedid tengist inn a veitukerfi
Arborgar.

3.5 Brunavarnir

Brunavarnir eru 4 héndum Brunavarna Arnessyslu. Adal slokkvistdd embaettisins er
stadsett vid Arveg 1 4 Selfossi og er Utkallstimi ad sveaedinu pvi stuttur. Brunahanar eru
stadsettir vida i kringum svaedid m.a. vid Nordurhéla vestan Laekjartorgs i Sudurengi og
Prastarrima i um 200 metra fjarlaegd fra skipulagssvaedinu ad medaltali. Er pvi utkallstimi
og vatnsoflun talin fullneegjandi midad vid byggingarmagn og brunaalag innan sveedisins.

3.6 Blagraenar ofanvatnslausir

Hafa skal a0 leidarljos vid honnun byggingar ad allt yfirbordsvatn sem kemur af byggingum
sé leitt Ut i umhverfid og pad nytt afram fyrir svaedid eins og kemur fram i kafla 3.2.

4. Byggingaskilmalar

4.1 Honnun mannvirkja og uppdraettir

Adaluppdrzettir sem lagdir eru hér fram fyrir byggingaryfirvold Arborgar skulu vera
samraemi vid skilmala pessa, byggingareglugerd og dnnur log og reglugerdir sem kunna ad
koma til greina.

Adaluppdreettir skulu syna skipulag l6dar, haedarlegu lands vid hus og a lddamaorkum,
girdingar, adkomuleidir, bilastaedi og annad sem skiptir mali. Fara skal eftir akvaedum i
byggingareglugerd.

Deiliskipulagsuppdrattur synir nyjan byggingarreit fyrir skataheimilid, adkomuveg,
bilastaedi og gonguleidir asamt fragangi l6dar.

4.2 Meeli- haedarblod

Meeli og heedarblod skulu unnin eftir ad deiliskipulagid hefur verid sampykkt. Meeliblod
syna l6damork, steerdir l6da, byggingareit hldsa, innakstur ad byggingum, bilastaedafjolda,
og kvadir ef einhverjar eru. Askilin er réttur til ad gera smavaegilegar breytingar sem flokkast
geta sem leidréttingar vid gerd l6darblada og skulu pa l6dar- og haedarblad vera réttheerri en
deiliskipulagsuppdrattur. Heedarblod syna gotuheedir vid lodarmork (G) og gélfhaed

bygginga (H).



4.3 Byggingarheimildir

Heiti Byggingareitur Grunnflétur has
A1 | Skataheimili 615 m? 200 m?
Samtals: 615 m? 200m?

Nytingarhlutfall er byggingar af l6d er um 1,5%
A1 Skataheimili

Innan byggingareits sem skilgreindur er & uppdraetti ma koma fyrir byggingu a einni haed.
Hamarks grunnflotur huss skal ekki vera steerri en 200m2 og maenishaed huss ad hamarki
5m. Maenishstefna og utlit huss er ad 60ru leiti frjalst en leitast skal vid ad utlit og litur falla
eins vel og kostur er ad umhverfi sinu.

4.4 A0rir reitir
A2 Smahysi

Smahysum sem eru undir 15 m? skal komid fyrir 8 nokkrum

afmorkudum svaedum & skipulagsveedinu. Smahysin skulu
vera opin hus par sem pau geta nyst sem grilladstada,
verkefnahus fyrir skatana og fyrir Utkennslu fyrir nemendur.

Ufeerslur og utlit husa eru fjalsar en leitast skal vid ad hafa
husin pannig ad pau falli vel inn i nanasta umhverfi.



