Sveitarfélagio

ARBORG Eyravegur 40

Deiliskipulag

Skipulagsskilmalar

1. Greinargerd

1.1 Inngangur
Um er a0 reeda deiliskipulag a 2.605,1 m2 160 vid Eyraveg 40. Ekki er deiliskipulag i gildi & reitnum en 160in er skrad sem vidskipta og pjonustuléd samkveemt fasteignaskra.

Breyting & Adalskipulagi var sampykkt af baejarstjérn Arborgar 22.12.22 og er 160 nu innan midsvaedis i stad athafna og ibudarsveedis. Innan midsveedis er bléondud notkun og
gerir deiliskipulagstillaga rad fyrir ibudarbyggd & 160.

1.2 Skipulagsgdgn
Deiliskipulagstillagan er sett fram & einum uppdreetti i mkv. 1:1000, greinargerd og umhverfisskyrslu. Tillégunni fylgir skuggavarp af mdégulegri husgerd og snid sem synir

hamarks haedir.
Skipulagsuppdrattur er unnin uppur teiknigrunni sveitarfélagsins og adur utgefnum I6dar og haedarblédum.

1.3 Markmid deiliskipulagsins

= Koma fram med heildsteett yfirbragd og heillandi gétumynd fyrir sveedio.

= Maeta peim markmidum sem sett eru fram i adalskipulagi Arborgar t.d. um péttingu ibudabyggda og byggt verdi upp & audum sveedum.
= Baeta nytingu 160ar fra eldri 160arhénnun. ;
= Beeta adgengi videigandi ferdamata innan I6dar. L 2 L4 £
= Setja fram skyrar byggingaheimildir. . . .

- Fylla uppi g6tumynd. HIuti adalskipulags Arborgar 2020-2036
= Tryggja almennar gbnguleidir gegnum 160 og vid stigakerfi sveitarfélagsins.
= Bla vel um iblla med moguleika a skjolsaelu og bjoértu dvalarsvaedi.

1.4 Fornminjar

Fornleifaskraning var gerd a pessu svaedi arid 1999. Skraning var gerd af af Fornleifastofnun islands og ber heitid Fornleifakénnun, Fossland vid Selfoss. - Mork deiliskipulagsbreytinga
Arid 2020 var sveedid skodad aftur og gefin Ut ny umsdgn. Engar fornleifar eru skradar & pvi sveedi sem Eyravegur 40 stendur.

Hiyta skal 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 par sem segir: ) Lédarmork
"Ef fornminjar sem adur voru okunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun Islands lata framkvaema
vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi tr um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt abd akveda svo fljétt sem audio er hvort verki megi fram halda og med hvada ibudarsvaedi - skv. adal skipulagi
skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum afram nema me0 skriflegu leyfi Minjastofnunar Islands.” ’

1.5 Umhverfisahrif

Mat & umhverfisghrifum er skv. medfylgjandi umhverfisskyrslu.

Helstu nidurstédur umhverfisskyrslunar:

Deiliskipulagid er i samraemi vid markmiod landskipulagsstefnu og adalskipulags um péttingu byggdar, asamt pvi meeta eftirspurn vegna husnaedis. Vid samanburd a valkostum
um préun byggdar innan hverfisins voru umhverfisahrif metin éveruleg eda jakvaed.

Bléndud landnotkun / Midsvaedi - skv. adalskipulagi

Obyggt svaedi

2. Skilmalar

2.1 Byggingarskilmalar
A 160 eru ekki neinar byggingar og er skilgreindur einn byggingarreitur. Gert er rad fyrir 3, 4 og 5 haeda stélludu fjélbylishusi a 166 med ibadum a 6llum haedum ofanjardar.
Heimild er fyrir kjallar t.d. fyrir bilasteedi, geymslur eda énnur stodrymi. Hisagerdir eru frjalsar ad 60ru leyti en pvi sem 160abl6d, skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar

Mdguleg bygging
Nuverandi byggingar

Byggingarreitur hiisa

regluerdir segja til um. Utlit byggingar skal bridta upp i formi, efnis og litavali. Einstaka byggingarhlutar, eins og pakkantur, svalir, skyggni mega standa utan byggingarreits
asamt soprskylum, djupgamum, hjéla og vagnageymslu. Svalir geta stadid allt ad 2 m Utfyrir byggingarreit. Einnig geta byggingarhlutar eins og reykhéfar, loftreesibinadur og
lyftuhus nad upp fyrir hamarkshaed paks sem nemur naudsynlegu 6ryggisrymi lyftu. Pakform er frjalst. Verdi um flét pok ad reeda, er gerd krafa um sameiginleg
dvalarsvaedi/pakgard par sem pvi verdur komid vid sem geti nyst ibGum. Svalalokun og paksvalir eru heimiladar.

Bindandi byggingarlina

2.2 Byggingarreitir Leidbeinandi stadsetning fyrir sorpskyli

Bundin byggingarlina er 4 peirri hli® sem snyr ad Eyravegi. Utveggir hiisa skulu fylgja bundinni byggingarlinu en gera ma rad fyrir innskotum sem nemur fjérdungi heildarlengdar

hassins. Sami byggingarreitur 4 vid fyrir kjallara og hagdir ofan vid hann. Bilasteedi til skyringar
2.3 Bilasteedi . 2 11
Adalskipulag gerir almennt rad fyrir einu staedi fyrir hverja ibid 90 m2 eda minni, en tvd steedi fyrir hverja ibid sem er fjdgurra herbergja eda steerri i fjdlbylishisum. Einnig skal Fm: x.xoox m Flatarmal I60ar

gera rad fyrir haefilega mérgum gestabilasteedum. Gera skal rad fyrir merktum bilasteedum fyrir hreyfihamlada, fjéldi og gerd skal vera samkvaemt byggingarreglugerd. Fylgja

skal kréfum byggingarreglugerdar hvad vardar hledsluméguleika fyrir rafbila. HB: x.xxx m? Hamarks byggingarmagn
2.4 Hj6lastaedi N: . "
Adalskipulag gerir almennt rad fyrir tveim hjolasteedum a hverja ibud i fjolbyli. 90% peirra séu i laestu rymi og 10% séu sem nasst inngangi og aetiud fyrir ibla sem og gesti. XX Hamarks nytingarhlutfall

1:1000 2.5 Fragangur l60ar og adkoma ;

Lédarhafi skal sja um hénnun og fragang I6dar. | adaluppdrattum skal setja fram fragang grédurs og sameignar. Einnig skulu sérafnotafletir vera skilgreindir. Huga skal ad
6ruggum og adgengilegum gdénguleidum & og vid bilastaedi og ad tryggt sé ad gonguleidir innan 160a tengist stigakerfi sveitarfélagsins. Dvalar og leiksveedi skulu vera sud-
vestur hluta I6dar og uppfylla gr. 7.1.6. i byggingarreglugerd. Setja skal grodur/tré til skjolmyndunar og draga ur hlj6d og sjonmengun.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid
akvaedi 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123 / 2010 var sampykkt i

Teekifeeri eru i 16darhonnun ad afmarka svaedi til matjurtarsektunar fyrir ibla. Eins er teekifeeri til ad koma fyrir 15 m? eda minna grédurhuisi & 160 sem er pa undanskilid skipulagsnefnd Arborgar
bygginarleyfis.
Léodarhafi skal ganga fra 160 i réttum haedum, fragangur a [6darmdrkum skal gerdur i samradi vid I60arhafa adliggjandi 160a. pann 20 og i

Adkoma er skilgreind a uppdreetti og akvordud i samradi vid Vegagerdina. Abkoma er sameiginleg med 160 vid Eyraveg 38.
basjarstjorn Arborgar
2.6 Veitur
Hlita skal almennum skilmalum settar af sveitarfélaginu. Veitur tengjast naverandi veitum svaedisins. pann 20
Notast skal vid blagraenar ofanvatnslausnir innan 16dar eins og kostur er.

Birting i B-deild Stjérnartidinda
2.7 Sorpgeymslur
Heimilt er ad vera med sorpskyli eda djupgama eftir pvi sem I6darhafar kj6sa og reglur sveitarfélagsins leyfa. Tryggja skal gott adgengi fyrir ibla og pjénustuadila ad dags. 2025.
sorpgeymslu. Sorpgeymsla ma standa utan byggingarreits.

Lodastaerd i m? samkvaemt Nytingarhlutfall Samtals Nytingarhlutfall Samtals Samtals Samtals Hamarksfjoldi | Hamarks haed huss | Aaetladur
fasteignaksra nedanjardar byggingarmagn i m? ofanjardar byggingarmagn i m? | nytingarhlutfall | byggingarmagn i m? haeda ofanjardar im fjoldi ibuda
2605.1 0.42 1100 1.28 3325 1.70 4425 3-5 auk kjallara 15 34
>§ Si ‘
8
= ‘ 5. haed
;i - N N N N — N N N N N
° ‘ VERKHEITI: TEIKNINUMER:
S 4 heed Deiliskipulag - Eyravegur 40 400
N T | Sveitarfélagid Arborg - 800 Selfoss
\
s| g ‘ —
3| 8 ‘ ‘ 3. haed VERKHLUTI: UTGAFA:
I et A e Deiliskipulag A1
g |
ﬂs ‘ ‘ 2 heed Teiknad: ‘ ‘ Bladstaerd: AD ‘
N ([ — — ‘* I T -/ Olafur Tage Bjarnason
§ ‘ Honnudur: Dagsetning:
5 ‘ ‘ | 1. heed Bent Larsen Frédason kt.141177-3469 04.03.25
E@M \/\“/(SL\/\ Frumutgafa:
§ ‘ 04.03.25
® Kjallari J
X L e . Bent Larsen Frédason VERKNR:23_04O
21.juni kI: 16:00 23. september kl: 16:00 1. april kl: 16:00 Kennisnid A-A HLARSEN @ Sﬁ?g‘fjf;;%”g“'sc s
- ONNUN OG RADGJOF - :
tolvupdstur: bent@larsenhr.is 1:1000




	Sheets
	400 - Deiliskipulag


