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1 Inngangur

Um er ad raeda nytt deiliskipulag i landi Fossness. Skipulagsreiturinn nzer til um 9,9 ha lands sem nzer
yfir 160 Slaturfélags Sudurlands og svadi fyrir nyjan adkomuveg. L60 slaturhuss og afurdastodvar er 9,6
ha a0 staerd og er nu pegar byggd. Skv. adalskipulagi er tvenns konar landnotkun a [68inni. Annars vegar
idnadur a austari hlutanum og hins vegar opid svaedi 4 vestari hlutanum.

2 Helstu vidfangsefni og markmio

Slaturfélag Sudurlands hyggst byggja nytt slaturhids/afurdastod fyrir stdrgripaslatrun, vestan vid
nuverandi byggingar. Niverandi byggingarmagn & idnadarlddinni skv. fasteignaskra er um 4.565 m? og
er gert radd fyrir ad stakkunin geti ordid allt ad 6.000m? par sem um 2000 - 2500 m? verda byggdir i
fyrsta afanga. Auk nyrra husa er gert rad fyrir endurnyjun a ndverandi hisnadi slaturhdssins , par sem
bad er komid til ara sinna og uppfyllir ekki paer krofur sem gerdar eru i dag til slikra vinnustada. Markmid
med nyrri afurdastdd er ad baeta adbunad vid slatrun stérgripa og setja upp flaedilinur, sem na allt fra
mottoku storgripa og saudfjar til grofhreinsunar (1. og 2. prep) frarennslis. Markmidid med nyrri
afurdastod er jafnframt ad auka hraefnanytingu svo minni losun lifraenna efna verdi fra stédinni. Med
nyrri afurdastod mun adbunadur dyra og starfsfolks batna til muna.

Nuverandi adkoma ad 168inni er fra Sudurlandsvegi en i tengslum vié nyja afurdastdd er lagt til ad
adkoma ad 160 slaturhussins verdi fra Nesmyri og nliverandi adkoma fra Sudurlandsvegi verdi |6gd af,
sem er i samraemi vid tilmaeli Vegagerdarinnar.

[ tengslum vid staekkun afurdastédvar er gert rad fyrir nyju tveggja prepa hreinsivirki innan I6dar. Padan
fer skdlp i fraveitukerfi sveitarfélagsins.

Deiliskipulagid er i samraemi vid gildandi adalskipulag og er byggingarreitur innan pess svaedis sem
skilgreint er sem idnadarsvaedi. Deiliskipulagid felur i sér:

o Staxkkun afurdastdédvar i framhaldi af nuverandi slaturhuisi & 168 Fossness. Einn stor
byggingarreitur verdur skilgreindur fyrir ndverandi og ny hus. Vidbdtar byggingarmagn er
daetlad um 6.000m? par sem um 2.000-2.500 mZer ny afurdastdd og pad sem eftir er verdur nytt
fyrir framtidarstaekkun.

e Tveggja prepa hreinsivirki & I68 Fossness.

3 Stadheettir og forsendur

3.1 Skipulagsreiturinn

Skipulagsreiturinn neer yfir [68ina Fossnes (L162963) par sem nuverandi slaturhus er starfreekt. L6din er
stadsett vestan vid nlverandi Sudurlandsveg og nordan vid Olfusa. Slaturfélag Sudurlands hefur um
aratugaskeid rekid starfsemi sina & 168inni. A nalaegum 168um, medfram Sudurlandsvegi, eru bilasélur,
bensinstodvar og hépbilapjonustan Gudmundur Tyrfingsson ehf. Rétt utan deiliskipulagsmarka er 168
hitaveituborholu, veidihus Veidifélags Selfoss sem er stadsett vid eitt gjofulasta veidisveedi arinnar,
Stéllinn (nedra svadi) og 160 Bjargs, par sem eru starfsmannahus slaturfélagsins.
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Mynd 1. Yfirlitsmynd dr prividu mdédeli Google Earth, séd til nordurs. Raud brotlina synir réf mork sipulagsreits

Nuverandi byggingarmagn innan deiliskipulagsreitsins er samtals 4.565,2 m? skv. fasteignaskra. Elsta hus
slaturfélagsins er fra 1946 en 6nnur has eru byggd sidar i kringum 1970-1977 og sidustu vidbyggingar
eru frd 2013.

3.2 Vegir og adkoma

Naverandi adkoma ad skipulagsreitnum er fra nav. Sudurlandsvegi, pjédvegi 1 sem liggur gegnum
Selfoss. Nuverandi Sudurlandsvegur verdur afram pjédvegur i péttbyli eftir faerslu pjédvegar 1 um nyja
Olfusarbrui. Avallt er leitast vid ad faekka tengingum inn & pjédvegi i péttbyli og er lagt til ad ny adkoma
ad idnadarldd Slaturfélagsins verdi fra Arbaejarvegi (vnr.3710) um nyja gétu, Nesmyri. Nuverandi
vegtenging heim ad Bjargi verdur dbreytt. Nuverandi fjoldi bilastaeda 4 idnadarldd er 48.

3.3 Fornminjar

Innan skipulagsreits er ad finna 12 minjar skv. nyrri fornleifaskraningu Fornleifastofnunar islands, sem
Regnheidur Gl6 Gylfaddttir skradi 2025 og nefnist Fornleifaskrdning — Fossnes i Olfusi. Sex fornleifar voru
pekktar adur ur eldri skraningum en vid nyja skraningu baettust vid sex fornleifar og eru paer pvi télf
talsins innan skipulagsreitsins. Allar teljast fornleifarnar i mikilli haettu vegna fyrirhugadra framkvaemda.
Skraningarsvaedid er innan jardarinnar Fossness og er badi um ad raeeda gomul heimatin og uthaga
jardarinnar. Minjarnar tengjast allar busetu, landbuinadi og samgdngum og eru flestar peirra stadsettar
i og vid gamla baejarhdélinn, sem er stadsettur vestan vid ndverandi slaturhdus.

Flestar minjarnar eru innan fyrirhugads byggingarreits fyrir steekkun afurdastodvar. Leitad verdur
umsagnar Minjastofnunar vegna fyrirhugadra framkveemda.



Sveitarfélagid Arborg Slaturfélag Sudurlands Fossnesi

Deiliskipulag Selfossi

\(1

*2

Mynd 2 —Stadsetning skrddra fornleifa skv. fornleaskrdningu.

3.4 Natturufar

Innan skipulagsmarka eru nokkrar vistgerdir, skv. vistgerdarkorti Natturufraedistofnunar islands.
Vistgerdirnar hafa midlungs hatt, hatt eda mjog hatt verndargildi. Pessar vistgerdir eru grasmoavist,
lingresis- og vingulsvist, lyngmadavist, grasengjavist, stinnastaravist, runnamyravist a laglendi,
vidikjarrvist og snarrdtarvist. Vistgerdarkortid er unnid a grundvelli fjarkbnnunargagna og er pvi
Ondkvaemt. Raskad svaedi er austast 4 skipulagsreitnum par sem ndverandi mannvirki eru stadsett og
stér hluti draskada landsins er gamalt tin, med vistgerdina Tun og akurlendi. Pad kemur hins vegar
ekki fram i kortasja Natturufreedistofnunar. Fyrirhugadir byggingarreitir eru adallega 4 pessu gamla
tuni annars vegar og 4 roskudu svaedi hins vegar. Fyrirhugadur aGkomuvegur er innan raskads svaedis.
Ekki er gert rad fyrir neinu raski medfram arbakka Olfusar enda nd skipulagsmérkin ekki ad anni.
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Mynd 3 — Hluti dr vistgerdakorti Ndtturufreedistofnunar

Hafa ber i huga ad vistgerdakort er sett fram i maelikvardanum 1:25.000 og byggir 4
fjarkdnnunargdégnum og pvi geta verid fravik milli kortlagningar og vistgerda innan skipulagsreitsins.
Vid vettvangsskodun hefur skipulagssvaedio verid gréfflokkad a eftirfarandi hatt:

1. Mikid raskad land innan idnadarsveedis. Raektad gras kringum hus slaturhussins.

2. Akurlendi, gamalt tan. Vistgerdarkort er unnid ur fjarkdnnunargégnum. Um er ad raeda
gamalt, raektad tan.

3. Arbakki Olfusar. Arbakkinn er utan skipulagsreits.
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4. Osnert, grosugt land med trjagrédri vestast. Hér eru vistgerdir nokkud blandadar, grasmadavist,
lyngmaoavist, runnamyrarvist a laglendi og vidikjarrvist. Staerstur hluti pessa svaedis er utan
skipulagsreitsins.

5. Myrlent sveedi, adallega med runnamyravist. Sydsti hlutinn mun fara undir bilastaedi.

>

Mynd 4 — Yfirlitsmynd sem synir rédurfar og raska land innan skipulagsmarka

Sudurlandsundirlendid er allt innan mikilveegs fuglasvaedis og er busvaedaeyding helsta égn vid varp
mofugla. Fuglasvaedid er einnig mikilvaegt fyrir farfugla sem nyta pad til beitar og hvildar.
Skipulagsreiturinn er innan skilgreindra péttbylismarka Selfoss og fyrirhugadar framkvaemdir eru
framhald af ndverandi byggd.

Verkfraedistofan Verkis framkveemdi jardvegskonnun i april og mai 2025. Helstu nidurstédur eru peer
ad i myrlendinu maeldist myrarjardvegur 3,8-6,4 m ad pykkt og ha grunnvatnsstada. [ graslendinu eru
burrlendisjardlog ofan a sand- og malarlégum sem liklega eru burdarhaef. Skyrslan verdu nytt vid
aframhaldandi vinnu vid dkvérdun & stadarvali og hénnun mannvirkja. Skv. sprungukorti ISOR m4 sja
misgengi med SV-NA stefnu sem hugsanlega nd inn a 166 Slaturfélagsins. Vid rannsdkn i juli 2025
fundust engin ummerki um pessar sprungur?.

3.5 Natturuvernd

Engir hlutar skipulagssveedisins eru @ natturuminjaskra né eru par jardminjar sem falla undir [6g um
nattdruminjar. Skv. 62. gr. laganna skal vid vatnsnytingu og framkvaemdir i eda vid votn, leitast vid ad

1 Verkis verkfraedistofa. 2025. Slaturfélag Sudurlands Selfossi. Jardkénnunarskyrsla — GIR.
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vidhalda natturulegum bakkagrddri vid ar og stoduvotn og haga mannvirkjum og framkvaemdum
pannig ad sem minnst roskun verdi 4 bokkum og naesta umhverfi vatnsins.

Arbakkinn og bakkagrédur er utan skipulagsreits og ekki er gert rad fyrir raski medfram arbakkanum.

3.6 Olfusd, arbakkinn og vatnshlot

Medfram sudurmdérkum skipulagsreitsins rennur Olfusa sem er vatnsmesta & landsins og hysir, dsamt
Hvitd, einn af steerstu veidistofnum laxa a landinu. Umtalsverdar nytjar eru af veidi 4 vatnasveaedi
Olfusar-Hvitar, baedi i net og & stong.

Olfusd flokkast undir ferskvatn i flokki V2.3 Ar 4 yngri berggrunni. Verndargildi er talid midlungs.

Undir stjérn vatnamala & {slandi falla svokoéllud vatnshlot (sja Reglugerd um vatnshlot nr. 535/2011).
Vatnshlot eru grunneiningar og forsenda allrar stjérnunar vatnamala. Ollu vatni (baedi yfirbords- og
grunnvatni) er skipt upp i vatnshlot byggt a landfreedilegum og vatnafraedilegum forsendum. Su skipting
er 6had stjornsyslumorkum.

Vatnadaetlun fyrir fsland 2022-2027, felur i sér flokkun og greiningu vatnshlota. Skilgreindir
aheaettuflokkar fyrir vatnshlot eru m.a. dlag vegna skélps og fraveitu, alag fra péttbylismyndun og dlag
vegna landeldis og sjokviaeldis.

Vatnshlotid sem hér um raedir hefur skrad alag vegna skdlps og fraveitu med athugasemd :

,Skolp fra Selfossi 17000 pe. Eitt sldturhus. Ein mjolkurvinnsla. Heimildir: Umhverfisstofnun 2017.
Samantekt um stédu frdveitumdla & [slandi drid 2014, (3. utg.). Stéduskyrsla fyrir vatnasvaedi [slands.
Umbhverfisstofnun, 2013.“

Einnig er skrdd alag vegna péttbylismyndunar, par sem athugasemd segir
,Sorpurdun ad Kirkjuferjuhjaleigu i Olfusi.” .

Olfusa 1 er med vatnshlotanimer (ID)103-975-R og vatnsflokkinn ,,Straumvatn" sbr.;
https://vatnavefsja.vedur.is/#/waterbody/103-975-R
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Samhlida staekkun slaturhussins verdur settur upp 1. og 2. preps hreinsibinadur, sem sidan skilar
frarennsli i hreinsivirki sveitarfélagsins. Skipulagid gerir rad fyrir ad grofhreinsun fra starfseminni auk
hreinsunar i hreinsivirki sveitarfélagsins, tryggi ad ekki verdi mengun fra starfseminni 4 vatnshlotid.

4 Tengsl vid adrar dzetlanir
4.1 Landsskipulagsstefna

Deiliskipulagid og framkveemdin fellur ad meginmarkmidum um skipulag i péttbyli skv.
Landsskipulagsstefnu 2024-2028 a eftirfarandi hatt:

e A.3:Skipulag midi ad pvi ad vernda kolefnisrikan jardveg. Morkud verdur stefna um vardveislu
Shreyfds lands innan skipulagssreitsins.

e B.10 Skipulag geri videigandi radstafanir vardandi heilnaemi umhverfis. Morkud verdur stefna
bar sem ahersla er 16gd 4 endurbaetur fraveitumala.

e C.6. Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til framtidar med aherslu a eftirséknarvert
umhverfi og sjalfbaera nytingu lands. Morkud verdur stefna um uppbyggingu atvinnuhusnadis
sem tekur mid ad porfum samfélagsins til framtidar.

4.2 Adalskipulag Arborgar 2020-2036

Innan skipulagsreits er ad finna idnadarsvaedi (12) og opid svaedi (OP1) sem er Utivistarsvaedi medfram
Olfusa en naer inn 4 166 Slaturfélagsins.

10
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Mynd 6 — Ur gildandi Adalskipulagi Arborgar 2020-2036..

4.3 Adrar deiliskipulagsaatlanir

Nytt deiliskipulag Fossness og Myra, sem sampykkt var fyrr & arinu, nzer ad deiliskipulagsmérkum
Slaturfélagsins ad nordanverdu. Onnur mannvirki 4 adliggjandi sveedum eru byggd 4 grundvelli annarra
gagna.

5 Skilmalar

5.1 Ho6nnun mannvirkja og uppdraettir

Byggingar skulu falla vel ad umhverfi, vera vandadar og efnisval skal taka mid af ndverandi
mannvirkjum. Hugad skal ad pvi hvernig byggingar falla ad landslagi og asynd peirra. Husagerdir eru
frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem maelibl6d, skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir
segja til um.

5.2 Meeli- og hadarblod

A maeliblédum skal syna hnitsett 16darmork, byggingarreiti hisa, fjolda bilastaeda 4 168, innkeyrslur inn
4 168ir og kvadir ef einhverjar eru. A haedarblédum skal gera grein fyrir haedum 4 168, G- og L-haedum,

11
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og haed a adalgolfi bygginga. Einnig skal gera syna stadsetningu frarennslis- og vatnslagn og kvadir ef
einhverjar eru.

5.3 Lédir

Innan skipulagsmarka eru skilgreindar fjérar |6d8ir. Gert er rad fyrir byggingum a premur pessara l6da.

1) LA&4 slaturhussins ad Fossnesi. Landnr. 162963. Lédin er skrad 9,6ha i fasteignaskra. Meeld
|68arstaerd og l6darstaerd skv. deiliskipulagi er 95.754m?.

2) Nesmyri 1B, spennistdd. Landnr. 235974. Lédarstaerd 75 m2.

3) Fossnes SS DRE, spennistdd. Landnr. 238297. Lodarsteerd 40 m2.

4) Fossnes 163 7. Landnr. 223891. Obygt svaedi i eigu sveitarfélgsins sem atlad er undir
adkomuveg. Engar byggingarheimildir.

5.4 Byggingarreitir og byggingarheimildir

Oll hus og byggingarhlutar skulu stadsett innan byggingarreits. Byggingarreitur er hafdur rdmur svo
stadsetja megi byggingar haganlega. Ohefdbundnar byggingar s.s. tankar, sil6, gdmar, kranar og adrar
byggingar sem eru taldar naudsynlegar fyrir atvinnustarfsemina, skulu einnig stadsettar innan
byggingarreits.

5.4.1 Fossnes — afurdastod

I6nadarldo fyrir slaturhus og afurdastod.

Nuverandi byggingarmagn er 4.565 m?2. Heimilt er ad staekka afurdastddina innan skilgreinds
byggingarreits. Leyfilegt heildarbyggingarmagn er 10.565 m?, sem svarar til nytingarhlutfalls um 0,11.
Nytt byggingarmagn er um 6.000 m? og verdur afangaskipt og ma buast vid ad um 2.500 m? verdi
byggdir i 1. 4fanga vestan vid nverandi slaturhus. Afangaskipting er frjals og ekki timasett.

Gert er rad fyrir ad niverandi hus standi afram, en pau ma pé endurbyggja, breyta og fjarlaegja eftir
porfum. Ekkert hisanna er fridlyst eda aldursfridad. Byggingar innan byggingarreits mega vera ein
samfelld bygging eda fleiri stakar. Leitast skal vid ad vidhalda heildaryfirbragdi allra bygginga og
hashluta. Brjéta skal upp hushlidar og stalla his/p6k ad svo miklu leyti sem pad er unnt. bakform
meginbygginga skal vera maenispak en heimilt er ad hafa skdrpok eda annad pakform a smeerri
byggingum og vidbyggingum.

Golfkoti skal dkvardadur at fra naverandi byggingum. Hdmarkshaed bygginga, maelt fra gélfkota
adalhadar i maeni er 10 m. Hamarksvegghaed maelt fra gélfkota adalhaedar er 7,5 m. Heimilt er ad
stadsetja sofnunarkjallara undir byggingu, par sem urgangi er safnad adur en hann fer i hreinsikerfi.
Fitu- og fastefnaskilja er stadsett i kjallara.

5.4.2 Nesmyri 1 B — spennistod
L6d fyrir spennistod.
Nuverandi byggingarmagn er 75 m2.

5.4.3 Fossnes — spennistod
L64 fyrir spennistod.
Nuverandi byggingarmagn er 40 m2.

12
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5.5 Adkoma og bilastaedi

Adkoma ad i6nadarldd Fossnes er fra Nesmyri. Vidmid um fjolda bilastaeda fyrir idnadarléd eru 1
bilastaedi & hverja 100 m? hisnaedis. Bilastaedi fyrir fatlada skulu vera skv. dkveedum
byggingarreglugerdar og sem naest inngangi.

5.6 Jardvegsmanir, girdingar og grodur medfram lé6darmorkum

L6gd er ahersla 4 ad halda raski utan byggingarreits og framkvaemdasvaedis i lagmarki og ad gengid
verdi fra roskudu landi eins fljott og kostur er. Girdingar og jardvegsmanir skyla dsynd ad svaedinu fra
bjodvegi og skal einnig grodursetja runna og tré medfram girdingu og jardvegsmon.

Nyjar idnadarbyggingar verda aberandi i landslaginu og skal milda dsynd ad peim, séd fra byggdinni
sunnan vid Olfusa, med trjagrodri og landmétun. Gert er rad fyrir jardvegsmon og grodri milli
Fossnesldédar og Bjargs.

Almennt skal fragangur i kringum idnadarsvadid vera snyrtilegur og halda skal gdgmum og 68rum
lausamunum i lagmarki.

5.7 Veitur

Kalt vatn kemur fra Selfossveitum.
Heitt vatn kemur fra Selfossveitum.

Allt skélp skal gréfhreinsad i 1. og 2. preps hreinsun adur en pvi er veitt i fraveitukerfi sveitarfélagsins,
sja nanar kafla 5.10 um hreinsiblinad- og mengunarvarnir. Ofanvatn skal medhéndlad med blagraeanum
ofanvatnslausnum, sja kafla 5.9 um ofanvatn og settjarnir.

Rafmagn kemur fra HS veitum.

5.8 Sorpgeymslur

Koma skal fyrir sorpgeymslum i samraemi vid reglur um sorphirduflokka sem sveitarfélagid Arborg
setur. Tryggja skal ad adgangur hirdubila ad sorpilatum sé gédur og ad umgjérd um sorpilat sé
snyrtileg. Ef haetta er 4 foki eda snykjudyrum vid sorpilat skal gera videigandi radstafanir.

5.9 Ofanvatn og settjarnir

pakvatn og ofanvatn af péttum yfirbordsflotum skal leitt i vatnsrasir og afram i settjarnir eda pukk.
Einnig ma leida hreinsad vatn ur hreinsivirkjum i settjarnir skv. frekari leidbeiningum fra
Heilbrigdiseftirliti og Umhverfisstofnun og skv. starfsleyfi. Settjarnir skulu stadsettar innan |68ar og
mega vera 4 opnu svaedi. Stadsetning settjarnar og vatnsrasa a uppdraetti er lei6beinandi og skal gera
betur grein fyrir 4 afst6dumynd med adaluppdrattum.

5.10 Hreinsibunadur og mengunarvarnir

Hreinsi-og mengunarvarnarbunadur vid afurdastodina skal vera af bestu adgengilegu teekni, BAT, og
vardar alla vidtaka; vatn, andrumsloft og jardveg.
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Gera skal grein fyrir hreinsi- og mengunarvarnarbunadi med byggingarnefndarteikningum og umsdkn
um starfsleyfi.

Mengunarvarnir skulu vera i samraemi vio starfsleyfi, byggingarreglugerd og 6nnur 16g og reglugerdar
sem varda starfsemi & I68unum. Hreinsivirki er stadsett 4 uppdraetti og er stadsetning leidbeinandi.

6 Umhverfismat

Fyrirhugadar framkveemdir sem fela i sér staekkun slaturhuss/afurdastédvar falla undir flokk 7.06 i
vidauka 1 med l6gum nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og daetlana. bar segir ad bygging
slaturhisa med golfflot sem sé a.m.k. 1.000m? falli undir flokk B. i flokki B eru tilgreindar paer
framkvaemdir sem kunna ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif og metid er i hverju tilviki med
tilliti til edlis, umfangs og stadsetningar hvort hadar skuli umhverfismati samkvaemt 16gum pessum.
Framkvaemdin er par af leidandi tilkynningarskyld. Tilkynning verdur unnin og send inn til umsagnar
samhlida auglysingu deiliskipulagsins.

Mat & umhverfisahrifum byggir a fyrrnefndum I6gum um umhverfismat framkveemda og aaetlana nr.
111/2021. Helstu ahrifapaettir skipulagsins sem gaetu haft med sér umhverfisleg ahrif eru:
e Aukid byggingarmagn. Um stéra idnadarbyggingu er ad reeda, sem verdur aberandi i
umhverfinu.
e EQli fyrirhugadrar starfsemi, sem er afurdast6d.
e Urgangsefni fra afurdastddinni
e Hugsanlegt 6nadi vegna aksturs, lyktar o.fl.

Helstu umhverfispaettir sem skipulagid er talid geta haft ahrif a eru:

e landslag og dsynd. Byggingin verdur mjog synileg fra kirkjunni og kirkjugardinum sem eru hinu
megin arinnar, sem og fra ndverandi Sudurlandsvegi

e Vatnalif og loftgaedi. Olfusa er vidtaki frarennslis og mun aukin framleidsla mégulega hafa ahrif
a vidtakann, nema gerdar séu videigandi radstafanir i hreinsun Urgangs.

e Vistgerdir og fuglasvaedi. A framkvaemdatima er hugsanlegt ad fuglalif verdi fyrir truflun.

e Jar@myndanir og grédur. Nyjum byggingum mun fylgja jardrask.

e Menningarminjar. Skradar fornminjar eru innan fyrirhugads byggingareits.

e Hagraeen dhrif. Slaturhusid er stér vinnustadur og starfsemin pjénar landbunadi i allri Arnessyslu
og sinnir nanast allri slatrun storgripa og saudfjar fyrir Sudur- og Vesturland.

Vid mat 4 umhverfisahrifum skipulagsins verdur m.a. studst vid eftirfarandi stefnuskjol, |16g og
reglugerdir:

e landsskipulagsstefna

e Adalskipulag Arborgar 2020-2036, stefna um idnadarsvaedi, fraveitu

e Lognr.7/1998 um hollustuhaetti og mengunarvarnir

e Légum nr. 55/2003 um medhoéndlun Urgangs

e Lognr.80/2012 um menningarminjar

e Lognr.60/2016 um nattdruvernd

e Lognr.36/2011 um stjérn vatnamala

e Lognr.535/2011 um flokkun vatnshlota

e Lbgnr.9/2009 um uppbyggingu og rekstur fraveitna

e Lognr.61/2006 um lax- og silungsveidi

e Reglugerd nr. 550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnareftirlit

e Reglugerd nr. 796/1999 um varnir gegn mengun vatns

e Reglugerd nr. 803/2023 um medhondlun urgangs
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e Reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp
e Reglugerd nr. 787/1999 um loftgaedi
e Reglugerd nr. 724/2008 um havada
e Reglugerd nr. 799/1999 um medhdondlun seyru

e Reglugerd nr. 903/2024 um hollustuhaetti
e Reglugerd nr. 830/2022 um skraningarskyldan atvinnurekstur samkvaemt l6gum um
hollustuhzetti og mengunarvarnir

Umhverfispattur Vagi ahrifa
Jakvaed Neikvaed Overuleg

Landslag og asynd 0

Ahrif uppbyggingar eru talin éveruleg par sem ny hus afurdarstédvar munu risa i beinu framhaldi af ndverandi
hdsum, til vesturs og sudurs. Land hallar fra ndverandi hisum til sudurs og verda pau sjaanleg fra sudri, p.e.
fra arbakka og fra byggd sunnan vid ana. i deiliskipulagsskilmalum eru métvaegisadgerdir s.s. jardvegsmanir,
grédur og uppbrot i byggingum sem draga verulega ur ahrifum a asynd. Svaedid er innan péttbylis en
byggingarreitir eru po i toluverdri fjarlaegd fra 66rum byggingarreitum, ad nordurhlidinni undanskilinni, sem
audveldar landslagsmétun og gefur rymi fyrir grédur.

Vatn, lifriki vatns og

loftgeedi

+ 0

Ahrif skipulagsins a vatnshlotid Olfusa eru metin 6veruleg par sem gert er rad fyrir i skipulagsskilmalum ad
frarennslismal verdi leyst med fullnaegjandi haetti. Starfsemi afurdastédvarinnar er starfleyfisskyld og er gert
rad fyrir umtalsverdum betrumbdétum a hreinsikerfi fra afurdastodinni vid staekkunina. Med baettu
grofhreinsikerfi fré sjélfri afurdastddinni og bldgraenum ofanvatnslausnum er talid ad ahrif a Olfusa verdi
6veruleg, eda batni i raun, par sem gréfhreinsun verdur meiri i tengslum vid starfsemina. Med 6flugum
blagraanum ofanvatnslausnum er buist vid ad umhverfisahrifin verdi jdkveed hvad vardar ofanvatn.

Starfseminni fylgir ekki losun mengandi lofttegunda, nema lyktarmengandi fra brennsluofni og svidaskur.
Hreinsibunadur verdur a Utblaestri brennsluofns sem eydir lykt.

Vistgerdir og fuglar 0

Framkveemdir vid byggingu munu ad mestu eiga sér stad & ndverandi tuni. Vistgerdakort
Natturufraedistofnunar byggir & fiarkénnunargégnum og er ekki i samraemi vid adstaedur a svaedinu. Oliklegt
er ad framkvaemdin hafi dhrif & grédur sem hefur verndargildi, enda munu framkvaemdir adallega eiga sér
stad 4 pegar roskudu svaedi eda goémlu tuni.

Sudurlandsundirlendi er mikilvaegt fuglasvaedi VOT-S3, sem nezer fra Hellisheidi ad Markarfljéti.
Skipulagssvaedid er innan pessa svaedis. bar sem framkveemdir verda adallega 8 gémlu tuni er ekki talid ad um
umtalsverda busveaedaskerdingu fugla verdi ad raeda, en einhver truflun geti ordid 4 framkveemdatima.

Minjar 0

Ahrif uppbyggingar 4 minjar eru dviss. Skradar minjar innan skipulagssvaedisins eru nokkrar og eru flestar
innan eda i nalaegd vid byggingarreit. Haetta er 4 ad skradur baejarhéll AR-489c001 lendi undir adkomuvegi
vestan vid nyja byggingu. Syna parf varkarni vid framkveemdir til ad verja fornleifar. Leitad verdur umsagna
Minjastastofnunar.

Samfélag +
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Ahrif uppbyggingar innan 163ar slaturfélagsins eru talin jakvaed 4 samfélagidi par sem 163 slaturfélagsins og
nuverandi uppbygging er nytt i aframhaldandi uppbyggingu og hefur pannig jakvaed ahrif &
matvaelaframleidslu.

Staekkun afurdastodvar er i flestum atridum talin hafa jakveed eda 6veruleg ahrif. Framkveemdin styrkir
atvinnulifid og eykur matvaeladryggi. Med uppbyggingunni verda frarennslismal betrumbaett sem er
jakvaett. Ovissa er um ahrif nybygginga & asynd lands pegar horft er fra bokkum Olfusar og &
menningarminjar, en geeta parf ad raski 48 framkvamdatima 4 adliggjandi baejarhdl. Einnig parf ad huga
ad utfeerslu mannvirkja og umhverfis til ad draga ur hugsanlegum naekvaedum ahrifum a asynd.

Moétveaegisadgerdir sem zetlad er ad draga Ur umhverfisdhrfum eru:
e Blagraenar ofanvatnslausnir
e 1.0g?2. preps grofhreinsun a6ur en urgangur fer i fraveitukerfi sveitarfélagsins
e lLandslagshonnun og grodur, sem mildar asynd nybygginga

7 Skipulagsferlid, umsagnaradilar, kynning og samrad

Skipulagslysing fyrir deiliskipulag og adalskipulagsbreytingu var sampykkt til kynningar i skipulagsnefnd
pbann 20.8.2025. Tillagan var tekin til afgreidslu & fundi nefndarinnar 11.3.2026 og deiliskipulagsmorkum
breytt i kjolfarid, og 168 Bjargs undanskilin. Einnig var fallid fra ad breyta adalskipulagi fyrir Bjarg ad svo
stoddu.

Tillaga ad deiliskipulagi pessu verdur auglyst skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga. Tillagan verdur send 3
eftirfarandi l6gbundna umsagnaradila:

— Minjastofnun

— Umbhverfis- og orkustofnun
— Nattaruverndarstofnun

— Skipulagsstofnun

— Vegagerdin

— Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
— Hafrannséknarstofnun

—  Ymsar veitustofnanir

16



	Samþykkt og gildistaka
	1 Inngangur
	2 Helstu viðfangsefni og markmið
	3 Staðhættir og forsendur
	3.1 Skipulagsreiturinn
	3.2 Vegir og aðkoma
	3.3 Fornminjar
	3.4 Náttúrufar
	3.5 Náttúruvernd
	3.6 Ölfusá, árbakkinn og vatnshlot

	4 Tengsl við aðrar áætlanir
	4.1 Landsskipulagsstefna
	4.2 Aðalskipulag Árborgar 2020-2036
	4.3 Aðrar deiliskipulagsáætlanir

	5 Skilmálar
	5.1 Hönnun mannvirkja og uppdrættir
	5.2 Mæli- og hæðarblöð
	5.3 Lóðir
	5.4 Byggingarreitir og byggingarheimildir
	5.4.1 Fossnes – afurðastöð
	5.4.2 Nesmýri 1 B – spennistöð
	5.4.3 Fossnes – spennistöð

	5.5 Aðkoma og bílastæði
	5.6 Jarðvegsmanir, girðingar og gróður meðfram lóðarmörkum
	5.7 Veitur
	5.8 Sorpgeymslur
	5.9 Ofanvatn og settjarnir
	5.10      Hreinsibúnaður og mengunarvarnir

	6 Umhverfismat
	7 Skipulagsferlið, umsagnaraðilar, kynning og samráð

