Deiliskipulag petta sem auglyst hefur

Sveitarfélagi® Arborg

Deiliskipulag fyrir Heidarbrin 2 - 8a og Stjornusteina 7, Stokkseyri

verid skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr
123/2010 m.s.br.

frd 2. 2. 202 til /0. % 2o2 sy var sampykkt i

1. Almennar upplysingar

1.1. Tildrég skipulagsvinnu

Skipulags- og byggingardeild Sveitarfélagsins Arborgar vinnur
ad péttingu byggdar i sveitarfélaginu. Vida leynast [68ir og svaedi
utan skipulags sem maetti nyta sem byggingarl6dir. Mérg eldri
hverfi hafa aldrei verié deiliskipuldgd og nokkud er um skipultg
sem na adeins til einnar l66ar eda annars mjdg takmarkads
svaedis.

Vid Heidarbrin eru 13 166ir, par af prjar 6byggdar. Unnin hafa
verid deiliskipuldg fyrir Heidarbrin 10a-12b (2001), Heidarbriin
8a (2006) og Heidarbrin 6 (2023). A8 6dru leiti er gatan utan
skipulags.

Skipulagsaeetiun pessi neer til 168anna Heidarbrin 2-8a og
Stjdérnusteinar 7. Innan  skipulagsmarka eru tveer
skipulagsaaetlanir sem hvor tekur til einnar I68ar. Markmidid med
skipulagi pessu er ad samreema skilmala fyrir Heidarbrin 2-8a
og Stjornusteina 7 og skapa samfellda byggd med heildsteedri
g6tumynd.

1.2. Skipulagsstada

[ gildi eru dsk. fyrir Heidarbrin 6-6a og fyrir Heidarbran 8a. Vié
gildistdku skipulags pessa falla eldri skipuldg ur gildi,

2. Skipulagsgogn
Skipulagstillagan er sett fram i uppdreetti i mkv. 1:500 og
greinargerd pessari.

Skipulagssveedid synt & loftmynd af Stokkseyri. Mkv. 1:4000

3. Skipulagssvadid
Goturnar Heidarbrin og Stjérnusteinar eru i Gtjadri péttbylisins &
Stokkseyri. Aftan vid 16&irnar er opié sveedi, skv. adalskipulagi.
Innan pessa opna svaedis er gardyrkjust6d sem liggur ad 168um
Heidargerdis 2 og 4 og Stjérnusteina 7. A6 66ru leyti liggja
I68irnar ad votlendi.

Hinu megin vié goétuna er knattspyrnuvéliurinn & Stokkseyri og i
framhaldi af honum er grunnskélinn meé tilheyrandi 168,
sundlaug og sparkvelli.

4. Forsendur og samrad
I landsskipulagsstefnu er 16g6 4hersla & péttingu byggéar. |
stefnu Adalskipulags Arborgar 2020-2036 er fjallad um ad vio
péttingu byggdar i pegar byggbum hverfum skuli fella
nybyggingar ad pvi byggdamynstri sem fyrir er. Mikilveegt er ad
hafa gétumynd og bygg®&armynstur i huga vié péttingu byggdar i
grénum hverfum.

5. Deiliskipulag og skipulagsskilmalar
Innan skipulagsreits eru sex 168ir, en adeins prjar peirra eru

byggéar. | skipulaginu verda skilmalar fyrir 168irar samreemdir
eins og kostur er, til ad studla ad vardveislu gétumyndar og
byggdarmynsturs.

5.1. Skipulagsskilmalar
Adaluppdreettir sem lagdir eru fyrir byggingaryfirvéld Arborgar

byggingarreglugerd og 6nnur pau lég, reglugerdir og stadla sem
til greina kunna ad koma.

Huasagerdir eru fridlsar ad 66ru leyti en pvi sem meli- og
heedarbléd, skimalar pessir, byggingarreglugerd og adrar
reglugerdir segja til um. Samtengd huds og his innan sému l68ar
skulu vera samraemd i Gtliti, pakformi, lita- og efnisvali.

5.2. Byggingarreitur / Byggingarmagn

Byggingarreitur er syndur & deiliskipulagsuppdraetti og
[66arbl6dum. Has  skulu i meginatribum vera innan
byggingarreits en heimilt er ad pakskegg, skyggni og verandir
nai allt ad 2m at fyrir byggingarreit. Niverandi byggingar geta
stadid utan pess sveedis sem yrdi skilgreint sem byggingarreitur i
dag. | peim tilvikum er dreginn upp byggingarreitur medéfram
atveggjum bygginga.

Byggja ma hds & einni eda einni og halfri haed. | pvi felst ad
heimilt er ad vera med herbergi i risi, ad uppfyltum skilyréum i
kafla 6.7. i byggingarreglugerd.

Steerd husa takmarkast af nytingarhlutfalli sem er 0,3.

Hémarks vegghaed er 4m og hamarks meenishaed 6m.
Undantekning: Naverandi badarhis & Stjérnusteinum 7 er tveer
haedir og stendur sa heimild.

5.3. Byggingargerd, byggingarefni, aferdir og litir
Ekki eru kvadir um efnisval umfram pad sem reglugerdir segja til
um og er litaval frjalst.

Hus skulu hafa maenispak, med maeni yfir midjum gélffleti og
pakhalla & bilinu 14 - 40°. Meenisstefna mé vera samsifa eda
pvert a stefnu Heidarbrinar framan vid 166.

Allar I68irnar eru fyrir einbylishiis, nema Heibarbrin 6-6a, sem
er fyrir parhus og Stjérnusteinar 7 en par er rekid gistiheimili i
hluta ibudarhiss.

5.4. Sorpflokkun

L6gd er é&hersla a vistveent umhverfi og flokkun fragangs.
Sorpgeymslu eda sorpgerdi skal stadsetja innan l66ar a
snyrtilegan og tryggan hatt. [ eda vié 6ll has skal gera rad fyrir
sorpflokkun til framtidar og i samreemi vid kréfur sveitarfélags
hverju sinni.

5.5. Veitur

Skipulagssvaedid er i pegar byggdu hverfi par sem allar
tengingar eru til stadar. Stokkseyri tilheyrir
rafmagnspjénustusveedi Rarik. Selfossveitur pjénusta svaedid
med neysluvatn, hitaveitu og frarennsli. Farid skal eftir &kvaedum
peim sem veituadilar hafa sett um veitumal vardandi byggingar a
166um.
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Skipulagsuppdrattur. Mkv. 1: 500
skulu vera i samreemi vid skimala pessa, gildandi 5.6. Bilasteedi og bilgeymslur

Bilasteedi skulu almennt vera i samreemi vid gildandi
byggingarreglugerd, nr. 112/2012 gr. 6.2.2. Einnig skal fylgja
gildandi skipulagsreglugerd, nr. 90/2013, gr. 5.3.2.5. Gera skal
r&d fyrir hledslu fyrir rafbila vié hlis sem byggd eru eftir sampykkt
skipulags pessa. Gera skal rad fyrir a.m.k. tveim bilasteedum
innan hverrar l66ar.

5.7. Fragangur 166a

Lodir skulu vera snyrtilega fragengnar og innihalda grédur til
skjdls og yndisauka fyrir hverfid. LO6&ir skulu lag®ar
yfirborésefnum sem ekki eru fokgjérn og ekki berast Gt fyrir
I66armérk. Innihald I66ar skal midast vid almennt heimilishald.
Pannig er t.d. dheimilt ad geyma 6skrad Skuteeki innan eda utan
l66a &n sérstaks stdduleyfis. Hafa skal i huga ad utlit og
yfirbragd hverrar 168ar er hiuti af heildarasynd hverfisins.

Rask vegna nybyggingar, vibbyggingar eda vidhalds skal vera
fragengid svo flj6tt sem audid er. Lédarhafi skal ganga fra 166
sinni ad baejarlandi og sja um ad framkveemdir séu i samraemi
vid sampykktar heedartdlur, teikningar og I66aruppdratt.
Lodarhafa er oheimilt ad rydja eda moka jarSvegi Gt fyrir
l66armérk. Allan jardveg og grjét, sem losnar vegna graftar skal
nyta innan 16dar eda fjarleegja af svaedinu.

5.8. Girdingar
Heimilt er ad reisa girdingu eda skjélvegg & I66amdérkum.
Héamarkshaedé  girdingar/skjélveggs midast vid  heaestu

girdingu/skjoélvegg sem fyrir er & skipulagsreitnum. Girding efa
skjolveggur @ mérkum I66a er avallt hadur sampykki beggja
|66arhafa 6had haed girdingar eda skjolveggs og skal sampykkis
leitad &48ur en framkveemd hefst. Um gir8ingar gilda ad 6dru leyti
fyrirmaeli byggingarreglugerdar 112/2012, 2.3.5 gr.

5.9. Gardhus, skyli 0.p.h.

Um gerd garbhisa, skyla og pess hattar gilda almenn akvaedi
byggingarreglugerdar hvad varbar t.d. steerd, I6gun og
stadsetningu.

6.10 Kvadir

Kvod er um lagnaleié i gegn um allar 168ir eins og synt er &
uppdreetti. Felld er ar gildi lagnaleid hitaveitu i gegn um
Heidarerdi 4 ad Heibargerdi 6 og skal ny heimtaug gerd vié fyrir
Heidargerdi 6, vid eigin 168armork.

Breyting 23. febraar 2024

Skipulagssvaedid staekkad svo pad neer einnig yfir Stjérnusteina
7. Gert til ad skipulagi®d sé i samreemi vid 168arblod.
Smaveegilegar breytingar & uppdreetti og greinargerd til ad na
utan um allt svaedid.

Skipulagssvaedid synt 4 péttbylisuppdreetti adalskipulags. Mkv. 1:10.000

Skyringar

Mork skipulagssvaedis

Hamarks bygginareitur

——————  L6&amérk
______________ Skipting parhusalédar
B Bifreidasteedi
F Flatarmal 166ar
N Nytingahlutfall
@ Hasnumer
1h Heedafjoldi

Kvéd um lagnaleid

Nuverandi byggingar

Sveitarfélagid Arborg

Heidarbrun 2 - 8a
og Stjérnusteinar 7

Tillaga ad deiliskipulagi

Mkv.: 1: 500 (A2)

Kort: Loftmyndir

Hnitakerfi ISN 93

Teiknad: S.J.

| Sampykkt H.O. Dags. 29.1. 2024
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