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TILLAGAN i HNOTSKURN.

L6Gin Austurvegur 61 stendur einnar haeda ibudarhus med risi asamt staksteerdi bilgeymslu. ibudarhusié er
byggt ur holsteini 1944. A 16dinni Austurvegur 63 stendur tveggja haeda tvibylishus asamt stakstaedri bilgeymslu
byggt ur holsteini 1977. bessi tillaga, ad breyttu deiliskipulagi, gerir rad fyrir ad nuverandi byggingar a I168unum
verdi rifnar, [66irnar sameinadar og par byggt 3 haeda fjdlbylishus med 21 ibud auk kjallara og nidurgrafinni
bilageymsilu fyrir 17 bilastaedi .Ofanjardar a 168 er gert rad fyrir 4 bilastaeedum ,leiksvaedi og sveedi fyri sorpgerdi .
Tillagan gerir rad fyrir pvi ad hluti byggingareitar feerist um 2,45 x 10,5 m. til austurs og 1.50 x19.0 m til noréurs .
Ennfremur er byggingarreitur nedanjardar fyrir bilageymslu faerdur til austurs allt ad 60 sm ad l66armoérkum og til
nordurs aum 3 m ad nyrdri I6darmorkum.

1.0 GILDANDI ADALSKIPUALG
| adalskipulagi Sveitarfélagsins Arborgar 2020-2036 sampykkt i beejarstjorn 14. desember 2022 og stadfest 22.
desember 2022 er landnotkun umraeddra |66a afmorkud fyrir ibudarbyggd og audkennt IB 17.

i greinargerd adalskipulagsins kafla 3.1.1 bls. 14 er sett fram stefna baejaryfirvalda hvad vardar ibudarbyggé i
baejarfélaginu. Par kemur m.a. fram ad:

ibudarbyggd verdi i godum tengslum vid atvinnu og pjonustu

leitast verdi vid ad pétta ibudarbyggd og ad byggt verdi a audum I6dum

vid péttingu byggdar i pegar byggdum hverfum, verdi nybyggingar felldar ad pvi byggdamynstri sem fyrir er
ahersla verdi a vandada honnun mannvirkja og fragang umhverfis

péttleiki nyrra sveeda verdi med peim haetti ad land sé vel nytt en i godu samraemi vid pegar byggd sveedi
og tekid sé tillit til byggdamynsturs

i toflu 1. Ibudarbyggd & Selfossi, i greinargerd adalskipulagsins 4 bls. 16 IB17 Mérk og Graenamérk kemur fram
undir lidnum Lysing og skilméalar, ad 168ir vid Heidmaork og Porsmork eru skilgreindar sem préunarsveedi. Til
framtidar litid sé a reitnum gert rad fyrir ibudum fyrir 50 ara og eldri og blandada notkun ibuda og
samfélagspjonustu. Prounarsvaedid vid Heidmork og Porsmork er skilgreint & uppdreetti a mynd 5 i
greinargerdinni a bls. 29. bar er jafnframt tekid fram ad skoda verdi med greidari abkomu neydabila ad og fra
Heilbrigdisstofnunar Sudurlands, Bjorgunarmidstodinni og l6greglu.

2.0 GILDANDI DEILISKIPULAG.

Deiliskipulag Mjélkurhisahverfis Arborgar naer m.a. til I66anna vid Austurveg 61 og 63. Var pad sampykkt i
bagjarstjéorn 11. mai 2016 og birt i B-deild Stjdrnartidinda 4. juli 2016. | deiliskipulaginu er midad vié ad naverandi
byggingar a 16dinni verdi fjarleegdar og 3ja haeda fjdlbylishus reist i stadin. Mégulegt byggingarmagn samkvaemt
deiliskipulaginu er azetlad samtals 3.188 m2,- a Austurvegi 61 alls 1.309 m2 og Austurvegi 63 alls1.879 m2.
Nytingarhlutfall I66anna er azetlad 1,7. Pa er hamarks pakhaed fyrirhugadra bygginga azetlué 10,0 m midad vid
adkomuhaed. Adkoma er fra Austurvegi og Arvegi um Heidmérk. Gangstétt um 1 m breid er medfram Austurvegi
ad austanverdu.

i gildandi deiliskipulagi fyrir Mjélkurhisahverfid eru husagerdi & svaedinu frijdlsar ad 66ru leyti en pvi sem
fyrirskrifad er i deiliskipulaginu, skilmalum pess sem og i reglugerdum er snerta skipulags- og byggingarmal.
Einnig er tekid fram ad byggingar skuli falla vel ad umhverfinu og taka mid af annarri byggd i hverfinu. Heimilt er
ad einstaka minnihattar byggingarhlutar eins og pakskegg, svalir og skyggni skaga ut fyrir byggingarreit og
reykhafar, loftraestibunadur og lyftuhus geta nad upp yfir hamarkshaed paks. ba er i gildandi deiliskipulagi heimilt
ad vera med paksvalir og svalarlokanir.

i gildandi deiliskipulagi fyrir Mjélkurhtsahverfid er i sérskilmalum tekid fram m.a. fyrir nybyggingar vié Austurveg
61 og 63 ad mikilveegt sé ad byggingarnar myndi ekki einsleitan samfelldan vegg heldur skal brjéta upp langa,
samfellda veggfleti i smeerri fleti og na pannig fijdlbreytni i utlit bygginga. Uppbroti skal na fram med stollun eda
Olikum efnum.

Mida skal vid 1 bilasteedi a ibud og skal uppfylla bilasteedapdrfina innan |6dar.

2.0 BREYTING A DEILISKIPULAGI.

Deiliskipulagssvae6id og markmid med breyttu deiliskipulagi.

Afmorkun deiliskipulagssvaedisins neer til I6danna Austurvegur 61 og 63. Markmid breytingarinnar er ad studla ad
skynsamlegri og hagkveemri nytingu lands og gefa fleirum kost & ad bua a frabaerum stad midsvaedis i baenum.
Lodirnar eru hluti af steerri heild sem Mjolkurhusahverfid er og er framkvaemd deiliskipulagsins a [66unum
framhald uppbyggingar baedi nordan og sunnan Austurvegar sem pegar er hafin. Abkoma er fra Austurvegi og
Arvegi um Heidmork.

Staerdir, byggingarmagn og had husa.

i tilldgunni ad breyttu deiliskipulagi fyrir 168irnar ad Austurvegi 61 og 63 felst ad l6dirnar eru sameinadar. Steerd
|68arinnar eftir sameiningu er um 1.875 m2. | tillégunni er gert rad fyrir ad naverandi byggingar verdi fijarlaegdar
og 3 haeda fjdlbylishus med kjallara og bilageymslu verdi byggt i stadin fyrir 21. ibud. Steerdir ibuda eru 70 - 90
m2. Bilastaedi verda 17 i bilageymslu og 4 bilastaedi ofanjardar a 160.

Samkvaemt breytingunni er aaetlad byggingarmagn A+B a 168inni ofanjardar 2460 m? og nedanjardar 920 m?
sem gerir samanlagt 3380 m?

Nytingarhlutfall I66arinnar 1.8

Samkveaemt gildangi deiliskipulagi fra 2016 er heimilt heildarbyggingarmagn I66anna (baedi ofanjardar og
nedanjardar) samanlagt um 3.188 m2 og nytingarhlutfall 1,7.

Samanburdur a gildandi deiliskipulagi fra 2016 og tillogu ad breyttu deiliskipulagi.

GILDANDI DEILISKIPULAG

ARBORG. AUSTURVEGUR 61 OG 63. BREYTT DEILISKIPULAG
DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR OG GREINARGERD

Umferd — bilastadi og hjélastadi.

Sé midad vid 3 ibua i hverri nyrri ibud a deiliskipulagssveedinu ma buast vid ad umferdarskdpun pess verdi lidlega
233.1 ferdir a solarhring (21 ibud x 3 ibuar = 63 ibuar x 3,7 ferdir a ibua og solarhring). Midad er vid 1 bilasteedi a
hverja ibud. Alls eru 21staedi a 166. Sérstaklega skal gera grein fyrir bilasteedum fyrir hreyfihamlada. Gangstétt um 1
m breid er medfram Austurvegi ad austanverdéu.

Fragangur huss og l6dar.

Kynna skal aform um honnun bygginga a 168 fyrir bagjaryfirvoldum med frumhonnun i mkv. 1:200 par sem gerd er
grein fyrir utliti, byggingarefni og fyrirkomulagi & 166 i megin atridum. Skal pad gert adur en adalteikningar eru lagdar
fyrir byggingarfulltria til afgreidslu.

Lodarupprattur, skal syna fragang I6darinnar i megin drattum s.s. haedir, grodursveedi, leiksvaedi, stéttar, bilastaedi,
ofanvatnslausnir, grindverk og lysingu. Skal I66aruppdratturinn lagdur inn til afgreidslu byggingarfulltrua samhlida
adalteikningum. Askilegt er ad gangsstéttar innan l6dar séu med snjobraedslu. Leggja skal rika aherslu a trjagrodur
og vandadan fragang a 169 (yfirbord og lysingu).

Lodarhafa er skylt ad ganga fra hasi ad utan, bilasteedum, réttum haedum a 168 og girdingum ad goétu eigi sidar en
tveimur arum eftir ad framkveemdir hefjast.

Sorp.
Stadsetning og fyrirkomulag sorpflokkunar og sorpgeymslu a 166 skal unnin i nanu samradi vid bagjaryfirvold.
Naudsynlegt er ad adgengi ad henni sé gott.

Veitur.

Veitum tilheyra vatnsveita, hitaveita, rafveita, fjarskiptalagnir- og mannvirki, fraveita og helgunarsvaedi peirra, pegar
pad a vid. Honnun og framkveemdir vid veitukerfin a deiliskipulagssvaedinu skal gerd i samradi og samvinnu vio
Selfossveitur, HS Veitur, RARIK, Milu og baejaryfirvold Arborgar.

Havadi.
Fyrirhugadar framkveemdir vid ibudarbyggd vid Austurveg 61 og 63 skal uppfylla vidmidunarmdrk reglugerdar
724/2008 um havada.

Minjar og verndarsvaedi.
Engar fornminjar eru innan deiliskipulagssvaedisins eda sogu eda natturuminjar né onnur skilgreind verndarsveedi
svo sem hverfisvernd.

Ad 6dru leyti er visad til gildandi deiliskipulags fyrir Mjolkurhisahvefid fra 2016.

3.0 UMHVERFISAHRIF.

Framfylgd deiliskipulagsins og fyrirhugadar framkvaemdir sem tilgreindar eru i deiliskipulaginu falla undir [6g um
umhverfismat framkvaemda og aeetlana nr. 111/2021. Umfang framkvaemda skv. deiliskipulaginu eru p6 ekki hadar
umhverfismati og framkvaemdir innan skipulagssveaedisins eru ekki liklegar til ad hafa i for med sér umtalsverd
umhverfisahrif samanber |6g um mat & umhverfisahrifum.

Umbhverfisahrif af tillogu pessari verda pvi 6veruleg og stadbundin. Tillagan tekur mida af gildandi adalskipulagi hun
studlar ad skynsamlegri og hagkvaemri nytingu landsins og eykur frambod & husnaedi i Arborg. P4 mun hié nyja
fiélbylishus ad Austurvegi 61 og 63 gefa fleirum kost a ad bua midsvaedis i baenum sem styrkir enn frekari
uppbyggingu a pjonustu.

Hér ad nedan er leitast vid ad gera grein fyrir peim umhverfispattum sem helst um raedir vié gerd deiliskipulagsins
sbr. 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Leitast verdur vid ad framkveemdir & sveedinu falli sem best ad pvi landi og umhverfi sem fyrir er. Honnun husanna
mun taka skv. tillégunni mid af hlutverki peirra og pvi umhverfi sem pau verda reist i og fa svipad yfirbragd og
byggdin sem fyrir er vi® Austurveg til vesturs og sudurs (handan gétunnar). Ahrif 4 asynd og yfirbragd baejarins eru
bvi metin 6veruleg en vissulega had nanari utfeerslu.

Fyrirhugadar breytingar samkvaemt tilldgunni mun jafnframt ekki hafa teljandi ahrif 8 umferd eda slysahaettu a
sveedinu og mun notkun peirra pvi hafa dveruleg ahrif a heilsu og 6ryggi. Og ahrifin & hagreena og félagslega peetti,
efnisleg verdmaeti og frambod I6da i Arborg eru metin jakvaed.

Deiliskipulagssveedid ad Austurvegi 61 og 63 er allt raskad land. Ekki er vitad um fornleifar, menningarminjar eda
onnur menningarverdmeeti innan pess. Jafnframt er ekki vitad um nattiruminjar eda svaedi sem eiga ad njota
sérstakrar verndar sbr. 37. gr. laga um natturuvernd. Svaedid er ekki innan marka vatnsverndar sbr. sampykkt nr.
555/2015. Framfylgd deiliskipulagsins og fyrirhugadar framkvaemdir a deiliskipulagssvaedinu munu pvi engin ahrif
hafa a ofangreinda paetti.

26. mai 2025

Kristinn Ragnarsson, arkitekt

TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI

AUSTURVEGUR | AUSTURVEDGUR AUSTURVEGUR SAMEINUD LOP
61 63
Steerd l6dar m2 770 1.105 1.875
Byggingarmagn
ofanjardar m2 924 1.326 2.475
Nh. ofanjardar 1,2 1,2 1,3
Byggingarmagn
nedanjardar m2 385 553 938
Nh. nedanjardar 0,5 0,5 1.0
Byggingarmagn
R S samtals m2 1.309 1.879 3.380
[ \ ] I Nh. mita Vi

| H | . mida vi

| heildarbyggarmagn 1.7 1.7 1,8

“ ‘ H s < Fjoldi ibuda Ekki tilgreindur Ekki tilgreindur 21

J | Fj6ldi haeda 3h + kjallari 3h + kjallari 3h + kjallari

| @W;j ﬂ | Hamarks haed m.v.

l %E vﬂ@ adkomuhaed 10,0 m 100 m 10 m
Bilastzedakrafa 1 steedi a ibud 1 steedi & ibud 1 steedi a ibud ]
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TAFLA 1. SAMANBURDUR A GILDANDI DEILISKIPULAGI OG TILLOGU A BREYTTU DEILISKIPULAGI.
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HLUTI UR PETTBYLISUPPDRATTI ADALSKIPULAGS
ARBORGAR 2020-2036. STADFEST 22. DESEMBER 2022
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MORK DEILISKIPULAGSREITS

e BREYTT DEILISKIPULAG

NUVERANDI BYGGINGAREITIR

M BREYTTUR BYGGINGAREITUR

BYGGINGAREITUR BILAKJALLARI

LODAMORK
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Deiliskipulagsbreyting pessi hefur fengid medferd i samreemi vid akvaedi
2. mgr. 43. skipulagslaga 123/2010. Breytingin var sampykkt i skipulagsnefnd

Arborgar pann 20 0g i beejarstjorn pann 20
Tillagan var auglyst fra 20 med athugasemdafresti

til 20__ . Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt

i B-deild Stjornartidinda pann 20

ARBORG. AUSTURVEGUR 61 OG 63. BREYTT DEILISKIPULAG

DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR OG GREINARGERD
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