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Tilvisun: 202602036 /5.2

Efni: Tillaga ad breytingu a adalskipulagi vegna Markar og Greenumarkar -
iB17

Sveitarfélagi® Arborg hefur, med erindi dags. 24. juni 2026, sent Hlsnaedis-, mannvirkja-
og skipulagsstofnun (HMS) til athugunar tilldgu ad breytingu a adalskipulagi samkvaemt 3.
mgr. 30. gr. skipulagslaga. Tillagan var sampykkt til auglysingar i sveitarstjorn 22. jani
2026.

Skipulagstillagan er sett fram i greinargerd dags. 13. mars 2026.

i breytingartilldgunni felst ad heimila fjdlgun ibida & reit iB17 Gr 201 i 291 en vid pad eykst
péttleiki Ur 16 ibGdum 4 hektara i 55 ibudir 4 hektara. Gert er rad fyrir blondu af
einbylishisum og fjolbylishisum en byggingar geta verid 1-4 haedir, par sem efsta haed er
inndregin. A jardhadum er heimilt ad vera med ibudir, verslunar- og pjénusturymi og
samfélagspjonustu. Svaedid er setlad fyrir ibla 50 ara og eldri.

Med erindinu barust umsagnir frd& umsagnaradilum an athugasemda en athugasemdir
barust fra ibdum & svaedinu. Samantekt og vidbrégd vid athugasemdum eftir kynningar
lysingar og vinnslutillégu, édagsett, fylgdi med erindinu. Stafran goégn barust ekki med
tillégunni.

HMS hefur farid yfir framlogd goégn og gerir eftirfarandi athugasemdir vid
skipulagstilloguna:

Skyrleiki stefnu og skipulagsakvadi

e Tillaga ad breyttu adalskipulagi gerir rad fyrir verulegri aukningu & heimiludum
fjlda ibuda og péttleika & sveedinu, en heimiladur fjéldi ibuda & IB17 eykst um 90
ibGdir (sem samsvarar um 45% aukningu) og péttleiki haekkar Gr 16 ibudum a
hektara i 55 ibudir 4 hektara. Ad mati HMS, og einnig samanber athugasemdir ibda
4 svaedinu, eru aform um frekari uppbyggingu & svaedinu ekki nagilega skyr. i
forsendum greinargerdar kemur fram ad ,hugmyndir séu um betri nytingu 168a vid
Graenumork og jafnvel vidar i hverfinu“ en ad peer taki ,einkum til 166a vid
Graenumork 1 og 3“. Af gégnum tillégunnar verdur hins vegar ekki séd hvernig
fyrirhugadar ibudir og vidboétarbyggingarmagn komi til med ad dreifast innan
ibadarreitsins, hvada 160 eda 16dir muni taka vid meginhluta hennar eda hvort gert
sé rad fyrir nidurrifi eda verulegri umbreytingu ndverandi hidsa. Ad mati HMS parf
ad skyra ofangreinda paetti betur i gognum tillégunnar.

e Minnt er 4 ad skipulagsaeetlanir purfa ad vera skyrar svo almenningur og
umsagnaradilar geti lagt raunhaeft mat 4 ahrif tillogunnar. bott gert sé rad fyrir
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frekari atfeerslu i deiliskipulagi pa verda meginforsendur uppbyggingar ad liggja
fyrir & adalskipulagsstigi.

o Tilgreina atti heildarbyggingarmagn & reit iB17, baedi naverandi byggingarmagn
og vidbotina sem er heimilud, svo ljost liggi fyrir hve umfangsmikil breytingin sé.

e HMS bendir einnig a ad bilakjallari er hluti af heildarbyggingarmagni fyrir sveedid og
pad parf ad fjalla um umfang hans i greinargerd auk adkomu.

Tengsl vid hasn=disazetiun

e A& mati HMS eru forsendur pessarar verulegu breytingar & péttingu byggdar ekki
rokstuddar med fullnaegjandi haetti sbr. aherslur landsskipulagsstefnu um ad
uppbygging taki mid af fyrirsjaanlegum porfum samfélagsins. Breytingin felur i sér
umtalsverda fjdlgun ibida og margféldun péttleika & pegar byggdu svaedi. |
greinargerd virdast rok fyrir breytingunni helst vera aukin eftirspurn eftir ibaddum
fyrir einstaklinga 50 ara og eldri. Ekki liggur pé fyrir greining eda umfjéllun sem
synir fram a porf fyrir pa uppbyggingu sem gert er rad fyrir.

e ba skortir jafnframt umfjéllun um tengsl breytingarinnar vid hulsnadisaaetlun
sveitarfélagsins, s.s. tengsl vid aldurssamsetningu ibda og préun hennar eda spa um
fjolgun i pessum aldurshépi.

e HMS beinir pvi til sveitarstjornar ad bregdast vid pessum abendingum og
undirbyggja akvordun sina med ofangreindum greiningum og faera rék fyrir henni,
sem byggir a fyrirliggjandi gégnum.

Umbhverfismat

e Ad mati HMS liggur ekki fyrir fullneegjandi mat a liklegum umhverfisahrifum peirrar
uppbyggingar sem breytingin mun heimila. Adeins eru metin ahrif af tveimur
valkostum, p.e. valkostur um fjélgun ibida um allt ad 90 ibada med byggingu a 1-4
haedum auk bilakjallara samanborid vid ndllkost. Ahrif eru metin 4 prja
umbhverfispaetti; land, samfélag og heilsu og 6ryggi. i tilldgunni parf ad fjalla um pa
valkosti sem til umfjoéllunar hafa komid i undirbdningi skipulagsferlisins en ekki
verid taldir akjésanlegir ad mati sveitarstjérnar svo sem valkosti um minni eda meiri
uppbyggingu, mismunandi péttleika, adra stadsetningu o.fl. Faera parf rok fyrir
peirri Utfeerslu og péttleika sem sett er fram i tilldgunni.

e Midad vid umfang breytingarinnar, badi hvad vardar fjélgun ibuda og verulega
aukinn péttleika, telur HMS ad umhverfismat tillogunnar gefi ekki naegjanlegar
upplysingar um likleg ahrif & naerumhverfid. | nidurstédu umhverfismatsins kemur
m.a. fram ad ahrif 4 land séu talin jakvaed en ahrifin & samfélag séu talin jakvaed/dviss
par sem ,einhverjum gaeti pott petta vera of margar ibidir og byggingar a svaedinu.
Ad mati HMS er naudsynlegt ad leggja fram itarlegri greiningu 4 liklegum ahrifum
breytingarinnar a neerumhverfid og pa paetti sem kunna ad verda fyrir dhrifum af
fyrirhugadri uppbyggingu, m.a. 4 asynd og yfirbragd svaedisins, byggdamynstur,
skuggavarp, birtuskilyrdi i ndverandi og fyrirhugudum ibadum, umferd, adgengi,
oryggi allra samgéngumata, kolefnisspor og fleiri peetti eftir pvi sem vid 4. | pessu
sambandi bendir HMS einnig & paer dhyggjur sem fram koma i athugasemdum ibda
vid tilléguna.

e Jafnframt parf ad fjalla med markvissari haetti um mogulegar métvaegisadgerdir og
hvort tilefni sé til ad setja nanari skilyrdi i adalskipulagi fyrir gerd deiliskipulags sem
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geetu eftir atvikum lotid ad byggingarmagni, haed mannvirkja, gedum, skuggavarpi
eda 0drum pattum sem talin er porf & ad styra til ad draga Ur moégulegum
neikvaedum ahrifum 4 naerumhverfid og niverandi byggd.

o [pessusamhengi bendir HMS & nylega breytingu & byggingarregluger®d fyrir ljosvist
par sem settar eru fram lagmarkskrofur um ljésvist i ibddum. Breytingin gildir fyrir
framkvaemdir sem byggja & deiliskipulagi sem sampykkt er eftir 1. mai 2026 og pvi
er ljést ad framkvaemdirnar, sem aformadar eru i adalskipulagsbreytingunni og
deiliskipulag mun byggja 4, muni falla undir nytt ljésvistarakvaedi byggingar-
reglugerdar.

o greinargerd er ekki gerd grein fyrir pvi hvernig fyrirhugud uppbygging samramist
stefnu gildandi adalskipulags Arborgar 2020-2036 um ad nybyggingar i pegar
byggdum hverfum skuli falla ad pvi byggdamynstri sem fyrir er (sja punkt 3, efst &
bls. 15 i adalskipulagi) eda ad péttleiki nyrra svaeda skuli vera med peim hzetti ad
land sé vel nytt en jafnframt i g6du samraemi vid pegar byggd svaedi og ad tekid sé
tillit til byggdamynsturs (sja punkt 5, efst a bls. 15 i adalskipulagi). A mati HMS parf
ad fjalla med rokstuddum haetti um byggdamynstur i greinargerd og umhverfismati
tilldgunnar, p.e. hvernig aukinn péttleiki, haedir hisa og umfang nyrrar byggdar falla
ad yfirbragdi svaedisins.

e Ad mati HMS aetti ahrifamatid auk pess ad varpa ljési & pad hvort innvidir og
pjénusta radi vid pa fjolgun ibida og ibla sem breytingin gerir rad fyrir innan
reitsins og pa hvort fyrirséd er porf & vidbrogdum i peim efnum.

e Minnt er 4 ad leita parf umsagnar Nattaruverndarstofnunar vegna adalskipulags-
breytingarinnar.

Hasakonnun

e bar sem um er ad raeda pegar byggt svaedi telur HMS mikilveegt ad unnin verdi
hasakénnun fyrir sveedid, par sem gerd er grein fyrir ndverandi mannvirkjum,
notkun peirra, byggingarmagni, mégulegu nidurrifi, vardveislugildi, byggingar- og
menningarsogulegu gildi o.fl., sbr. einnig a-lid i gr. 5.3.2.1 i skipulagsreglugerd. Bent
er a ad edlilegt veeri ad vinna htisakénnun samhlida adalskipulagsbreytingunni og
nidurstédur hennar verdi nyttar sem forsendur breytingarinnar og til frekari
skilyrda a sidari skipulagsstigum vegna einstakra mannvirkja. Leita parf umsagnar
Minjastofnunar islands vegna husakénnunar.

Umferd

e Gera parf grein fyrir ahrifum aukinnar uppbyggingar 4 umferdarflaedi og ekki sist
adkomu neydarbila ad Heilbrigdisstofnun Sudurlands, Bjérgunarmidstéd og
l6greglust6d i samraemi vid forsendur gildandi adalskipulags. Mikilvaegt er, ad mati
HMS, ad petta verdi tekid til skodunar i tilldgunni, einkum par sem fallid er fra gerd
rammahluta adalskipulags fyrir Heidmoérk og b6rsmork par sem kvedid var a um ad
pessir paettir yrdu sérstaklega til skodunar.

o [tilldgunni er tilefni til, ad mati HMS, ad fjalla ndnar um 4aetlada bilastaedaporf sem
breytingin hefur i for med sér og hvort ahrifa hennar geti gaett & sveedum i
naerumhverfinu.
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Pjonusta a jarohaedum

e Framkemuribreyttum dkvaedum fyrir IB17 ad heimilt sé ad vera med ibudir, verslun
og pjonustu og samfélagspjonustu a jardhaedum bygginga, einkum starfsemi sem
pjénar iblum i neerumhverfi. AG mati HMS parf ad skoda hvort tilgreina aetti nanar
umfang og/eda tegund starfsemi sem heimilud verdur eda er talin askileg a
svaedinu, s.s. med hamarki byggingarmagns, eda 6drum skilmalum til nanari
atfeerslu i deiliskipulagi, pannig ad ljést sé hvert umfang annarrar notkunar en ibada
sé, enda getur umfang verslunar- og pjoénustustarfsemi haft ahrif & umferd,
bilastaedaporf og edli ibudarbyggdarinnar.

Samrad vid ibaa
e Mikilvaegt er ad ibuar a svaedinu, og eftir atvikum ibuar peirra hliisa sem breytingin
kann ad hafa ahrif & (hvort sem naverandi has vid Greenumork 1 og 3 munu vikja
fyrir nyjum byggingum, hvort byggt verdi vid pau eda ofan a pau eda hvort pau verdi
afram nytt 6breytt) séu upplystir um aformin, viti hvad til stendur, og hafi kost 4 ad
koma sjénarmidum og athugasemdum sinum & framfzeri.
e HMS hvetur til pess ad haldinn verdi samradsfundur med ibdum a svaedinu fyrir baedi
adalskipulagsbreytingu og deiliskipulag og einnig ad tilldgurnar verdi auglystar
samhlida.

HMS telur ad tillagan sé ekki tilbdin til auglysingar. Stofnunin mun taka tilléguna til
athugunar ad nyju skv. 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga, pegar lagferd gogn berast fra
sveitarstjérn par sem brugdist hefur verid vid ofangreindum athugasemdum.

Margrét b6ra Seemundsdottir
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