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1 Inngangur

Sett er fram breyting a deiliskipulagi vid Austurveg (milli Sigtuns
og Fagurgerdis) sem stadfest var i sveitarstjérn 28. juni 1989,
med sidari breytingum. Deiliskipulagsbreytingin nzer til tveggja
[60a, Tryggvagdtu 8 (adur Tryggvagata 6) og Austurvegar 11 par
sem breyting er gerd a byggingarreitum, nytingarhlutfalli og
byggingarskilmalum Breytingin er unnin skv. 43. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010.

2 Forsendur

Markmid breytingarinnar er ad heimila uppbyggingu i samraemi
vid stefnur og akveedi sem sett eru fram i nyju Adalskipulagi
Arborgar 2020-2036. Fra pvi ad gildandi deiliskipulag var tekid i
gildi hefur mikil uppbygging att sér stad & Selfossi og er
midbaejarsvaedi baejarins i miklum vexti. Mikil eftirspurn er eftir
verslunar- og pjonusturymum & svaedinu en einnig eftir ibudum
par sem ibuafjoldi hefur stéraukist & undanférnum &arum.
Austurvegur er mikilvaeg midja verslunar, pjonustu og stjérnsyslu
i sveitarfélaginu og er 16gd ahersla @ ad medfram Austurveginum
byggist upp adladandi og liflegt baejarumhverfi.

Austurvegur 11 (1132 m2) er pegar byggd, par stendur hus a
einni haed sem er nytt undir verslunarstarfsemi. Nuverandi
nytingarhlutfall 168ar er 0,6. Tryggvagata 8 (486 m2) er dbyggd
160 og med breytingunni er byggingarreitur |68ar felldur at.
Heimilt verdur ad hafa bilastaedi innan I68ar og er gert rad fyrir
adkomu um 166 Austurvegar 11.

Breytingin er unnin i samraemi vid stefnu adalskipulags.
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Adalskipulag Arborgar 2020-2036

i Adalskipulag Arborgar 2020 — 2036 er svaedid sem breytingin
neer til skilgreint sem midsvaedi (M4). Sveedid er skilgreint sem
préounarsvaedi par sem gert er rad fyrir verslunum, skrifstofum og
|éttari athafnastarfsemi i bland vid ibudir. Heimilt er ad vera med
veitingarekstur og mogulegt er ad vera med ibudir a efri haedum
bygginga. Nytingarhlutfall skal vera a bilinu 1,0 — 2,5 og skulu ny
mannvirki ad jafnadi vera 4 3-6 haedum, en pod skal taka mid af
nalaegri byggd.

3 Breytingar
Breyting & uppdraetti.

Tryggvagata 8 (var adur Tryggvagata 6) — Byggingarreitur er
felldur at, heimilt er ad hafa bilastadi innan [6dar.

Austurvegur 11 — Byggingarreitur steekkar til nordurs og vesturs.
Nytingarhlutfall [66ar verdur 2,0.

Breyting a greinargerd.

Eftirfarandi beetist vid i kafla Verslunar-, skrifstofu- og
bjénustuhusnaedi vid Austurveg [ greinargerd:

Austurvegur 11 - sérakvaedi

Heimilt er ad byggja 4 allt ad 4 haedum og vera med verslanir,
veitingasolu, skrifstofur og ymis konar pjonustu a nedri haedum
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bygginga. A efri haedum er heimilt ad vera med ibudir eda
gistingu. Heimilud er gististarfsemi i 90 daga 4 4ri, skv. flokki I. i
reglugerd nr. 1277/2017 um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald. Ef adsteedur leyfa er heimild fyrir bilakjallara
og/eda annars konar kjallararymi. Byggingarreitur nedanjardar
skal ekki na ut fyrir 16darmork og er Sheimilt ad raska landi
annarra.

Nytingarhlutfall 16dar ofanjardar er er 2,0. Nytingarhlutfall
nedanjardar er 1,0. Manishaed er 13 m og skal fjérda haedin vera
inndregin. Kvod er 4 166 um adkomu ad Tryggvagotu 8. Bil milli
husa skal vera naegjanlega mikid til ad ekki sé haetta 4 ad eldur
nai ad breidast ut 4 milli peirra.

i samreemi vid gildandi adalskipulag og stefnu um préun 3
midsvaedi baejarins er gert rad fyrir talsverdri aukningu a hamarks
byggingarmagni 1606a i breyttu deiliskipulagi. Vid pad skapast
vidbotar byggingarréttur sem reiknast Ut fra mismuni 4
byggingarheimildum skv. eldra deiliskipulagi fra 1989 og hamarks
byggingarmagni l6da skv. nyju deiliskipulagi.

Heildarfjoldi bilasteeda og steerd athafnasvaeda skulu vera i
samraemi vid edli starfsemi 4 160. Til vidmidunar er gert rad fyrir
einu steedi 4 ibud en ad 60ru leyti er gert rdd fyrir einu stxedi 4
hverja 75m2hdsnadis

Upplysingar & deiliskipulagsuppdrzetti eru til vidmidunar, en
nanari  upplysingar um |6damork, malsetningu |6dar,
byggingarreit og l6dasteerd eru @ meelibladi l6dar. Ef misraemi er
gildir maeliblad.
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4 Umbhverfisahrif

Deiliskipulagid fellur undir 16g um umhverfismat framkvaemda og
deetlana nr. 111/2021.

Ahrif & samfélag eru jdkveed par sem verid er ad heimila
uppbyggingu a vannyttu sveedi med blandadri byggd sem fjolgar
atvinnutaekifeerum og frambodi af ibudum & midsvaedi. ibtum og
gestum a svaedinu fjolgar og vid pad styrkist tekjustofn og utsvar
til sveitarfélagsins. Ahrif & umhverfi byggdar eru metin jdkvaed
pbar sem nuverandi bygging er ekki i samraemi vid hudsin i kring og
er verid ad leitast eftir ad byggja upp heildsteypta gétumynd
medfram Austurveginum til ad skapa adladandi baejarrymi. Ahrif
a adra umhverfispaetti s.s. menningarminjar, mengun og 6ryggi
eru metin dveruleg.

Sveitarfélagid metur ad heildarahrif breytingarinnar séu jakveed
og telur ad med henni sé haegt ad efla samkeppnishafni baejarins
og styrkja atvinnu- og mannlif og gera busetu & Selfossi
eftirsdknarverda.

Ad undanskildum breytingum sem fjallad hefur verid um gilda
akvaedi gildandi skipulags.

Sveita rfélagio
Arborg
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SKYRINGAR

= — = Mork deiliskipulagsreits 14 Adkoma ad 166

Lédarmork Gangstétt til skyringar

|:| LoD

10 Lédarnumer
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% Kvod um gegnnumakstur
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SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 40. og 41.gr
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

skipulags- og byggingarnefnd pann

og i baejarstjérn Arborgar pann

Lysingin var auglyst fra

med athugassemdafresti til

Tillagan var auglyst fra

med athugasemdafresti til

f.h. Sveitarfélagsins Arborgar
Auglysing um gildistoku skipulagsins

var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
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