ADALSKIPULAG SVEITARFELAGSINS ARBORGAR 2020-2036
Skipulagslysing — breyting adalskipulags og gerd deiliskipulags

[budarbyggd iB17 - Mork og Graenamork
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1 INNGANGUR

Sett er fram skipulagslysing vegna breytinga & skilmalum fyrir ibidarbyggdina iB17 & Selfossi. Gerd
verdur breyting 4 Adalskipulagi Sveitarfélagsins Arborgar 2020-2036 og unnid nytt deiliskipulag. Um er
ad reeda ibudarbyggd sem afmarkast af Horduvollum, Arvegi, Pérsmork, Heidmork og Austurvegi.
Heimiladar verda fleiri byggingar og ibudir asamt pvi ad umferd akandi og gangandi verdur yfirfarin.

Skipulagssvaedid sem adalskipulagsbreyting nzer til er taepir 6 ha.

1.1  Skipulagslysing

Skipulagslysingin er sett fram i samraemi vid 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og unnin i samrami vid
grein 4.2. i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum.

Med skipulagslysingu er ibium og 68rum hagsmunaadilum gefinn kostur @ ad koma med abendingar
og athugasemdir sem snua ad stefnu adalskipulagsbreytingarinnar.

2 FORSENDUR

Hugmyndir eru um betri nytingu lands vid Greenumork og jafnvel vidar i hverfinu. Allar 168ir eru
byggdar, ymist einbylishus a 1-2 haadum eda fjolbylishus & 2-4 haedum. Sveitarfélaginu pykir hafa tekist
vel til med pa péttingu byggdar, p.e. fjdlgun 16da og ibuda, sem gerd hefur verid a nokkrum 168um
innan svaedisins & undanférnum arum, en ekki er heimild i adalskipulagi til meiri uppbyggingar. Vilji er
til ad skoda med betri nytingu, einkum a l66unum Graenumork 1 og 3. Eins ad skoda hvort breytingar
verdi a gatnakerfi, bilastaedum, stigum og ad a svokolludu Syslumannstuni (Austurvegur 37) verdi svaedi
til utivistar og leikja til baettrar lySheilsu i samraemi vid stefnu gildandi adalskipulags.

Vid skipulagsgerd verda leidbeiningar i skjali Skipulagsstofnunar Mannlif, byggd og baejarrymi hafdar
til hlidsjénar. Midad verdur vid ad auka sjalfbaerni, baeta geedi umhverfisins med grdédri, leitast vid ad
skapa skjolgdd sveedi par sem sdlar nytur og ad aGkoma og adgengi sé greitt.
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2 FORSENDUR

MYND 1. Horft austur yfir skipulagssvaedid fra Horduvoéllum. (Mynd Efla).

2.1 Adalskipulag Arborgar 2020-2036

i gildandi adalskipulagi er eftirfarandi stefna fyrir byggd og atvinnu (kafli 3.1) sem einkum verdur horft
til:

e Skipulag byggdar studli ad sjalfbzerri proun med péttri, samfelldri byggd, endurskipulagningu
vannyttra svaeda og eflingu naersamfélags. Uppbygging ibudar- og atvinnuhusnadis verdi i
samraemi vid parfir samfélagsins & hverjum tima.

e Skipulag skapi umgjord fyrir uppbyggingu vandads ibudarhisnaedis sem maetir porfum dlikra
aldurs- og félagshépa.

e Vid skipulag byggdar verdi tekid tillit til natturuvar og loftslagsbreytinga.

Stefna fyrir ibudarbyggd a Selfossi sem einkum verdur horft til (kafli 3.1.1) er eftirfarandi:

e Ad samsetning ibudategunda sé fjolbreytt og komi til méts vid parfir ibda.

AQd ibudarbyggd sé i godri tengingu vid Utivistarsvaedi og natturu.

AQ leitast verdi vid ad pétta ibudarbyggd og ad byggt verdi upp 4 audum |66um.

AJ vid péttingu byggdar i pegar byggdum hverfum, verdi nybyggingar felldar ad pvi byggda-
mynstri sem fyrir er.

AJ ahersla verdi 4 vandada honnun mannvirkja og fragang umhverfis pau.
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e Ad péttleiki nyrra sveeda verdi med peim heaetti ad land sé vel nytt en i gd6u samraemi vid pegar
byggd svaedi og ad tekid sé tillit til byggdamynsturs.

TAFLA 1. Stefna gildandi adalskipulags fyrir ibtidarbyggdina iB17.

[~

E: 2 5 <

N — —

< v 0 R

Q T < o =

“ﬂ < 2 x <

> 53 | o«

@ & Qe

Q < <5 < O

€ | X (g2 2¢

¥ = Heo] o

E @ 21 %3 . :

NR HEITI <D - b LYSING OG SKILMALAR
Mork er fullbyggt svaedi, i gildi er deiliskipulag fyrir
svaedid. Sveedid er aetlad fyrir 50 ara og eldri.
Mérk o Graenamork er fullbyggt sveedi, i gildi eru tvo deili-
iB17 g . 5,8 16 0 skipulog & reitnum. Lodir vid Heidmork og bérsmork
Graenamork S . . . ,

eru skilgreindar sem préunarsvadi. bar er til framtidar
litid gert rad fyrir ibadum fyrir 50 ara og eldri. Blondud
notkun, ibudabyggd og samfélagspjonusta.

MYND 2. Adalskipulag Sveitarfélagsins Arborgar 2020-2036. Breytingin neer til iB17
4 midri mynd.

2.2 Landsskipulagsstefna 2024-2036

Skipulagstillogur verda unnar i samraemi vid landsskipulagsstefnu. Einkum verdur horft til eftirfarandi
stefnu vid vinnslu skipulagstillagna:

e [skipulagi péttbylisstada verdi almennt haft ad leidarljési ad minnka ferdaporf med pvi ad pétta
byggd, blanda atvinnustarfsemi, verslun og pjonustu og tengja vid ibudarbyggd i pagu sjalfbaerni
daglegs lifs og aukinna lifsgaeda.

1{b0d & hektara er mzelieining 4 péttleika byggdar innan hvers skipulagsreits.
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3 ADALSKIPULAGSBREYTING

e Skipulag byggdar studli ad sjalfbaerri proun péttbylisstada med péttri, samfelldri byggd, endur-
skipulagningu vannyttra svaeda og eflingu naersamfélags.

e [ skipulagsaaetlunum i péttbyli verdi morkud stefna um uppbyggingu ibudarhtsnaedis sem taki
mid af fyrirsjdanlegum porfum samfélagsins og lydfraedilegum breytingum til framtidar.

e Studlad verdi ad fjolbreyttum husnaediskostum, svo sem hvad vardar hdsagerdir og steerdir, og
stefnt ad pvi ad innan hverrar byggdarheildar sé fjolbreytt og vel stadsett ibudarhidsnaedi.

e Tryggt verdi fjolbreytt, hagkveemt og sveigjanlegt hisnaedi sem maetir porfum dlikra aldurs- og
félagshopa og studlar ad félagslegri fjolbreytni.

e Skipulag skapi umgjord fyrir uppbyggingu vandads ibudarhisnaedis par sem studlad er ad
gedum husnadis, svo sem hvad vardar byggingarlist, birtu, hljédvist og utirymi.

2.3 Deiliskipulag

Tvo deiliskipuldg eru i gildi a svaedinu.

Deiliskipulag Mjélkurbushverfis & Selfossi, stadfest med auglysingu i B-deild i juli 2016. A hluta |68a er
heimild fyrir einbylishisum & 1-2 haedum. A 68rum 163um er heimild fyrir fjdlbylishisum.

Deiliskipulag Austurvegar 39-41 og Granumarkar 2-2A, sampykkt i desember 2004. i deiliskipulaginu
er heimild fyrir fjolbylishiusum & fjérum haedum og radhidsum & einni haed. Husin eru setlud fyrir eldri
borgara.

2.4 Fornminjar

Adalskraningu minja er lokid 4 sveedinu. Ekki er ad finna pekktar minjar m.v. minjavefsja Minjastofn-
unar.

3 ADALSKIPULAGSBREYTING

Gerd verdur breyting & skilmalum fyrir ibudarbyggdina (B17 i greinargerd. Heimilad verdur ad fjolga
ibudum og pétta pannig byggdina.

4 DEILISKIPULAG

Unnid verdur nytt deiliskipulag & grunni gildandi skipulaga. Gert er rad fyrir ad deiliskipulag fyrir 16dir
vid Heidmork og borsmork verdi afram i gildi. Nytt deiliskipulag kemur til med ad na yfir Syslumannstin
(Austurveg 37) og mogulega einnig sysluskrifstofu & Horduvollum 1. | deiliskipulagi verdur heimilud
betri landnyting med meiri uppbyggingu |60a og fjdlgun ibuda, gatna- og stigakerfi verdur baett dsamt
bilasteedum, og gert verdur rad fyrir Gtivistarsvaedi/leikvelli & Austurvegi 37.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin og deiliskipulagid falla undir 16g um umhverfismat framkveemda og azetlana
nr. 111/2021. Med breytingunni er morkud stefna um framkvaemdir sem kunna ad hafa i for med sér
umhverfisahrif.

i umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingu og deiliskipulagi verdur gerd grein fyrir tengslum
og samrami vid adrar azetlanir og stefnur sem taka parf tillit til eda geta haft ahrif & breytinguna og
eftir pvi sem vid & bornir saman mismunandi valkostir um uppbyggingu og utfaerslu mannvirkja.

TAFLA 2. Helstu umhverfispaettir, vidmid og matsspurningar sem horft verdur til.

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
Stefna i adalskipulagi.

e  Skipulag byggdar studli ad sjalfbaerri proun med
péttri, samfelldri byggd, endurskipulagningu
vannyttra svaeda og eflingu naersamfélags.

Land Uppbygging ibudar- og atvinnuhtsnaedis verdi i Hefur stefnan ahrif

" samraemi vid parfir samfélagsins & hverjum tima. hagkveema nytingu lands?
Nyting lands. i Hefur stefnan ahrif 4 dsynd o
Asynd og yfirbragd. Landsskipulagsstefna. y g

e Almennt verdi haft ad leidarljési ad pétta byggd og yfirbragd sveedis?
blanda atvinnustarfsemi, verslun og pjonustu, og
tengja vid ibudarbyggd i pagu sjalfbaerni daglegs lifs
og aukinna lifsgeeda.

Stefna i adalskipulagi.
e Ad samsetning ibudategunda sé fjolbreytt og komi
til mots vid parfir ibua.
e AQ ibudarbyggd sé i gddri tengingu vid
utivistarsvaedi og nattdru.

?amfélag e AQ leitast verdi vid ad pétta ibldarbyggd og ad byggt Hefur stefnan 4hrif 4 ibua eda
Ibdar. verdi upp @ audum l6dum. atvinnulif?
Atvinna. Landsskipulagsstefna.

e Morkud verdi stefna um uppbyggingu ibudar- og
atvinnuhusnaedis sem taki mid af fyrirsjdanlegum
porfum samfélagsins og lydfraedilegum breytingum
til framtidar.

Stefna i adalskipulagi.

° Hugad sé ad haettusvaedum vid stadsetningu og gerd
deiliskipulags fyrir nyja byggd/mannvirki.

e  AQ studla ad baettu umferdaroryggi og adgengi fyrir
alla i sveitarfélaginu, fyrir alla samgéngumata.

Heilsa og 6ryggi o Ad studla ad auknum vistveenum samgéngum, m.a. e .
e . . ., . Hefur stefnan ahrif 8 6ryggi
Nadtturuvd. ad auka hlutdeild gangandi og hjélandi umferdar. "o . .
. . . ibua eda eigna peirra?
Umferdaréryggi. Landsskipulagsstefna.

o  Tekid sé tillit til ahrifa loftslagsbreytinga, svo sem
vegna hakkunar sjavarbords, og nattdruvar, svo
sem snjofléda, skridufalla, vatnsfléda, eldgosa, jokul-
hlaupa og jardskjalfta, med pad ad markmidi ad
varna slysum 4 folki og tjoni @ mannvirkjum.
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6 SKIPULAGSFERLI OG UMSAGNARADILAR

6 SKIPULAGSFERLI OG UMSAGNARADILAR

Skipulagslysing verdur kynnt i Skipulagsgatt Skipulagsstofnunar og med auglysingu i blédum. Umsagnir
skulu vera skriflegar og berast i Skipulagsgatt fyrir auglystan timafrest.

Med kynningu skipulagslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn kostur a
ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni gaetu komid vid mdétun breytingarinnar.

Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

o Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

e Minjastofnun

Azetlad er ad skipulagslysing veri auglyst i byrjun ars, skipulagsbreytingar kynntar 4 vormanudum,
auglystar naesta sumar og stadfestar naesta haust.
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