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1 INNGANGUR

Sveitarfélagid Arborg gerir nytt deiliskipulag fyrir athafnasvaedid Vikurheidi Il og idnadarsvaedid Vikur-
heidi a Selfossi. Vid gerd nys deiliskipulags er horft til skilmala i gildandi skipulagi og peir uppfaerdir eins
og vid a, einkum m.t.t. stefnu adalskipulags og pess ad nyta svaedid sem best.

b6 nokkrar 163ir hafa verid stofnadar i samraemi vid gildandi deiliskipulag. | nyju deiliskipulagi er 168um
fjolgad og i einhverjum tilfellum breytt, pvi vid nanari skodun & jardvegsadstaedum sveaedisins hafa
komid i ljés sprungur og pad land er ekki talid byggingarhaeft. i deiliskipulaginu eru byggingarreitir
stadsettir m.t.t. pessa. Skipulagssvaedid er 65,9 ha.

Vid stadfestingu pessa deiliskipulags fellur eldra deiliskipulag, med sidari breytingum, ur gildi.

1.1 Markmid

Sveitarfélagid vill skapa svaedi fyrir fjdlbreytta atvinnustarfsemi med gédu adgengi par sem heimilt er
ad vera med hreinlega starfsemi sem ekki er talin valda mengun, havada eda 66rum d6paegindum fyrir
nalaega byggd. Bodid er upp 4 ymsar steerdir af |6dum fyrir meiri fjlbreytni.

1.2  Skipulagsgogn

Skipulagsgdgn eru greinargerd pessi asamt deiliskipulagsuppdraetti i mkv. 1:2.500.

2 FORSENDUR
2.1 Stadhaettir

Skipulagssvaedid er stadsett a Vikurheidi 4 Selfossi og er idnadar- og athafnasvaedi sem hefur byggst
upp ad hluta til, og er par ad finna ymis konar starfsemi.

Skipulagssvaedid einkennist fyrst og fremst af mannvirkjum og raski vegna nuverandi atvinnustarfsemi.
Vestan vid Vikurheidi er Selfossflugvollur, nordan pess er ibudarbyggd, austan pess er Eyrarbakkavegur
sem er stofnvegur, og ad sunnanverdu er landbunadarsvaedi.

Landi hefur i storum drattum verid raskad eda jafnad vegna uppbyggingar, gatnagerdar og lagnaleida,
enda hefur lengi stadid til ad byggja par upp atvinnustarfsemi skv. adalskipulagi. Natturulegt yfirbord
lands er par af leidandi ad mestu horfid. par sem ekki eru mannvirki pa er svaedid gréid. Hluti svaedisins
er skv. vistgerdarkortlagningu Natturufraedistofnunar péttbyli. Adrar vistgerdir eru einkum grasméa-
vist og lingresis- og vingulsvist, sem badar hafa hatt verndargildi.

Eins og allt péttbylid 4 Selfossi og steersti hluti sveitarfélagsins pa er Vikurheidi a bjérsarhrauni sem er
um 8600 ara og er ur i Bardarbungu eldstodvakerfinu. Ekki sér i hraun & yfirbordi og hefur landi verid
raskad ad mestu leyti.
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2 FORSENDUR

2.2 Sprungur

Nidurstodur kénnunar a jardskjalftasprungum syna ad hluti deiliskipulagssvaedisins vid Vikurheidi Il
liggur innan virks sprungusvaedis. | rannséknum, sem byggdust 4 kortlagningu yfirbordsummerkja og
gerd konnunarskurda, kom i [jés ad mjog greinileg meginsprunga liggur um sveedid med stefnu NA-SV,
um 100 m vestan vid Eyrabakkaveg. Medfram henni greinast fjdlmargar minni sprungur, einkum 2
sunnanverdu svaedinu, par sem péttleiki sprungna er meiri en almennt hefur maelst a Selfossi.

Sprungurnar birtast baedi sem synilegar sprungur i jarévegi og sem yfirbordsummerki a bord vid linuleg
nidurfoll, gjétur, deeldir og sprunguhdla. | kénnunarskurdum komu skyrt fram hreyfd gjésku- og jard-
vegslog, sem stadfesta jardskjalftavirkni & svaedinu.

A grundvelli nidurstadna er afmarkad sérstakt sprungusvaedi, sem talid er dhaeft til byggingar varan-
legra mannvirkja samkvamt skipulagsreglugerd. Svaedid getur pd nyst til annarrar landnotkunar, svo
sem undir geymslusvaedi eda timabundnar lausnir. Jafnframt er 16g6 dhersla 4 ad botnuttektir fari fram
a byggingarstigi utan afmarkads sprungusvaedis, til ad stadfesta ad engar jardskjalftasprungur komi i
ljés i grunni mannvirkja.

pekktar sprungur og sprungusvadi eru synd a deiliskipulagsuppdraetti.

2.3 Adalskipulag Arborgar 2020-2036

i adalskipulagi er svaedid athafnasvaedi ATS og idnadarsvaedi 16. Ntiverandi 168ir na einnig litillega inn &
flugvallarsveedid FV1, hindranafleti flugvallar HF1 og opid svaedi OP1. Vid gerd deiliskipulagsins er
einkum tekid mid af eftirfarandi stefnu adalskipulags.

Stefna fyrir athafnasvaedi er ad efla atvinnutaekifaeri med pvi ad bjéda upp a |166ir fyrir fjclbreytt
fyrirtaeki og atvinnustarfsemi. Einnig ad huga ad umferdarskdpun og hljdédmengun fra slikum sveedum
vid deiliskipulagsgerd, par sem pad a vid.

TAFLA 1. Stefna adalskipulags fyrir athafnasveedid ATS vid Vikurheidi.

NR HEITI STZARD HA LYSING/SKILMALAR
Svaedi fyrir ymis konar hreinlega atvinnustarfsemi. A nordurhluta sveedisins
AT5 | Vikurheidi 59,7 er gert rad fyrir moguleika a flugskylum. Mannvirki skulu taka mid af
hindranasvaedi flugbrauta. Nytingarhlutfall allt ad 0,8.

Stefna fyrir idnadarsvaedi er ad bjéda upp a fjolbreyttar 16dir fyrir slika starfsemi, styrkja atvinnuupp-
byggingu og vinna ad frekari flokkun og endurvinnslu sorps og ad gamasvadi fyrir flokkun verdi
adgengileg ibaum.

TAFLA 2. Stefna adalskipulags fyrir idnadarsvaedio 16 vid Vikurheidi.

NR HEITI STARD HA LYSING/SKILMALAR
6 Vikurheii 29 Ia_cgéoférlr gdmasvaedi med méttoku efna til endurvinnslu. Nytingarhlutfall allt
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Baedi sveedin liggja ad flugvallarsvaedi & Selfossi og naer hindranasvaedi flugvallarins inn & pau. |
adalskipulagi kemur fram ad vid gerd deiliskipulags @ sveedum umhverfis flugvoéllinn skuli afmarka
hindranasvaedi hans nakvaemar og taka tillit til peirra vardandi stadsetningu og haed bygginga.

Stefna fyrir flugvallarsveedid er ad flugbrautum verdi haldid vel vid i 6ryggisskyni og ad haldid verdi
afram uppbyggingu a starfsemi sem nytir flugvollinn.

TAFLA 3. Stefna adalskipulags fyrir flugvoll & Selfossi.

NR HEITI STEFNA

Selfossflugvollur og hindranafletir umhverfis hann. Heimilt er ad vera med ymis konar
flugtengda starfsemi. Lengd NV-SA flugbrautar er 1199 m, lengd NA-SV flugbrautar er 1199 m.
Umbhverfis flugvollinn eru synd hindranasveaedi. Fra enda flugbrauta er synt 370 m langt

FV1og | Flugvéllura | hindranasvaedi fyrir adflug og flugtak.

HF1 Selfossi Vid gerd deiliskipulags & svaeedum umhverfis flugvollinn skal afmarka hindranasvaedi nakveemar
og taka tillit til peirra vardandi stadsetningu og haed bygginga.

Skoda parf hljédvist & sveedum sem liggja ad flugvellinum, einkum f ibadarbyggd.

Steerd flugvallarsvaedis er um 41 ha.

Eftirfarandi er stefna um umhverfi og yfirbragd byggdar sem horft er til:

e Skipulag byggdar og landnotkunar midi ad pvi ad minnka kolefnisspor samfélagsins og efla hring-
rasarhagkerfid med aherslu a loftslagsveena mannvirkjagerd, sjalfbaera audlindanytingu og baetta
medhondlun Urgangs med tilliti til loftslagsahrifa.

e Skipulag byggdar og landnotkunar hvetji til gongu, hjélreida og annarra virkra ferdamata og
hreyfingar i daglegu lifi.

Stefna um nattaruva er ad ekki megi byggja yfir pekktar sprungur.

Hverfisvernd. Hluti af megin skurdakerfi Fléadveitunnar er innan skipulagssvaedisins, HV6. Oheimilt er
ad raska mannvirkjum aveitunnar og skal peim haldid vio til ad tryggja virkni dveituskurda.

2.4 Landsskipulagsstefna 2024-2036

Ahersla C6. Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til framtidar.

Vid skipulag atvinnusveeda verdi litid til pess hvernig pau geti jafnad teekifaeri til atvinnu, studlad ad
sjalfbaerri préun og stutt vid byggdapréun. [ skipulagi verdi mérkud stefna um uppbyggingu atvinnu-
hisnaedis sem tekur mid af fyrirsjdanlegum porfum samfélagsins og préun til framtidar. | skipulagi
atvinnusvaeda verdi tekid mid af pvi hvernig pau geti nytt eda styrkt ndverandi innvidi til ad meeta
porfum atvinnulifs og heimila.

2.5 Minjar og hisakénnun

pekktar fornminjar eru syndar a deiliskipulagsuppdraetti asamt 15 m helgunarsvaedi umhverfis paer.

Finnist 4dur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.
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2 FORSENDUR

Elstu husin voru byggd um 1970. Hus eru byggd sem flugskyli eda skemmur. Talid er ad vardveislugildi
hasa sé takmarkad og pvi ekki unnin hdsakénnun eda mannvirkjaskraning.

2.6 Vatnaazetlun

Markmid laga um stjorn vatnamala, nr. 36/2011, er ad vernda allt vatn og vistkerfi pess og studla ad
sjalfbaerri nytingu vatns og langtimavernd vatnsaudlindarinnar.

A skipulagssvaedinu er ad finna eftirfarandi grunnvatnshlotid Fléi 103-209-G. Umhverfismarkmid er ad
magnstada og efnafraedilegt dstand sé gott. Hvort tveggja er dpekkt. Ekki er gert rad fyrir ad vatnshlot
breytist eda ad breytingar verdi a vatnsgeedum fra pvi sem er i dag.

2.7 Eldra deiliskipulag

Deiliskipulag fyrir Vikurheidi 68ladist gildi med auglysingu i B deild Stjornartidinda i mars 2009. Gerdar
hafa verid nokkrar breytingar & pvi. Deiliskipulagid fellur dr gildi med gildistoku nys deiliskipulags.
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3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR
3.1 L6dir

Deiliskipulagid gerir rad fyrir 168um fyrir idnadar- og athafnastarfsemi. Lodamork eru synd skv. 168a-
grunni Arborgar.

A168um er heimilt ad byggja hus innan byggingarreits.
3.2 Byggingarreitir

Haed og stadsetning mannvirkja skal taka mid af hindranasvaedi flugbrauta. Hindranasvaedi er Gtfaert
a deiliskipulagsuppdraetti skv. reglugerd um flugvelli nr. 464/2007.

A byggingarstigi skal fara fram botnuttekt til ad stadfesta ad engar jardskjalftasprungur komi i ljés i
grunni mannvirkja. Heimilt er ad hnika byggingarreitum og [66amaorkum litillega til ef sprungur finnast,
an pess ad breyta deiliskipulagi. Skal pad metid i hverju tilfelli fyrir sig.

Skrifstofuhtsnaedi. Vegghaed skrifstofuhusnaedis medfram gotum skal vera ad lagmarki 3 m og ad
hamarki 4,5 m fyrir hus 4 einni haed og 8 m fyrir hus a tveimur haedum. bakhalli ma vera ad hamarki 15
graour.

I0nadar- og athafnastarfsemi. pakhalli ma vera ad hamarki 15 gradur.

Spennistodvar. Nokkrar spennistodvar eru a svaedinu og er heimild til ad byggja nyjar. Spennistodvar
geta verid allt ad 15 m? med maenishaed allt ad 4 m. bakhalli ma vera ad hdmarki 15 gradur.

Nanari skilmalar fyrir [68ir og byggingar eru i skilmalatoflu i kafla 5.
3.3 Samgongur
3.3.1 Adkoma

Adkoma er af Eyrarbakkavegi, annars vegar um Flugvallarveg og Vallarheidi og hins vegar um Vikur-
heidi.

3.3.2 Bilastaedi

Bilastaedi eru innan 16da og synd til skyringar a skipulagsuppdreetti. Gera skal rad fyrir einu bilastzedi
fyrir hverja 35 m? skrifstofuhtsnaedis. Fjdldi bilasteeda fyrir adra atvinnustarfsemi skal midast vid ad
bau anni peirri starfsemi sem fer fram a [68inni.

Bilastaedi geta hnikast til/breyst innan |60ar vid endanlega honnun. Bilastaedi skulu brotin upp reglu-
lega med grédri og/eda hjolastaedum. Heimilt er ad vera med hledslustaedi.
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3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

Bilastaedi fyrir stéra bila og pa sem nyta opid svaedi eru 4 |6dinni Eydi-Mork 5.
3.3.3 GoOngu- og reidhjoélaleidir

Ahersla er 4 gédar gongu- og reidhjolaleidir innan svaedis og tengingar vid stigakerfi Selfoss svo starfs-
folk og peir sem nyta pjénustu 4 svaedinu geti gert pad gangandi eda hjélandi.

Gangstéttar og gongustigar eru ad lagmarki 2 m breidar, nema annad sé tekid fram. Yfirbord skal henta
fyrirhugadri umferd og fragangur vera pannig ad par verdi ekki uppséfnun vatns og snjémokstur sé
audveldur.

Gert er rad fyrir ad hjélandi vegfarendur deili stigakerfi med gangandi vegfarendum innan skipulags-
svaedisins. Sérstok ahersla er 16gd & ad vegfarendur syni tillitssemi & sameiginlegum stigum.

Gert er rad fyrir hradatakmarkandi adgerdum s.s. upphakkudum gangbrautum par sem stigar pvera
gotur, til pess ad efla vaegi gangandi og hjélandi vegfarenda.

3.3.4 Hindranafletir flugvallar

Mannvirki og starfsemi & peim I168um sem liggja ad Selfossflugvelli skulu taka tillit til hindranaflata
flugvallarins, s.s. hvad vardar stadsetningu mannvirkja og manishad. Hindranafletir eru syndir til
skyringar & deiliskipulagsuppdreetti og i skilmalatoflu er maenishaed akvordud m.t.t. peirra.

3.4 Veitur og sorp

Svaedid er tengt veitukerfum 4 Selfossi. Vestan Eyrarbakkavegar er jardstrengur Selfosslinu 3 dsamt
helgunarsvaedi. Taka skal tillit til jardstrengsins og helgunarsvaedis hans vid allar framkvaemdir.

Nyjar lagnir og veitur verda undir gétum, stigum eda medfram peim.

{ eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi
vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breytingum. Stadsetning og fragangur skal vera
bannig ad adgengi sé gott. Sorphirda og fjoldi sorpilata fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

3.4.1 Fraveita

Fraveita tengist fraveitukerfi & Selfossi. Fraveita skal vera i samreemi vid reglugerd um fraveitur og
skélphreinsun nr. 1450/2025. Ef méguleiki er @ einhvers konar mengun fra starfsemi pa skal vera med
videigandi radstafanir a fraveitu skv. reglugerdum par ad lutandi.

3.5 Kvadir

Kvod er & Vikurheidi 21 um fornminjar og helgunarsveaedi peirra, sem synt er 4 deiliskipulagsuppdraetti.
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Kvod er um svaedi fyrir stofnlagnir @ nokkrum stddum innan skipulagssvaedisins, er pad sveedi afmarkad
a deiliskipulagsuppdreetti. Kvod er a ollum 168um um ad opinberum adilum er heimilt ad leggja veitu-
lagnir. Skal pad gert i samradi vid sveitarfélagid og l6darhafa.

3.6 Opid svaedi

Sydst & svaedinu, @8 maots vid Votmulaveg, er land nokkud sprungid og ekki talid byggingarhaeft. bar er
gert rad fyrir opnu sveedi sem getur nyst til ymis konar UGtivistar. T.d. maetti Utbla sleppisvaedi fyrir
hunda, zefingasvaedi fyrir fjallahjél, eda annad pad sem nytist til dtiveru.

A opna svaedinu er gert rad fyrir dveituskurdi Fléadveitunnar og skal tryggja virkni hans.

4 ALMENNIR SKILMALAR
4.1 Almennt

Skilmalar pessir taka til byggdar sem fellur undir petta deiliskipulag. Husagerdir eru frjalsar ad 6dru
leyti en pvi sem skilmalar, maeli- og haedarblod og 16g og reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum
skal syna skipulag I6dar i adalatridum og fyrirkomulag mannvirkja a [68inni.

Geeta skal samraemis i honnun hudsa og vidbygginga hvad vardar utlit, fragang, lita- og efnisval. b.a.m.
bakhalla, pakfragang, efnisval, aferd og litaval & einstokum byggingarhlutum. Leitast skal vid ad brjota
upp langhlidar husa t.d. med utbyggingu, innskotum, aferd, efnisvali, litabreytingum eda formi bygg-
ingar til ad minnka neikvaed ahrif einsleitra hlida hdssins 4 neerumhverfi.

Selfoss er stadsett 4 virku jardskjalftasvaedi og skal honnun mannvirkja taka tillit til pess vardandi undir-
stodur, uppbyggingu burdarkerfa o.p.h. Leitast skal vid ad uUtfeera jardskjalftamotstodu bygginganna
med einfoldum og 6dyrum hénnunarvidmidum.

Byggingarhlutar eins og reykhafar, loftraestibinadur og lyftuhds mega na upp fyrir hdmarkshaed paks,
b6 skal taka tillit til hindranaflata flugvallar par sem pad a vid.

Akvaedi um hamarks byggingarmagn og nytingarhlutfall kemur fram i skilmalatéflu i kafla 5.

4.2 Meelibl6d og merkjalysing

Meelibl6d syna eftir pvisem vid &; I6damork, staerd 16dar, byggingarreiti, aGkomu ad byggingum, kvadir
ef einhverjar eru og haedartolur. Komi upp misreemi & milli maeliblads/merkjalysingar og deiliskipulags

vardandi stadfong, afmorkun, hnitsetningu, steerd 16da eda malsetninga, skal merkjalysingin gilda.

4.3 Ofanvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af hispékum og hoérdu yfirbordi vid his og bilastaedi, beint nidur i
jardveginn. Koma ma fyrir malarptda undir yfirbordi sem getur tekid vid yfirbordsvatni. Notast ma vid
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4 ALMENNIR SKILMALAR

hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpidanum. Gera skal grein fyrir tilhogun
fraveitu regnvatns 4 sérteikningum.

4.4 Brunavarnir

Lédin er innan starfssvaedis Brunavarna Arnessyslu og skulu brunavarnir taka mid af brunavarnar-
daetlun og l6gum um brunavarnir nr. 75/2000. Brunahanar skulu stadsettir i samradi vid brunavarnir.

4.5 Lysing og skilti

Merkingar bygginga og skilti skulu vera i samraemi vid gildandi reglugerdir og skal gera grein fyrir hvar
og hvernig peim er hattad 4 vickomandi byggingu eda |68 hennar.

i byggingarreglugerd nr. 112/2012 eru m.a. sett fram markmid fyrir birtu og lysingu sem skal hafa ad
leidarljosi. Lédarhafa er frjalst ad lysa upp 168 og mannvirki innan sinnar I16dar & medan lysing veldur
ekki 6paegindum eda truflun utan I68armarka. Leitast skal vid ad beina lysingu ad pvi svaedi sem lysa
skal, s.s. adkomu l6da og husa eda vinnusveedi. Litid skal til pess ad velja lysingu vid haefi og lagmarka
ljdsmagn eins og haegt er, m.a. til ad draga ur orkunotkun. Mida skal vid ad lysing utanhuss sé dbein,
latlaus og glyjulaus og eftir pvi sem kostur er med afskermudum Idmpum.

4.6  Fragangur l60a og umgengni

Almennt skal fragangur |6da vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012. Lédarhafi ber dbyrgd
a ad framkvaemdir séu i samraemi vid sampykktir og uppgefnar haedartolur. Fylgja ber haedartélum sem
syndar eru @ maelibladi. Lodarhafi sér sjalfur um framkveaemdir & 168 sinni og ber abyrgd a ad paer séu i
samraemi vid skilmala og sampykktar og uppgefnar hadartolur. Leitast skal vid ad vera med skjol-
belti/tré 4 hluta |6dar til ad |68ir og sveedid allt hafi adladandi yfirbragd.

Skilt er ad umgengni a 16dum sé til fyrirmyndar. Vélum, taekjum og 68rum lausamunum skal komid
bannig fyrir ad prydi sé ad. Oheimilt er ad geyma bilhrae eda dnytar vélar og taeki. Einnig er 6heimilt ad
geyma oliur og 6nnur mengandi efni til langs tima.

Heimilt er ad nyta trjagrédur, manir eda girdingar innan 16dar til ad skerma starfsemi af. A peim 168um
bar sem starfsemi er pess edlis ad taeki, bunadur eda lager sé utandyra pa skal vera med pétt skjolbelti
umhverfis 16dina eda girda hana af med litt gagnseerri girdingu.

Ef starfsemi & I66um sem snla ad Eyrarvegi er pess edlis ad taeki, bunadur eda lager séu utandyra pa
skal leitast vid ad stadsetja pad aftan vid hus séd fra Eyrarvegi. AG 66rum kosti skal skerma svaedid af,
t.d. med péttu skjolbelti eda litt gagnsaerri girdingu.

Girding skal vera 1,6-2,0 m & haed, litt eda ekki gegnsze. Heimilt er ad nyta péttan trjdgrédur sem hluta
girdingar. Leitast skal vid ad nota efni sem parfnast litils vidhalds.

Geeta skal ad pvi ad ganga ekki ad 6porfu & land og nzerliggjandi umhverfi i hdnnunarferli sem og 4
framkvamdartima. Oheimilt er ad setja uppgroft Gt fyrir I6darmork, nema i samradi vid sveitarfélagid.

e EFLA
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Sveitarfélagid getur beitt adgerdum i samraemi vid byggingarreglugerd til pess ad knyja fram urbaetur
a fragangi |60a telji pad porf a.

Sokklum og jardvegsfyllingum skal lokid innan eins drs fra atgafu byggingarleyfis. Bygging skal a.m.k.
vera fokheld innan tveggja ara fra atgafu byggingarleyfis. Byggingarframkvaemdum skal ad 6dru leyti
vinda fram med edlilegum hrada og skal 6llum framkveemdum lokid med varanlegu yfirbordi |66ar og
60rum fragangi innan priggja dra fra atgafu byggingarleyfis.

Oheimilt er ad taka byggingu i notkun, eda hluta hennar, an pess ad byggingarfulltrdi hafi gefid Gt
Oryggis- eda lokauttektarvottord.

& EFLA
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LANDNR

HEITI LODAR

SKILMALAR

ST/ARD LOPAR M2

NYTINGARHLUTFALL

FJOLDI
HADA

HAMARKS
BYGGINGARMAGN

NUVERANDI
BYGGINGARMAGN

226554

Vallarheidi 1

L64d tlud fyrir flugtengda starfsemi.
Hamarkshaed a paki ma ekki vera meiri en 11.0
m frd golfi 1. haedar. b6 mega byggingar ekki
skaga upp Ur myndudum skafleti sem ris 40 m
fra midlinu flugbrautar og med halla 1:5.

1188,7

0,1

118,9

218630

Vallarheidi 1

L0 aetlud fyrir flugtengda starfsemi.
Hamarkshaed a paki ma ekki vera meiri en 11.0
m fra golfi 1. haedar. b6 mega byggingar ekki
skaga upp Ur myndudum skafleti sem ris 40 m
fra midlinu flugbrautar og med halla 1:5.

768

0,1

76,8

220803

Vallarheidi 1a

L0 aetlud fyrir flugtengda starfsemi.
Hamarkshaed 4 paki ma ekki vera meiri en 11.0
m frd golfi 1. haedar. b6 mega byggingar ekki
skaga upp ur myndudum skafleti sem ris 40 m
fra midlinu flugbrautar og med halla 1:5.

2064,3

0,1

206,4

390

226555

Vallarheidi 2

L64d etlud fyrir flugtengda starfsemi.
Hamarkshaed a paki ma ekki vera meiri en 11.0
m frd golfi 1. haedar. b6 mega byggingar ekki
skaga upp Ur myndudum skafleti sem ris 40 m
fra midlinu flugbrautar og med halla 1:5.

840,7

0,1

84,1

226556

Vallarheidi 3

LA0 aetlud fyrir flugtengda starfsemi.
Hamarkshaed a paki ma ekki vera meiri en 11.0
m fra golfi 1. haedar. b6 mega byggingar ekki
skaga upp Ur myndudum skafleti sem ris 40 m
fra midlinu flugbrautar og med halla 1:5.

1472,1

0,1

147,2

226557

Vallarheidi 4

L0 aetlud fyrir flugtengda starfsemi.
Hamarkshaed 4 paki ma ekki vera meiri en 11.0
m fra golfi 1. haedar. b6 mega byggingar ekki
skaga upp ur myndudum skafleti sem ris 40 m
fra midlinu flugbrautar og med halla 1:5.

1700,8

0,1

170,1

226558

Vallarheidi 5

L6 etlud fyrir flugtengda starfsemi.
Hamarkshaed 4 paki ma ekki vera meiri en 11.0
m frd golfi 1. haedar. b6 mega byggingar ekki

1128,8

0,1

112,9
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LANDNR

HEITI LODAR

SKILMALAR

ST/ARD LOPAR M2

NYTINGARHLUTFALL

FJOLDI
HADA

HAMARKS
BYGGINGARMAGN

NUVERANDI
BYGGINGARMAGN

skaga upp Ur myndudum skafleti sem ris 40 m
fra midlinu flugbrautar og med halla 1:5.

226559

Vallarheidi 7

L0 aetlud fyrir flugtengda starfsemi.
Hamarkshaed 4 paki ma ekki vera meiri en 11.0
m frd golfi 1. haedar. b6 mega byggingar ekki
skaga upp ur myndudum skafleti sem ris 40 m
fra midlinu flugbrautar og med halla 1:5.

926,6

0,1

92,7

226560

Vallarheidi 9

L6 etlud fyrir flugtengda starfsemi.
Hamarkshaed a paki ma ekki vera meiri en 11.0
m frd golfi 1. haedar. b6 mega byggingar ekki
skaga upp Ur myndudum skafleti sem ris 40 m
fra midlinu flugbrautar og med halla 1:5.

2179,8

0,1

218,0

226561

Vallarheidi 10

L0 aetlud fyrir flugtengda starfsemi.
Hamarkshaed a paki ma ekki vera meirien 11.0
m fra golfi 1. haedar. b6 mega byggingar ekki
skaga upp Ur myndudum skafleti sem ris 40 m
fra midlinu flugbrautar og med halla 1:5.

928,2

0,1

92,8

226562

Vallarheidi 11

L0 aetlud fyrir flugtengda starfsemi.
Hamarkshaed 4 paki ma ekki vera meiri en 11.0
m fra golfi 1. haedar. P6 mega byggingar ekki
skaga upp ur myndudum skafleti sem ris 40 m
fra midlinu flugbrautar og med halla 1:5.

2397,7

0,1

239,8

226563

Vallarheidi 12

L6 zetlud fyrir flugtengda starfsemi.
Hamarkshaed 4 paki ma ekki vera meiri en 11.0
m fra golfi 1. haedar. b6 mega byggingar ekki
skaga upp ur myndudum skafleti sem ris 40 m
fra midlinu flugbrautar og med halla 1:5.

1695,9

0,1

169,6

226564

Vallarheidi 13

L6 tlud fyrir flugtengda starfsemi.
Hamarkshaed a paki ma ekki vera meiri en 11.0
m fra golfi 1. haedar. b6 mega byggingar ekki
skaga upp Ur myndudum skafleti sem ris 40 m
fra midlinu flugbrautar og med halla 1:5.

4008,8

0,1

400,9

218441

Selfossflugvollur 66

L0 aetlud fyrir flugtengda starfsemi.
Hamarkshaed 4 paki ma ekki vera meiri en 11.0
m fra golfi 1. haedar. b6 mega byggingar ekki
skaga upp ur myndudum skafleti sem ris 40 m
fra midlinu flugbrautar og med halla 1:5.

806,3

0,4

322,5

369,3
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5 SKILMALATAFLA

. o < . FJOLDI HAMARKS NUVERANDI
LANDNR HEITI LODAR SKILMALAR ST/ARD LODAR M2 NYTINGARHLUTFALL HAEDA BYGGINGARMAGN | BYGGINGARMAGN
L6 etlud fyrir flugtengda starfsemi.
Hamarkshaed 4 paki ma ekki vera meiri en 11.0
222559 Selfossflugvollur 160 m frd golfi 1. haedar. b6 mega byggingar ekki 806,3 0,4 2 322,5 387,3
skaga upp ur myndudum skafleti sem ris 40 m
fra midlinu flugbrautar og med halla 1:5.
230557 Vikurheidi 1 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haadum. 13205 0,4 2 5282,0 2518
Vikurheidi 1A Spennistod 104,9 1 15,0
218624 Vikurheidi 2 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haedum. 126.759 0,1 2 12675,9 752,4
Vikurheidi 2A Spennistod 106,6 1 15,0
233172 Vikurheidi 3 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haadum. 6440 0,3 2 1932,0 0
Gamasvaedi til flokkunar og geymslu sorps, par
med talid spilliefnum. Heimilt er ad vera vera
med adstéduhus og mottokuhus/vélageymslu.
Rampar vid gama verdi med steyptum
218625 Vikurheidi 4 stodveggjum. Jardvegsmanir skulu vera vid 35914 0,1 2 3591,4 62,5
I68armork adliggjandi 16da og a.m.k. 2-2,5m 4
haed. Gamasvaedid verdi afgirt med a.m.k. 2,5 m
harri mannheldri netgirdingu vid jardvegsmanir.
Snyrtilegur fragangur skal vera a svaedinu.
233173 Vikurheidi 5 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haedum. 7345 0,3 2 2203,5 0
218634 Vikurheidi 6a Spennistod 99,5 1 15,0 0
218626 Vikurheidi 6 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haadum. 27633 0,1 2 2763,3 1951,1
Svaedi ®tlad fyrir steekkun gdmasvaedis verdi
Vikurheidi 8 pess porf til framtidar litid. Heimilt er ad vera 18177 0,25 2 4544,3 0
med Iétt mannvirki an steyptrar golfplotu.
233174 \él_lg_l;t‘gi?_: 10 A-B-C- Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haadum. 3047 0,3 2 914,1 894,1
228877 Vikurheidi 11-11a Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haadum. 16964 0,1 2 1696,4 2106
233175 \él_lg_l;t‘glal 12 A-B-C- Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haadum. 2638 0,3 2 791,4 785,5
233178 Vikurheidi 13 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haadum. 8306 0,3 2 2491,8 0
233176 g'_';“rhe'a' WABC 1 Heimilt er ad vera med his 4 1-2 hadum. 2637 03 2 791,1 772,8
233177 Vikurheidi 16 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haedum. 2963 0,3 2 888,9 881,6
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. . . . FIOLDI | HAMARKS NUVERANDI
LANDNR HEITI LODAR SKILMALAR ST/ARD LODAR M2 NYTINGARHLUTFALL HAEDA BYGGINGARMAGN | BYGGINGARMAGN
233180 Vikurheidi 17 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haadum. 4344 0,3 2 1303,2 0
233181 Vikurheidi 18 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haadum. 7062 0,3 2 2118,6 1869
233182 Vikurheidi 19 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haadum. 4351 0,4 2 1740,4 0
233183 Vikurheidi 20 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haedum. 7107 0,3 2 2132,1 0
233184 Vikurheidi 21 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haedum. 5757 0,3 2 1727,1 0
233186 :’:::;:32'6213 Spennistdd 104,9 1 15,0 7,7
233185 Vikurheidi 22 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haadum. 7143 0,3 2142,9 0
Vikurheidi 24 Heimilt er ad vera med hus 8 1-2 haadum. 22102 0,15 3315,3 0
233228 Eydi-Mork 3 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haedum. 1750 0,25 437,5 108
Eyai-Marks ool v Eett o heimit a0 byagie 10, | 452 0 o oo 0
GataB1 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haedum. 5250 0,4 2 2100,0 0
GataB 2 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haadum. 3648,2 0,4 2 1459,3 0
GataB3 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haadum. 5250 0,4 2 2100,0 0
Gata B4 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haadum. 3648,2 0,4 2 1459,3 0
GataB5 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haadum. 5250 0,4 2 2100,0 0
GataB 6 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haadum. 3648,2 0,4 2 1459,3 0
GataB7 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haedum. 5250 0,4 2 2100,0 0
Gata B 7a Spennistdd. 104,8 1 15,0 0
GataB 8 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haadum. 3648,2 0,4 2 1459,3 0
GataB9 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haadum. 4227,3 0,4 2 1690,9 0
Gata B 10 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haedum. 4747,6 0,4 2 1899,0 0
GataB 11 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haadum. 4639,8 0,4 2 1855,9 0
Gata B 12 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haadum. 4747,6 0,4 2 1899,0 0
Gata B 13 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haadum. 4639,8 0,4 2 1855,9 0
Gata B 14 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haadum. 4747,6 0,4 2 1899,0 0
Gata B 15 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haedum. 4880 0,4 2 1952,0 0
Gata B 16 Heimilt er ad vera med hus @ 1-2 haadum. 4747,6 0,4 2 1899,0 0
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6 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Deiliskipulagid fellur undir 16g um umhverfismat framkveemda og datlana nr. 111/2021.

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, meta likleg ahrif af fyrirhug-
udum framkvaemdum og starfsemi a adliggjandi svaedi og einstaka paetti skipulagsins sjalfs. Matid felst
i verklagi sem beitt er til ad studla ad umhverfisvernd og sjalfbaerri préun vid gerd skipulags og draga
ur neikveedum ahrifum framkvaemda, skv. [6gum um umhverfismat framkveemda og deetlana nr.
111/2021. Umhverfismatid felur i sér mat a liklegum ahrifum peirrar stefnu sem sett er fram.

6.1 Umhverfispaettir og viomio

Vid mat & ahrifum af stefnu deiliskipulagsins er einkum horft til matsspurninga og vidmida i toflunni:

UMHVERFISPATTUR | MATSSPURNING VIDMID
Hefur skipulagid ahrif 4 jardmyndanir
Nattura sem njota verndar eda pykja sérstaedar? | Log um néttdruvernd nr. 60/2013, dhersla 4 61. gr.

Hefur skipulagid ahrif & grédur?

Stefna i adalskipulagi.

o Efla atvinnutaekifeeri med 16dum fyrir fjdlbreytt
Ahrif & atvinnulif og fjdlbreytta fyrirteeki og atvinnustarfsemi.

Samfélag atvinnustarfsemi.

p Landsskipulagsstefna.
Ahrif & ibuaproun og styrkingu byggdar. pulag

e Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til
framtidar.

Reglugerd um havada nr. 724/2008.
Log um hollustuhaetti og mengunarvarnir nr. 7/1998.

Stefna i adalskipulagi.

Hefur skipulagid dhrif 4 loftgaedi? o Vinna ad frekari flokkun og endurvinnslu sorps og
Mengun Er haetta @ mengun vegna stefnu ad gdmasvaedi fyrir flokkun verdi adgengileg
skipulagsins? ibdum.

o Vid deiliskipulagsgerd verdi hugad ad umferdar-
skopun og hljédmengun fra idnadar og
athafnasvaedum, par sem pad 4 vid.

Hefur skipulagid ahrif 4

injar menningarminjar? L6g um menningarminjar nr. 80/2012
L6g um stjérn vatnamala nr. 36/2011.

Hefur stefnan ahrif a vatn eda e Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun

Vatn grunnvatn? vatnsgaeda og baeta dstand vatnavistkerfa par sem

pess er porf til ad vatn njoti heildstaedrar verndar.
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6.2 Valkostir og umhverfisahrif

{ adalskipulagi er svaedid athafnasvaedi og idnadarsvaedi innan péttbylis & Selfossi, auk pess ad 16dir na
litillega inn a flugvallarsveedid og hindranafleti flugvallar. Svaedid er ad hluta til byggt og er uppbygging
i samraemi vid deiliskipulag. Nytt deiliskipulag byggir @ skilmalum eldra deiliskipulags og er i samraemi
vid stefnu adalskipulags. bvi eru ekki bornir saman valkostir heldur adeins gerd grein fyrir liklegum
ahrifum af stefnu deiliskipulagsins.

Ahrif & nattaru eru neikvaed. Skipulagssvaedid er 4 hrauni, eins og staersti hluti sveitarfélagsins. Stérum
hluta svaedisins hefur verid raskad med gatnagerd og byggingu mannvirkja og er pad i samraemi vid
landnotkun i adalskipulagi. Grédur hefur einnig raskast vid mannvirkjagerd.

Edlilegt telst ad land innan péttbylis sé tekid undir mannvirkjagerd med peirri breytingu 4 nattdru sem
bvi fylgir. Til ad draga ar ahrifum eru settir skilmalar um ad geeta skuli ad pvi ad ganga ekki 4 land ad
o0porfu og ad leggja skuli dherslu & géda asynd I68a. Eins eru skilmdlar um ad nyta skuli trjagrédur eda
girdingar til ad skerma af paer 16dir par sem taeki og bunadur er geymdur utandyra.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. Lodir eru zetladar fyrir fidlbreytta atvinnustarfsemi og verid er ad yta
undir uppbyggingu atvinnulifs og atvinnutaekifaera.

Ahrif 4 mengun eru 6veruleg/neikvaed. Ef farid er eftir Idgum og reglugerdum um mengunarvarnir,
ba er ekki liklegt ad um mengun verdi ad raeda fra atvinnustarfsemi.

Ahrif 4 minjar eru éveruleg. bekktar minjar eru syndar & deiliskipulagsuppdraetti og afmarkad 15 m
helgunarsvaedi umhverfis paer. Ekki er talid ad minjar verdi fyrir raski.

Ahrif 4 vatn eru éveruleg. Ekki er gert rad fyrir ad vatnshlot breytist eda ad breytingar verdi & vatns-
geedum fra pvi sem er i dag.

6.2.1 Nidurstada

Fyrirhugud uppbygging a Selfossi er i samraemi vid gildandi adalskipulag og byggir a skilmalum eldra
deiliskipulags. Umhverfisahrif eru ad mestu fyrirsjdanleg og takmorkud vid svaedi sem hefur verid
raskad ad miklu leyti. Sveitarfélagid telur heildarahrifin vera jakveed og likleg til ad stydja vio
uppbyggingu atvinnustarfsemi og fleiri atvinnuteaekifzeri i 6rt staekkandi samfélagi.

& EFLA



7 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

7 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga. Umsagnir skulu vera skriflegar
og berast i skipulagsgatt HMS.

Oskad er eftir umsdgnum fra eftirtdldum adilum:

e Natturuverndarstofnun

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

e Umhverfis- og Orkustofnun
e RARIK

e Brunavarnir Arnessyslu

e Vedurstofa islands

e  Flugklubbur Selfoss

e Landsnet

e Samgongustofa

e Loédarhafar a sveedinu

Reiknad er med ad deiliskipulagstillagan verdi auglyst i haust og stadfest i lok ars.
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