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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2020, manudaginn 30. mars, fundadi Grskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala i
gegnum fjarfundabinad. batt toku Nanna Magnadottir forstédumadur, Asgeir Magnisson
domstjori og Porsteinn Porsteinsson byggingarverkfradingur.

Fyrir var tekid mal nr. 81/2019, kaera a akvordun
sveitarstjornar Sveitarfélagsins Arborgar um ad hafna umsékn um byggingarleyfi a
160inni Laxabakka 4 an nokkurs rokstudnings.

{ malinu er ni kvedinn upp svofelldur

urskurour:

Med bréfi til trskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 22. dgust 2019, er barst
nefndinni sama dag, er keerd su akvordun sveitarstjornar Sveitarfélagsins Arborgar ad hafna
umsokn um byggingarleyfi 4 16dinni Laxabakka 4 an nokkurs rékstudnings. Skilja verdur
keruna 4 bann veg ad bar sé att vid akvordun sveitarstiornar Arborgar fra 21. agst
2019. Gerir kerandi b4 krofu ad skipulags- og byggingarnefnd Arborgar sampykki umsokn
hans um byggingarleyfi samkvamt Gtgefnum og sampykktum teikningum fyrir Laxabakka 4.

Go6gn malsins barust fra Sveitarfélaginu Arborg 18. september 2019.

Malavextir: Ml petta & sér nokkra fors6gu. Hinn 14. oktober 2016 keypti kerandi 160 nr. 4
vid Laxabakka og fylgdu teikningar ad tveggja hada einbylishisi sem sampykktar voru af
byggingarfulltria 19. juni 2006. Arid 2017 sotti keerandi um leyfi til ad byggja tveggja haeda
his samkvaemt nefndum teikningum. A afgreidslufundi byggingarfulltraa 25. april 2017 var
sampykkt ad grenndarkynna erindid fyrir eigendum og ibuum Laxabakka 1, 2, 3, 5 og 6 og
Hellubakka 1, 3 og 5. Var bad og gert og barust fimm athugasemdir par sem veitingu byggingar-
leyfis fyrir tveggja hada husi var métmeelt. Malid var tekid fyrir 4 fundi skipulags- og
byggingarmefndar 7. jini 2017, par sem umsokn kaeranda var hafhad. Var sa afgreidsla stadfest
4 fundi baejarstjornar Arborgar 14. s.m. Skipulags- og byggingarfulltrii tilkynnti keeranda um
synjun 4 erindi hans med bréfi, dags. 8. juni 2017. Synjun pessi var keerd til urskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala og fékk malid numerid 112/2017. bvi keerumali var visad fra
urskurdarnefndinni 28. névember 2018, par sem byggingarfulltrii hafdi ekki fjallad um erindi
karanda og ekki 14 pvi fyrir lokadkvordun { malinu i skilningi 2. mgr. 26. gr. stjérnsyslulaga nr.
37/1993. Lagdi urskurdamefndin fyrir byggingarfulltria ad taka umsokn keeranda um
byggingarleyfi fyrir tveggja hada einbylishusi 4 168inni nr. 4 vid Laxabakka til efnislegrar
afgreidslu, an astedulauss drattar.

I kjolifarid sendi keerandi inn nyja umsokn um endurnyjun byggingarleyfis 1 byrjun desember
2018. Légmadur keeranda itrekadi erindid med bréfi, dags. 8. mars 2019, par sem farid var fram
a utgafu byggingarleyfis. Vid athugun malsins hja sveitarfélaginu kom 1 1jés ad deiliskipulag
Fosslands hefdi aldrei birst i B-deild Stjérnartidinda og pvi ekki tekid gildi. A fundi skipulags-
og byggingarnefndar 22. mai 2019 var pvi akvedid ad grenndarkynna erindi keeranda ad nyju



fyrir sému adilum og adur. Grenndarkynningin var send ut 24. s.m. og barust athugasemdir a
kynningartima fra 6llum peim er grenndarkynnt var fyrir. Lutu athugasemdir beirra ad pvi ad
bygging a tveimur hedum hefdi i for med sér mikil grenndarahrif, hin myndi ekki falla inn {
hverfid og ad vid sampykkt deiliskipulag hefdi verid gert rad fyrir ad réttur til ad byggja tveggja
haeda hus a svadinu myndi falla nidur ad premur arum lidnum. Metti pvi eingdngu byggja
einnar haedar hus. Ad grenndarkynningu lokinni tok skipulags- og byggingamefnd erindid fyrir
4 fundi hinn 26. juni s.4. A fundinum var bokad ad lagt yrdi til vid bajarstjérn ad tilldgunni yrdi
hafnad. A fundi bajarrads 4. juli s.4. var tilldgunni hafnad i samraemi vid tilldgu skipulags- og
byggingarnefndar. Med bréfi, dags. 22. s.m., var keranda tilkynnt ad skipulags- og
byggingamefnd hefdi lagt til vid bajarstjorn ad tillogunni yrdi hafnad. Kaerandi 6skadi eftir
rokstudningi med bréfi, dags. 14. aglst s.a. Fundargerd baejarrads fra 4. juli s.a var stadfest a
fundi bajarstjornar 21. dguist 2019 og barst kaera { mali pessu 22. s.m., svo sem &dur greinir. A
afgreidslufundi byggingarfulltrua 3. desember 2019 var erindi keeranda hafnad og var honum
tilkynnt um pa afgreidslu med bréfi, dags. 5. s.m.

Malsrok kaeranda: Keerandi bendir 4 ad enginn rékstudningur hafi fylgt héfnun 4 erindi hans.
Byggingarfulltriii Arborgar hafi p6 tjad karanda ad astada hdfnunarinnar hafi verid su ad
nagrannar vildu ekki tveggja haeda hus 4 160inni. Keerandi hafi haft réttmaetar astedur til pess
ad ®tla a0 hann fengi umsokn sina sampykkta i fyrsta skipti sem htun hafi verid 16gd fram.
Pannig séu til sampykktar teikningar af hisi 4 16dinni og samt6l vid embetti byggingarfulltrua
hafi ekki gefid annad til kynna en ad umsoknin yrdi sampykkt.

Deiliskipulag pad sem vitnad sé til i svarbréfi sveitarfélagsins til urskurdarnefndarinnar i fyrra
skiptid sem keerandi hafi keert héfnun sveitarfélagsins sé hvorki adgengilegt 4 heimasidu
sveitarfélagsins né 4 vef Skipulagsstofnunar. Kerandi hafi pvi enga asteedu haft til ad =tla ad
umsokn hans um byggingarleyfi yrdi hatnad.

Tveggja heda his megi finna & 16dunum nr. 15 og 16 vid Hellubakka og 4 168 nr. 1 vid
Laekjarbakka, en pad séu par tvaer gotur sem standi beggja vegna gétunnar Laxabakka. Med
pvi ad hafna umsokn keeranda sé€ pvi verid ad brjota gegn jafnraedisreglu 11. gr. stjormsyslulaga
nr. 37/1993. Ekki hafi farid fram grenndarkynning vegna peirra husa sem byggd hafi verid i
hverfinu undanfarin fjogur ar, pratt fyrir ad sétt hafi verid um breytingar a teikningum 1 a.m.k.
einhverjum tilfellum.

Malsrok Sveitarfélagsins Arborgar: Af halfu sveitarfélagsins er farid fram 4 ad mali pessu
verdi visad fra trskurdarmefndinni. Ekki hafi verid tekin efnisleg akvordun af halfu byggingar-
fulltraa um sampykkt eda hofhun byggingarleyfis a 16dinni Laxabakka 4, likt og gert sé€ rad
fyrir { 9. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010. bvi liggi ekki fyrir lokadkvorSun { mélinu {
skilningi 2. mgr. 26. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 sem borin verdi undir urskurdarnefndina.

Verdi malinu ekki visad fra sé€ pess krafist ad hafnad verdi kréfum keeranda um ad sampykkt
verdi umsokn hans um byggingarleyfi. { kjolfar fyrra keerumals hafi komid i 1j6s ad farist hefdi
fyrir ad auglysa deiliskipulag fyrir Fossland & sinum tima og pad pvi ekki tekid gildi. Hefoi
sveitarfélagio pvi talid naudsynlegt ad grenndarkynna ad nyju umsokn keeranda um endurnyjun
byggingarleyfis. Hafi pad einnig verid i samreaemi vid 4. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
sem meeli fyrir um ad grenndarkynning skuli fara fram ad nyju hafi byggingarleyfi 4 grundvelli
grenndarkynningar ekki verid gefid Ut innan eins ars fra afgreidslu sveitarstjérnar skv. 2. mgr.
b4 hefdu ordid breytingar 4 eignarhaldi stors hluta peirra fasteigna sem fyrri grenndarkynning
hefdi tekid til. Mikil andstada hefdi komid fram i1 athugasemdum eigenda fasteigna i
nagrenninu. Pau sjénarmid hefdu komid fram ad husid passadi ekki inn i pennan hluta hverfisins



par sem 4 6llum adliggjandi 160um vaeru his 4 einni hed, auk pess sem af pvi yrdu mikil
grenndarahrif. Vid édkvordunartokuna hefdu legid malefnaleg sjonarmid til grundvallar, sem
sveitarfélagid hefdi talid leida til pess ad ekki veri unnt ad veita umrett byggingarleyfi an
deiliskipulagsgerdar. Sveitarfélagid hafi akvedid ad lata uppfeera fyrirliggjandi deiliskipulag
fyrir hverfid og muni pad hljota medferd samkvaemt skipulagsldgum.

Vidbotarathugasemdir kaeranda: Krandi telur af og fra ad stjornvéld komist upp med ad
fria sig 4byrgd vegna sdmu mistaka tvisvar i 160 og motmeelir fravisunarkréfu sveitarfélagsins.
Kearandi hafi skilad inn byggingarstjoratryggingu ad beidni byggingarfulltriia og sa hefdi matt
a stadinn til ad gera botnuttekt. Aukinheldur hefdi byggingarfulltrii bedid starfsmenn
verkfredistofu um ad setja ut fyrir puda 4 16dinni og mela hadarpunkta. Slikt hefdi hann vart
gert ef ekki hefdi stadid til ad gefa ut byggingarleyfi.

Nidurstada: [ mali pessu er kerd akvordun sveitarstjornar Sveitarfélagsins Arborgar fra 21.
agust 2019. 1 kjolfar fyrirspurnar fra turskurdamefnd umhverfis- og audlindamala tok
byggingarfulltrii sveitarfélagsins malid fyrir 4 afgreidslufundi 3. desember s.4., enda er pad
byggingarfulltrii sem tekur lokadkv6rdun i malinu i skilningi 2. mgr. 26. gr. stjornsyslulaga nr.
37/1993, eins og nanar er lyst i fyrra mali adila fyrir urskurdarnefndinni nr.
112/2017. Akvérdun byggingarfulltrda var tekin eftir ad kera barst { mali pessu. Er hun
efnislega samhljéda hinni keerdu akvordun sveitarstjiornar og virdist tilefnid hafa verid
fyrirspurn urskurdarnefndarinnar um hvort byggingarfulltrii etti enn eftir ad taka malid fyrir.
I 1jési pess ad byggingarfulltrai hefur nu tekid lokaakvérdun i malinu verdur ekki fallist 4
fravisunarkrofu Sveitarfélagsins Arborgar, enda pykir ekki rétt ad kaerandi beri hallann af peim
vankoéntum vid medferd malsins sem ad framan er lyst. Pvi verdur ad lita svo 4 ad hin kaerda
akvordun sé 1 reynd synjun byggingarfulltria fra 3. desember 2019 og ad krafist sé 6gildingar
hcnnar, cnda cinskordast valdheimildir trskurdarnefndarinnar vid endurskodun 4 16gmeti
peirra dkvardana er undir hana eru bornar, en pad fellur utan peirra valdheimilda ad taka nyja
akvordun, t.d. um veitingu byggingarleyfis, svo sem keerandi hefur krafist.

Deiliskipulag fyrir Fossland mun hafa verid sampykkt 4rid 2004 en ekki tekid gildi par sem pad
var ekki birt { B-deild Stjomartidinda, svo sem askilid er. Uppbygging svadisins hefur ad miklu
leyti farid fram & grundvelli pess skipulags og liggja fyrir sampykktar teikningar, dags. 19. juni
2006, a0 tveggja haeda husi 4 100 Laxabakka 4. Eins og fram kemur i malavaxtalysingu sotti
keerandi um endurnyjun byggingarleyfis 4 grundvelli teikninganna rimum 10 drum sidar og vid
medferd umsoknarinnar kom 1 1jos ad vegna framangreinds er Laxabakki 4 4 ddeiliskipuldgdu
svaedi.

i 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er kvedid 4 um ad begar sott s€¢ um byggingatleyfi
fyrir framkvaemd sem sé i samraemi vid adalskipulag en deiliskipulag liggi ekki fyrir megi veita
leyfi 4n deiliskipulagsgerdar ef framkvaemdin er i samrami vid landnotkun, byggdamynstur og
béttleika byggdar. Skal ba skipulagsnefnd lata fara fram grenndarkynningu. Samkveaemt 2. mgr.
sama akvedis felst grenndarkynning i pvi ad skipulagsnefnd kynnir leyfisumsokn fyrir peim
nagronnum sem taldir eru geta att hagsmuna ad geeta og gefur peim kost 4 ad tja sig um hana.
Grenndarkynning for fram i samremi vid greint lagadkveedi. Barust athugasemdir a
kynningartima, en i peim &llum var lagst gegn leyfisveitingu. I athugasemdum kom m.a. fram
ad husid passadi ekki inn i pennan hluta hverfisins par sem 4 adliggjandi 160um veeru hiis 4
einni had, byggingin veeri til bess fallin ad valda skuggavarpi 4 ndgrannalodum, opegindi yrdu
vegna utsynis af efri haed hussins yfir a verandir og sélskala nalagra husa, sviptivindar veru
liklegir til ad myndast og verdmeti naleegra hiisa myndi skerdast.



Likt og adur segir er eitt af skilyrdum pess ad byggingarleyfi sé veitt, ad undangenginni
grenndarkynningu pegar deiliskipulag liggur ekki fyrir, ad framkvemdin sé 1 samremi vid
byggdamynstur. I 1j6si mikillar andstédu nagranna vid dformin og pess ad 61l énnur has vid
Laxabakka eru einnar hadar verdur ad telja malefnalegt af byggingarfulltria ad hafna
byggingarleyfisumsokninni ad svo stéddu. bykir rétt ad benda 4 i pessu samhengi ad
athugasemdir vid grenndarkynningu veeru til litils ef byggingarfulltriia veeri 6heimilt ad taka
mid af peim vid leyfisveitingu. I bréfi byggingarfulltria til keranda, dags. 5. desember 2019,
voru efnislegar athugasemdir vid umsdknina reifadar. Visadi byggingarfulltrii par til bess ad i
1j6si peirra hefdi ekki pott taekt ad veita leyfi an deiliskipulagsgerdar og bvi verid tekin
akvordun um héfnunina. Ferdi byggingarfulltriii med bessu moéti haldbeer rok fyrir synjun sinni,
en slikum rékstudningi atti keerandi ekki rétt 4 ad stjornsyslulogum fyrr en lokadkvordun 14 fyrir
i malinu. bad hefdi po verid { samreemi vid vandada stjornsysluhetti ad svara fyrr beidni
keeranda um rokstudning fra 14. agust 2019, enda 4 sa sem beinir skriflegu erindi til stjérnvalda
jafnan rétt 4 ad honum verdi svarad skriflega svo fljott sem audid er, sbr. og 9. gr.
stjornsyslulaga. Loks verdur ekki talid ad brotid hafi verid gegn jafnraedisreglu 11. gr. peirra
laga, par sem pau tveggja haeda hiis sem keaerandi hefur visad til ad finna megi i nagrenninu voru
byggd 4 arunum 2004-2006. Auk pess geta pau ekki talist samberileg vid fyrirhugad hus
keeranda, en huis pessi eru annars vegar stadsett innst i botng6tu og hins vegar 4 horni botngétu
og safngttu. ba hefur pad ekki pydingu vardandi mal kaeranda pott sveitarfélagid hafi 1 villu um
gildi deiliskipulags Fosslands 1atid hja lida ad grenndarkynna framkvemdir vegna upp-
byggingar 1 hverfinu, svo sem hefdi borid ad gera.

Med visan til alls pess sem ad framan er rakid verdur kréfu kaeranda um 6gildingu hinnar kerdu
akvordunar hafnad.

Uppkvadning trskurdar i mali pessu hefur dregist sékum mikils fjélda og umfangs mala sem
skotid hefur verid til urskurdarnefndarinnar.

Urskurdarord:

Hafnad er krofu keeranda um 6gildingu akvordunar byggingarfulltria frd 3. desember 2019 um
ad hafna umsékn um endurnyjun byggingarleyfis fyrir Laxabakka 4.

Nanna Magnadottir (sign)

Asgeir Magnusson (sign) Porsteinn Porsteinsson (sign)



